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Projekteerimistingimuste andmine detailplaneeringu 
puudumisel avatud menetlusena (Luige)

Proland Ehitus OÜ (reg kood 12489058) on esitanud volituse alusel ehitisregistri (EHR) kaudu taotluse projekteerimistingimuste saamiseks üksikelamu (ehr kood 121453188) ehitamiseks Viljandi maakonnas  Mulgi  vallas  Tuhalaane külas Luige kinnistule (katastritunnus 60001:001:0134 ). Soov on kinnistule ehitada üksikelamu. Alal kehtib Mulgi Vallavolikogu 27. mai 2025 otsusega nr 267 kehtestatud Mulgi valla üldplaneering. Taotluse eest on tasutud riigilõiv riigilõivuseaduses sätestatud korras.
[bookmark: _Hlk105057081][bookmark: _Hlk51145022]
Üksikelamu ehitamine ei  kuulu  keskkonnamõju  hindamise  ja keskkonnajuhtimissüsteemi  seaduse  (KeHJS)  §  6  lõikes  1  nimetatud  tegevuste nimistusse,  mille  korral  keskkonnamõju  strateegilise  hindamise  (KSH)  läbiviimine  on kohustuslik.  Samuti  ei  kuulu  tegevus  Vabariigi  Valitsuse  29.08.2005  määrusega  nr 224 „Tegevusvaldkondade,  mille  korral  tuleb  anda  keskkonnamõju  hindamise  vajalikkuse eelhinnang,  täpsustatud  loetelu“  kehtestatud  loetelude  hulka,  mille  korral  tuleb  anda keskkonnamõju  hindamise  vajalikkuse  eelhinnang  selle  kohta,  kas  tegevusel  on  oluline keskkonnamõju.

Juhindudes Mulgi Vallavalitsuse 07. aprilli 2026.a korraldusega nr 161 „Projekteerimistingimuste andmine detailplaneeringu puudumisel avatud menetlusena (Tuhalaane, Luige)“ ning lähtudes ehitusseadustiku § 31 lõikest 1 korraldas Mulgi Vallavalitsus Mulgi vallas Tuhalaane külas Luige kinnistule  üksikelamu (ehr kood 121453188)  projekteerimistingimuste andmise avatud menetlusena. 

Ehitusseadustiku  §  31  lõike  4  punkti  2 alusel avaldas Mulgi  Vallavalitsus projekteerimistingimuste eelnõu arvamuse avaldamiseks info Mulgi  valla kodulehel https://mulgivald.ee/projekteerimistingimused-avatud-menetlusena ning kohalikus maakondlikus ajalehes Sakala. ………..2026 (ettepanekute laekumiste tähtaeg) laekusid (ei laekunud)  arvamused projekteerimistingimuste eelnõule.

Keskkonnaamet andis arvamuse projekteerimistingimuste eelnõu menetluse (540006) alusel rajada palkmaja 8 m (laius) x 15 m (pikkus) x 8 m (kõrgus). Hoonestusala on ehitisregistris märgitud Loisu järve (registrikood VEE2098100) 50 m piiranguvööndi (looduskaitseseaduse § 37 lõige 1 punkt 3) piirile metsamaale. 
Katastriüksuse sihtotstarve on 100% elamumaa, seetõttu alal ei laiene piiranguvööndi piires ehituskeeluvööndi ehituskeeld (looduskaitseseaduse § 38 lõige 2, metsaseaduse § 3 lõige 3). 
Keskkonnaametil ei ole vastuväiteid hoone rajamiseks veekogust alates 25 m ehituskeeluvööndi piirist (looduskaitseseaduse § 38 lõige 1 punkt 5), sealhulgas ehitisregistris märgitud hoonestusalale. 
Juhime tähelepanu, et looduskaitseseaduse § 38 lõige 4 punkti 9 ehituskeelu erisus olemasoleva elamu tarbeks rajatavale tehnovõrgule ja -rajatisele kehtib vaid ehituskeeluvööndis juba olemasolevale elamule. Seadusandja soov oli mitte jätta enne ranna ja kalda seaduse jõustumist ehituskeeluvööndis olemasolevaid elamuid ebavõrdsesse olukorda, ning oleks võimalik eelnevalt ehituskeeluvööndisse rajatud hooneid arendada teatud piirides. 
Looduskaitseseaduse mõte on siiski ehitust veekogust eemale suunata. Seega uue hoone tehnovarustus tuleb rajada väljapoole ehituskeeluala. 
Nende  asutuste ja  kinnisasjade  omanike  puhul,  kes  tähtaegselt  projekteerimistingimuste  eelnõu  kohta kooskõlastust  ei  esitanud  või  arvamust  ei  avaldanud  ega  taotlenud  tähtaja  pikendamist, loetakse projekteerimistingimuste eelnõu kooskõlastatuks või eeldatakse, et arvamuse andjad ei soovinud projekteerimistingimuste eelnõu kohta arvamust avaldada (alus EhS § 31 lõige 6).

Mulgi Vallavalitsus ei ole projekteerimistingimuste menetluse käigus tuvastanud EhS § 32 kohaseid projekteerimistingimuste andmisest keeldumise aluseid vastavalt EhS § 33 lõikele 1. 

Võttes aluseks ehitusseadustiku § 31 ja Mulgi Vallavolikogu määruse nr 47 „Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine Mulgi vallas“ § 5 punkti 1,

Mulgi Vallavalitsus annab k o r r a l d u s e:

1. Määrata projekteerimistingimused Viljandi maakonnas Mulgi vallas Viljandi maakonnas  Mulgi  vallas  Tuhalaane külas Luige kinnistule (katastritunnus 60001:001:0134) üksikelamu ehitamiseks  vastavalt lisatud Lisa 1 ja asendiplaanile.

2. Valla ehitus- ja majandusspetsialistil korraldada haldusakti andmete esitamine EHR-is.

3. Korraldus jõustub teatavaks tegemisest.

4. Käesoleva korralduse peale võib esitada kaebuse Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sätestatud korras 30 päeva jooksul arvates korralduse teatavaks tegemisest.
	


     (allkirjastatud digitaalselt)

Imre Jugomäe							(allkirjastatud digitaalselt)
	vallavanem                    					
                                                                                                    Milja Janson
									vallasekretär
					



 Saata: 1) ehitus- ja majandusspetsialist  Arvids Tisler arvids.tisler@mulgivals.ee 
                  2) heinar@proland.ee
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