
 

 

KONSULTATSIOON VARA TURUVÄÄRTUSE HINDAMISEKS 

VARA KOONDANDMED 

Hinnatav vara Hoonestatud kinnistu 

Aadress Viljandi maakond, Mulgi vald, Veelikse küla, Lõhmuse 

Omanik Mulgi vald 

Katastritunnus 48001:001:0502 

 
Allikas: Maa- ja Ruumiameti kaardirakendus 

Registriosa nr 25993050 

Omandivorm Kinnisasi 

Kinnistu pindala ja 
sihtotstarve 

14739 m2, elamumaa 100% 
 

Hooned Üksikelamu, abihoone 

Elamu üldseisukord ja 
kirjeldus 

Hindajale teadaolevalt on hoone remonti vajavas seisukorras, puitmaja, 
ahiküte (ehitisregistri andmetel), lokaalne vee- ja kanalisatsioonisüsteem 
(ehitisregistri andmetel), hoone suletud netopind ehitisregistri andmetel 84 
m2 sh eluruumide pind 84 m2. 

Kõrvalhoone 
üldseisukord ja 
kirjeldus 

Hindajale teadaolevalt on hoone remonti vajavas seisukorras, 
tehnosüsteemid puuduvad (ehitisregistri andmetel), hoone ehitisealune pind 
ehitisregistri andmetel 76,9 m2  

Hindamistulemust 
mõjutada võivad 
vastuolud andmetes 

Puuduvad 

 

Eesmärk Tehingu nõustamine 

Väärtuse liik Turuväärtus 

Väärtuse kuupäev 02.02.2026 

Hindamisaruande 
kuupäev 

06.02.2026 

Tellija  Mulgi vald 

Hindamise eeldused • Hindajale esitatud informatsioon ja dokumentatsioon on tõene 

Hinnang likviidsusele Keskmine, vastavate varade sektoris müügiperiood kuni 9 kuud 

Hindamistulemuse 
täpsus 

Keskmisest madalam, ±30%, tulenevalt otseste võrdlustehingute 
vähesusest ning asjaolust, et hindaja pole teostanud hinnatava vara 
ülevaatust. 

Käibemaks Ei sisaldu ja ei lisandu käibemaks. Hinnatava vara turusegmendi tehingud 
ei ole käibemaksuga maksustatavad. 
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KOMMENTAARID  

• Hindaja hinnatava vara ülevaatust teostanud ei ole. Juhul kui vara seisukord ei ole 
selline nagu hindajale edastatud, siis käesolevas dokumendis toodud turuväärtus ei 
pruugi olla kehtiv. 

• Käesolev dokument ei ole sobilik esitamiseks krediidiasutusele ega kohtule. 

• Tellija ja hindamistulemuse kasutaja on eksperthinnangust erineva vormi 
kasutamisega nõus ja on selles kokku leppinud. 

SARNASTE VARADEGA TEOSTATUD OSTU-MÜÜGITEHINGUD: 

Sarnaste varadega (väärtuse kuupäeval) teostatud ostu-müügitehingud: 

Nr Aadress Tehingu-
aeg 

Tehinguhind, 
€ 

Elamu snp, 
m2 

Kinnistu 
pindala, m2 

Kirjeldus 

1 
Viljandi vald 
Tagamõisa 

küla 

Detsember 
2025 

32 000 95,8 17 608 

Remonti vajavas 
seisukorras puitelamu, 
ahiküte, kõrvalhooned 
olemas 
(majandushoone, laut, 
saun), kinnistul kaks 
kaevu 

2 
Mulgi vald 

Univere küla 
September 

2025 
33 000 107,3 14 112 

Remonti vajavas 
seisukorras puitmaja, 
ahiküte, kõrvalhooned 
olemas (saun-garaaž, 
laut-ait-küün, kuur-
küün, laut), lokaalne 
vee- ja 
kanalisatsioonisüsteem 

3 
Viljandi vald 
Vanausse 

küla 

September 
2025 

35 000 99 24 680 

Remonti vajavas 
seisukorras puitelamu, 
ahiküte, kõrvalhooned 
olemas (garaaž, laut, 
saun, ait, kelder), 
kinnistul salvkaev 

4 

Põhja-
Sakala vald 
Koksvere 

küla 

Juuli 2025 17 500 101,3 13 090 

Remonti vajavas 
seisukorras puitelamu, 
ahiküte, kõrvalhooned 
olemas 
(amortiseerunud ait, 
kelder ja käimla), 
kinnistul salvkaev 

5 
Põhja-

Sakala vald 
Uia küla 

Juuli 2025 27 000 104,4 10 200 

Remonti vajavas 
seisukorras puitmaja, 
ahiküte (vajavad 
renoveerimist), lokaalne 
vee- ja 
kanalisatsioonisüsteem, 
kõrvalhooned olemas 
(saun/puukuur, laut) 

HINDAMISTULEMUS 

23 000 (kakskümmend kolm tuhat) eurot ehk ligikaudu 274 €/m² elamu suletud netopinna 
kohta. 

Hindaja: 
 
 
 
 
 

allkirjastatud digitaalselt 
Lauri Pärnaku 
Kinnisvara nooremhindaja, tase 5, tunnistus nr 179852 
Tel: +372 5697 0647 
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KINNISTUSREGISTRIOSA VÄLJAVÕTE 
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EHITISREGISTRI VÄLJAVÕTE 
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