MULGI VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Abja-Paluoja 12. jaanuar 2021 nr 46

Karksi-Nuias Piiri tn 20 kinnistu
detailplanceringu kehtestamine

Mulgi Vallavalitsuse 7. juuli 2020. aasta korraldusega nr 657 algatati Karksi-Nuia linnas asuva
Piiri tn 20 kinnistu detailplaneering ja jéeti algatamata keskkonnamdju strateegiline hindamine.
Planeeritav ala h6lmab Piiri tn 20 katastriiiksust (katastritunnus 60001:001:0204, maakasutuse
sihtotstarve elamumaa, pindala 7422 m?). Detailplaneeringu eesmérk on Karksi-Nuia linnas Piiri
tn 20 kinnistule iiksikelamukompleksi ehitamine.

Planeerimisseaduse § 125 Idike 1 punkt 1 kohaselt on detailplaneeringu koostamine ndutav
linnades kui asustusiiksustes, alevites ja alevikes ning nendega piimevas avalikus veekogus
chitusloakohustusliku hoone piistitamiseks. Kehtiva Karksi valla iildplaneeringu kohaselt on Piiri
tn 20 kinnistu ala reserveeritud elamualaks, mis on mdeldud elamute ja neid teenindavate
infrastruktuuride ehitamiseks ettendhtud maa-ala. Detailplaneering on koostatud iildplaneeringu
elluviimiseks ning see ei ole vastuolus hetkel kehtiva Karksi valla iildplaneeringuga.

Mulgi Vallavalitsus véttis 17. novembri 2020. aasta korraldusega nr 1034 vastu Piiri tn 20
kinnistu detailplaneeringu ning suunas avalikule véljapanekule. Avalik viljapanek toimus 7.
detsembrist kuni 21. detsembrini 2020. aastal Mulgi valla Karksi piirkonna vallamajas aadressil
Viljandi mnt 1, Karksi-Nuia. Avalikul véljapanekul iihtegi kirjalikku arvamusavaldust ei esitatud
ning sellest tingituna avalikku arutelu ei toimunud.

Planeerimisseaduse § 133 16ike 1 kohaselt esitati detailplaneering kooskdlastamiseks

§ 127 16ikes 1 nimetatud asutustele. Planeerimisseaduse § 133 15ike 2 kohaselt loetakse otsuse
eclndu kooskolastaja poolt vaikimisi kooskdlastatuks vGi eeldatakse, et arvamuse andja ei soovi
selle kohta arvamust avaldada, kui kooskdlastaja v8i arvamuse andja ei ole 30 pieva jooksul
detailplaneeringu saamisest arvates kooskdlastusest keeldunud v§i arvamust avaldanud ega ole
taotlenud téhtaja pikendamist.

Mulgi Vallavalitsus esitas detailplaneeringu koosk&lastamiseks Padsteametile, kelle
valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering ksitleb. Padsteamet kooskdlastas
detailplaneeringu 14. oktoobril 2020, a.



Lihtudes eeltoodust ning vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 16ike 1,
planeerimisseaduse § 139 16ike 1 ja Mulgi vallavolikogu 17. oktoobri 2018. aasta mééruse nr 47
»Planeerimisseaduse ja ehitusseadustiku rakendamine Mulgi vallas*™ § 3 punkti 3,

Mulgi Vailavalitsus annabkorralduse:

1. Kehtestada Karksi-Nuia linnas Piiri tn 20 kinnistu detailplaneering (Hendrikson & KO
OU T66 nr 20003744) vastavalt lisale.

2. Avaldada teade detailplaneeringu kehtestamise kohta Ametlikes Teadaannetes,
maakonnalehes Sakala ning Mulgi valla veebilehel.

3. Edastada korraldus ja kehtestatud detailplaneering digitaalselt vastutavale ministrile ja
Maa-ameti katastri registriosakonnale.

4. Edastada teade detailplaneeringu kehtestamise kohta § 127 16ikes 1 nimetatud asutustele,
Pédsteametile.

5. Korraldus justub teatavakstegemisest.

6. Kiesoleva otsuse peale voib esitada kaebuse Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse
seadustikus sitestatud korras 30 pAeva jooksul otsuse teatavakstegemisest.

Imate Jugomie
Miljal JanSon

vallagekretir

Arakiri:
Siseminister info@siseministeerium.ee
Maa-amet maaamet{@maaamet.ce

Pidsteamet rescue(@rescue.ee
Ehitusndunik maikel. udras@mulgivald.ee
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Karksi-Nuia linnas Piiri tn 20 kinnistu

detailplaneering

Seletuskiri ja joonised

T86 nr 20003744

Jaana Veskimelster
Projektijuht-planeerija
Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7 {nr 163363)

Tartu 2020

Elarl Aren
Detailplaneeringu koostamisest huvitatud isik
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tel +372 740 9800
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Karksi-Nuiz linnas Piir tn 20 kinnistu detailplaneering
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Karksi-Nuia linnas Piiri tn 20 kinnistu detailplaneering 5

Planeeringu koostamise lahtedokumendiks on Mulgi Vallavalitsuse 07.07.2020 korraldus
nr 657 Detailplaneeringu algafamine, I&htellesande kinnitamine ja keskkonnaméju
strateegilise hindamise algatamata jdtmine ning selle lisana kinnitatud detailplaneeringu
léihtedlesanne (lisa 1).

Planseringu koostamise eesmark on tksikelamukompleksi ehitamine.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud GPK Partnerid OU poolt juulis-augustis
2020 koostatud maa-ala geodeetilist alusplaani (166 nr G-191-20). Geodeetilise alusplaani
koordinaadid on L-est 97 sisteemis, kfrgused EH2000 sisteemis, mddtkava M 1:500.

Planeeringuala ei ole seotud Ohegi kehtiva detailplaneeringuga, mis seaks piiranguid
lahenduse koostamisel.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus, dokumendid ja koosk&lastused asuvad lisade
kaustas.

Planeeringuala asub Karksi-Nuia linnas Piiri tn #&res. Planeeringualaks oleva kinnistu
Piiri tn 20 (kt 60001:001:0204) pindala on 7 422 m?, sihtotstarve on elamumaa 100%.

Planeeringuala on hoonestamata, valdavalt heinamaa, kuid p&hjacsas kasvab ka puid ja
phdsaid.

Karksi valla OVK aastateks 2010-2022 kohaselt sademevee #ravooluga seotud probieemid
Karksi-Nuia linnas oldjuhul puuduvad, linnas formeeruvad sademeveed valguvad linna
umbritsevatesse kraavidesse. Piiri tn 20 kinnistu I8unapiiri l4bib kraav, mis Ghendab Piiri tn
aarse kraavi linna &arealal oleva kraavitusega, mistdttu on kinnistut labiva kraavi n#ol
tegemist osaga terviklikust kraavisisteemist.

Piiri tn 20 kinnistu kalgneb idapoclt Piiri tn-ga, mille s&idutee on kahesuunalise liikiusega ning

asfaltkattega, kénniteed puuduvad. Juurdep#dds Piiri tn 20 kinnistule on vdimalik lahendada
otse Piiri tn-It, mis on avaliku kasutusega.

HENDRIKSON & KO



-] Karksi-Nuia linnas Piiri tn 20 kinnistu detailplaneering

Piiri tn 20 kinnistu jaab Karksi-Nuia iinna l4&neosasse Univere kila ja Karksi-Nuia linna
piirimaile. Tegemist on elamupiirkonnaga, kus asuvad valdavalt Oksikelamud koos
abihoonetega.

Piiri tn on minevikus olnud S&relinna tdnav, millest idapoole j&i kompaktne linnaline keskkond
ja laanepoole Gksikud talukompleksid ja -maad. Ajalooline asustusstruktuur on t&naseni hasti
jalgitav: Piiri tn-st idasuunda j4av ala on tihedalt hoonestatud ja krundistruktuur on linnale
omaselt korrapadrane (krundi pikem kalg on valdavalt risti tinavaga, hooned asuvad valdavalt
Ohtsel ehitusjoonel); seevastu Piiri tn-st |d4nepoole j&dva ala krundistruktuur on
ebakorrapérane, kruntide suurused ja hoonestuse tihedus on tanaseni iseloomulik pigem
maalisele piirkonnale.

Kuna Piiri tn ld8nepoolsel kiljel asub mitmeid hoonestamata elamumaa sihtotstarbega
katastrioksuseid, nagu on seda ka Piiri th 20, v6ib eeldada, et ka Piiri tn ld4nepoolne kilg
kujuneb ajapikku tihedama hoonestusega linnaruumi osaks {nt on juba ehitusluba véljastatud
Piiri tn 16 hoonestamiseks Ghekorruselise madalakaldelise katusega elamuga). Arvestades
kruntide ebakorrap#rast struktuuri ja olemasolevate hoonete paigutust, ei ole viélja kujunenud
{ega kujunemas) ehitusjoont ning ka ehitusmahud ja arhitektuurne iime on Piiri tn
ld&nepoolsel kiljel erinev.

Planeeringuala paiknemine Karksi-Nuia linnas on vaadeldav joonisel nr 1. Olemasolev
olukord on kajastatud joonisei nr 2,

Asjakohase strateegilise dokumendina Kkehtib detailplaneeringu alal Karksi valla
tldplaneering (kehtestatud Karksi Vallavolikogu 21.06.2006 maarusega nr 17).

Karksi valla UOldplaneeringu kohaselt on planeeringuala reserveeritud elamualaks
(vt skeem 1). Elamuala on elamute ehitamiseks ja neid teenindavate infrastrukiuuride
ehitamiseks ette ndhtud maa-ala. Elamualadena reserveeritud aladel on lubatud kompakise

asustuse teke.

Skeem 1. Viljavdte Karksi vaila ildplaneeringu keskuste kaardist. Kollane toon ja E tahis mérgib
elamumaad; khaki tooni kontuurjoon tahistab reoveekogumisala; sinakas viirutus miljddvadriuslikku
hoonestusala, Planeeringuala on piiritletud punase joonega,

HENDRIKSON = KO



Karksi-Nuia linnas Pifri tn 20 kinnistu detailplaneering 7

Uldplaneeringus on maaratud miljéovaartuslikud hoonestusalad, mis ei ole otseselt kaitse all,
kuid kus vaartustatakse olemasolevat hoonestust ja selle véljakujunenud omapéra.

Planeeringuala jaab Piiri tanava miljoévasriusega hoonestusalale, kus kehtiva Gldplaneeringu
kohaselt tuieb tahelepanu pddrata sellele, et s#iliks alade omap#ra, valjakujunenud
ehitusmahud ja -struktuur ning valtida tuleb kéiki arhitektuurselt piirkonnale vb&raid
elemente.

Koostamisel olevas uues Mulgi valla Oldplaneeringus kasitletakse dle kehtivas
Gldplaneeringus miljddvaartuslike aladena vélja toodud alad ja Gldplaneeringu eelnsu
kohaselt piirkond, kuhu jaab kaesolev planeeringuala, enam miljsovaartuslikuks
hoonestusalaks ei ja4. Arvestades koostatava tldplaneeringu eelndu lahendust ja asjaolu, et
vallavalitsus on juba mdjupiirkonda (Piifi tn 16 kinnistul) valja andnud ehitusloa
Ohekorruselise madalakaldelise katusega elamu ehitamiseks, ei ole asjakohane jirgida
miljddvadsrtuslikule hoonestusalale seatud tingimusi.

Piiri tn 20 kinnistu jaab kol kehtiva Gldplaneeringuga ette nahtud reoveekogumisalast valja,
kuid Ohisvee ja -kanalisatsioonivérk on Piiri tn-l valja ehitatud, mistéttu on vdimalik ka
Piiri tn 20 kinnistu haarata reoveekogumisalasse.

Detailplaneeringu lahendusega Piiri tn 20 kinnistu piire ei muudeta ja katastrisse kantud
pindala 7 422 m? j44b samaks.

Hoonastusala (krundi osa, kuhu voib rajada ehitusfigusega lubatud hoonestuse) piiritlemisel
on lahtutud maksimaalsest hocnestamise véimalusest arvestades kinnistu I15unapiiril asuvat
kraavi, minimaalset vdimalikku kaugust Piiri tn-st {(sealjuures arvestades olemasolevate
naaberkinnistutele jasvate hoonete asukohti) ja tulechutusnéudeid.

Hoonestusala on antud oluliselt suurem kui hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, mis
vbimaldab projekteerimise kdigus vabamalt valida hoonestuse paiknemist ja konfiguratsiooni
ning rajada tdiendavaid (ehitusloakohustuseta) ehitisi (vt ptk 3.3).

Hoonestusalasse vdib rajada parkimisala ja istutada puid ning pd&said.

Hoonestusala sidumine kinnistupiiridega on naidatud joonisel nr 3.

HENDRIKSON & KO



8 Karksi-Nuia linnas Piiri tn 20 kinnistu detailplaneering

Ehitusdigus on toodud jocnisel nr 3 tabelis. Ehitusbiguse kohaselt n&hakse ette Oksikelamu
ja abihoonete ehitamine.

Krundi planeeritud kasutamise sihtotstarve! on ksikelamu maa, sellele vastav katastriliksuse
sihtotstarve? on elamumaa.

Lisaks ehitusbdiguses toodud hoonestusele on lubatud tdiendavalt kasvuhoonete, valikbogi,
varjualuste jmt rajatiste ning kuni 5 m kdrguste ja kuni 20 m? suuruste ehitusloakohustuseta
vaikehoonete pstitamine (ei kuulu ehitusbiguse néitajate hulka).

Ehitusbigusega lubatud hoonestus ja tdiendavad vimalikud ehitised/rajatised tuleb pastitada
hoonestusala piirides.

Juurdepéés Piiri tn 20 kinnistule on planeeritud avaliku kasutusega Piiri tn-It.

Parkimine tuleb lahendada kinnistusiseselt, nahes ette vahemalt kolm kohta. Parkimiskohtade
lahendus tuleb anda projekteerimise kdigus, kui on teada hoonestuse paiknemine.

Joonisel nr 3 naidatud illustratiivne lahendus taépsustatakse projekteerimise kaigus
{juurdepéasu asukoht, parkimisala) vastavalt hoonestaja soovidele.

Hoone arhitektuur peab olema linnaruumi sobiv, kaasaegne, k&rgetasemeline ja timbritsevat
keskkonda, sh naabrusfigusi arvestav.

Planeeringuga ei maarata kohustuslikku ehitusjoont, kuid valtimaks liigselt kaootilise
tanavafrondi teket, tuleb uushoonestuse elamukompleksi p&hihoone (elamu) pdhimaht rajada
krundi tanavapoolsele koljele mitte kaugemale kui 10 m t&navapoolsest piirist. Abihooned ei
tohi domineerida pShihoone suhtes, st nad peavad olema pdhihoonest véiksemas mahus ja
tuleb paigutada sellest taha poole selliselt, et tekiks dueala.

Elamukrundi hoonestuse olulisemad arhitektuurilised ja kujunduslikud néuded:

Korruselisus: kuni kaks;

Katusetlp: pShihoonel viil-, kelp-, poolkelp-, paramiid- v6i muu kaldkatus;
abihoonetel vaba;

Katusekalded: pShihoonel 5-45 kraadi, abihconetel vaba;

Katuseharja suund: pdhihoonel risti vi paralleelne Piiri th-ga; abihoonetel vaba;
Katusekattematerjalid: plekk, kivi, sindel, asbestivaba eterniit;
Vilisviimistlusmaterjalid: kivi, voodrilaud, krohv, puhasvuuk tellis, fassaadivineer,
klaas (ka kombineeritult);

+/- 0.00 sidumine: lahendada projekteerimisel.

1 Planeeritud krundi kasutamise sihtotstarbed on masratud vastavalt ruumilise planeerimise leppemérkidele 2013
2 Maakalasiriseaduse § 18'1g &

" HENDRIKSON & KO



Karksi-Nuia linnas Piiri tn 20 kinnistu detailplaneering 8

Krundi elamukompleksi kuuluvad hooned peavad omavahel sfiiliit sobima {moodustama
arhitektuurse terviku).

Arvestades ptk-s 3.10 tooduga on lubatud projekteerimisel naha ette péikeseenergia
kasutamise vdimalusi. Paneelid v8i nendega kaetavad osad kavandada osaks
arhitektuursetest elementidest véi kavandada need hoone osade kilge (katus, fassaad).
Lubatud on ka paneelide ehitamine maapinnale kinnistu O6uealal. Paikesepaneelide
kasutamise nduded ja tingimused vt ptk 3.10.

Ehitustegevuses kasutatavad tehnoloogilised lahendused peavad tagama, et vdimalik tekkiv
vibratsioon ei kahjustaks Ombritsevaid hooneid. Keelatud on rammvaiade kasutamine.

Planeeringualal kasvava haljastuse osas ei masrata selle séilitamise vbi likvideerimise
kohustust. Arhitektuurse lahenduse alusel on lubatud hoonestuse, tehnovbrkude ja
parkimisala rajamiseks ette jaavad puud-pbésad likvideerida. Socovitatav on siiski
maksimaalselt sdilitada olemasolev kérghaljastus, kui selle asukoht, puuliik ja tervislik

seisund on sobiv.

Kinnistusisene uushaljastus lahendatakse vastavalt omaniku soovile ehitusprojekti
koostamise kaigus. Haljastuse kavandamisel tuleb arvestada tehnovérkude ja -rajatiste
asukchtade ning piisava kaugusega ehitatavast hoonest.

Piiri tn 20 kinnistu on lubatud piirata koikidest kilgedest. Vahemalt t&dnavapoolne piire tuleb
kavandada hoonestuse arhitektuurse lahendusega sobiv ja l&bi néhtav. Tanavapoolse
piirdena on lubatud ka hekk. Kruntide omavahelisel piiril on lubatud kasutada varkaeda véi
muud naaberkinnistu omanikuga kokku lepitud iahendust. Piirde kdrgus on kavandatud kuni
1,6 m, kuid t4navapoolsel piiril jargida ohtset kdrgust.

Haljastuse lahendused ja heakord peab tagama kinnistu iBunapiiri {&biva kraavi tédkindluse.

Jaatmete sorteeritult kogumiseks tuleb projektis ette néha suletav kogumiskonteiner.
Konteiner peab asetsema tasasel, horisentaalsel ning vastupidaval alusel (nt betoonkate) ja
hoonestusest vahemalt 2 m kaugusel. Prigikonteineri v&ib paigutada ka jadtmemajja voi
varjualuse alla. Jadtmemaja puhul tuleb arvestada, et selle asukoht peab hoonestusest jddma

vahemalt 8 m kaugusele.

Maapinna koérguse olulist ja pohimdttelist muutmist ei kavandata (arvestama peab
clemasoleva pinnase reljeefiga). Lubatud on tasandamine ja t&sta voib ainult hoonealust
maapinda kuni 1 m ulatuses. Pohjendatud juhul ja kooskblas omavalitsuse ning piirnaabriga
on lubatud eeltoodust erinevad lahendused. Tapne vertikaalplanearimine tuleb lahendada
projekteerimise kéiigus tulenevalt hoonete ja parkimisala asukohast. Vertikaalplaneerimisel
arvestada, et sademevesi el valguks naaberkinnistutele ja tanava alale.

Tehnovdrkude lahendus on kajastatud joonisel nr 3. Planeeritud lahendus on p&himdtteline,
mida tapsustatakse projekieerimise kaigus tulenevalt hoonete asendiplaanist ja
ruumiprogrammist. Projekteerimisel tuleb arvestada juurdepdasude (nii hoonesse kui
kinnistule) asukohtade ja haljastusega.
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Vee- ja kanalisatsiooni liitumiskaevud on kinnistu t&navapoolse piiri d48rde vélja ehitatud.
Liitumiskaevudest naidata projekteerimisel torustike sebiv suund hoonestuseni.

Kinnistu piiril olemasoleva vee- ja kanalisatsiooniga liitumisel tuleb arvesse vitta, et vihemalt
reovee kanalisatsioon tuleb liitumispunkti suunata vabavoolselt.

Alal puudub ja ldhiajal pole kavas sademeveesisteemi rajamine, mistéttu tuleb
sademeveekaitlus lahendada lokaalselt omal kinnistul.

Kuna suuri kdvakattega pindu alale ei planeerita, puudub eeldatavalt vajadus sademevee
kogumiseks. Sademevee pinnasesse imbumine tuleb vdimaldada oma kinnistu piires vdi
vajadusel juhtida/suunata sademevesi kinnistu I8unapiiri labivasse kraavi.

Sademevett on soovitatav ka korduvkasutada. Hoenete katustelt formeeruv sademevesi on
puhas ning selle vdib koguda sademeveemahutisse ja taaskasutada.

Sademe- ja vbimaliku drenaaZivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku ning
naaberkinnistutele on rangelt keelatud.

Tegevused Piiri tn 20 kinnistul peavad tagama sademeveekraavi tdtkindluse.

Elektrichenduse lahendus on antud vastavalt Elektrilevi QU tehnilistele tingimustele
nr 360142 (valjastatud 01.10.2020, kehtivad kuni 01.10.2022).

Piiri tn 20 kinnistu varustamine elektrienergiaga on ette n&htud olemasolevast Piiri:(Abja)
madalpingefiidrist F2. 0,4 kV liitumiskilp tuleb projekteerida kinnistu piirile selliselt, et see
oleks alati vabalt teenindatav.

Elektritoide liitumispunktist objekti peajactuskilpi tuleb ette n&ha maakaabliga. Liitumiskilbist
elektripaigaldise peakilpi projekteerib ja ehitab tarbija oma vajadustele vastava liini.

Elektrikaablite projekteerimine piki séiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud kavandada
teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Peale planeeringu kehtestamist, litumislepingu s&lmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib
ja ehitab elektrivérgu Elektrilevi OU.

Vilisvalgustus lahendatakse projekteerimisel vastavalt kinnistuomaniku soovidele ja
vajadustele.

Piirkonnas ei ole kaugkite vélja arendatud ja puudub vSimalus sellega litumiseks. Sellest
tulenevalt peab hoonestuse soojavarustuse lahendama Ilokaalselt. VG&imalikud on
soojuspumbad {sh maakute), elektrikiite ja taastuvenergia lahendused (péaikesepaneelid) vbi
muud projekteerimise ajal véimalikud lahendused. T&pne lahendus, sh wvdimalikud
kombinatsioonid tuleb anda projekteerimise kaigus.

*| HENDRIKSON & KO
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Telekommunikatsioonivarustuse lahendamisel on aluseks Telia Eesti AS tehnilised
tingimused nr 34270093 (koostatud 28.09.2020, kehtivad kuni 27.09.2021).

Sidekanalisatsiooni/sidekaabli (kaitsetorus) péhitrass on kavandatud sidejaotlast NUIK123.

Projekteerimisel tuleb silmas pidada, et planeeritavad sidekaevud ei ja&ks planeeritava
sOidutee alale ja vastavalt vajadusele tuleb kasutada KKS tudpi sidekaevusid. Sidetrassi
ndutav sGigavus pinnases on 0,7 m, teekatte all 1 m.

Toévprojekti koostamiseks tuleb tactleda tdiendavad tehnilised tingimused.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Siseministri 30.03.2017. & méadrusega nr 17
Ehitisele esitatavad tulechutusnbuded ja nOuded tuletbrje veevarustusele ning Eesti
Standarditega: EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste fuleohutus Osa 6: Tuletbrje veevarustus
{kehtib koos Eesti Standardiga EVS 812-6:2012/A2:2017).

Planeeringuala tegevus liigitub tuleohutusest tulenevalt | kasutusviisi (Oksikelamu) alla.
Vastavalt Eesti Standardile EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tulechutus Osa 6: Tuletdrje
veevarustus on vajalik normveehulk elamute puhul 10l/s 3 tunni jooksul.

Vastavalt EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tulechutus Osa 6. Tuletbrje veevarustus vbib
tuletdrje veevétukoha maksimaalne kaugus kuni kahekorruselise elamuplirkonna eluhooneni
olla kuni 150 m. Viline tulettrje veevarustus on véimalik tagada olemasolevatest hddrantidest
{(Aasa pdik ja Aasa tn ristis, Piiri tn ja Nurme tn ristis, Piiri tn ja Kivi tn ristis), mis jasvad
nbutud kaugusele (vt joonis nr 1).

Ehitusbiguse ja arhitektuursete tingimuste alusel on minimaalseks hoonestuse
tuleohutusklassiks TP-3, mis ei keela kérgema tulechutusklassiga hoone ehitamist.

Vastavalt tulechutusnbuetele peab valtima tule levimist teisele ehitisele, vélja arvatud
piirdeaiale, postile ja muule sarnasele ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja
keskkonna ohutus. Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vdhemalt kaheksa
meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on véhem kui kaheksa meetrit, tuleb piirata tule levikut
ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis vfimaldab tule
levikut. Hoonetevahelist kuja m&&detakse Oldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on Gle poole
meetri pikkuseid eenduvaid pSlevmaterjalist osi, mbddetakse kuja selle osa vélisservast. TP3-
klassi hoonete puhul on hoonete kogupindala lubatud kuni 400 ruutmeetrit, mil ei pea tule
levikut takistama ehituslike abindudega.

Planeeritud hoonestusala jaab kinnistu piiridest ja olemasolevatest hoonetest normikohasele
kaugusele. Planeeritud hoonekompleksi kogupindala en kuni 350 m2.

Pa4steautode juurdepéas Piiri tn 20 kinnistule on tagatud avaliku kasutusega Piiri tn-It.

Projekteerimisel ja realiseerimisel tuleb arvestada kehtivate normide ja néuetega.

HENDRIKSON & KO
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Planeeringu koostamisel on arvestatud standardi 808-1:2002 p&himébtteid. Kuritegevuse
riskide vaAhendamiseks on planeeringulahenduse véljatoétamisel arvestatud jargmiste
linnakujunduse strateegiatega:

Oluline on hea nahtavus (territooriumi valgustatus);

Kinnistule sissep&éfsu piiramine (selgelt eristatavad autotranspordi sissepéasud);
Territoriaalsus {ala selge eristamine ja piiramine piirdega);

Sissepadsudele on soovitav kavandada lukustatavad varavad.

Hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel tuleb arvestada kuritechirmu véhendamiseks ja
vandalismiaktsioonide &rahoidmiseks lisaks veel jdrgnevaga:

Paigaldada videovalve ja kohtvalgustid;

Kasutada atraktiivseid arhitektuuri elemente ja maastikukujundust;
Kasutada atraktiivseid materjalide ja varve;

Hoida ala korras;

Kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud).

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb labl viia keskkonnambju
hindamine. Kavandatud tegevus ei pdhjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnambju kui
jargitakse detailplaneeringus ette nahtut ja kinnistu igakordne omanik peab rangelt kinni
seadusega satestatud keskkonnakaitse pShimbtetest. Tegevusega kaasnevad vdimalikud
mdjud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt vaikesed ja nende ulatus piirneb
peamiselt planeeringualaga.

Ehitustegevused tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale
tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on vdimalik m&ningane vibratsioon ja
tolm ning tavalisest suuremas koguses jadtmete teke. Ehitustegevuse ajal peab arvestama,
et lahendatud oleks jalakaijate ning sdidukite turvaline liilkumine, ehitustegevus ei tohi disel
ajal hairida piirkonna elanikke. Kuna mdjualas on maratundlikud alad, tuleb ehitusprojektis
naha ette ehitusmira vahendavad meetmed (nt teostada murarikkaid ning vibratsiooni
pbhjustavaid ehitustdid paevasel ajal, kasutatav tehnika peab olema heas tehnilises
seisukorras jmt).

Olmejastmete kogumine tuleb lahendada vastavalt jédtmeseadusele ja Mulgi valla
jaatmehoolduseeskirjale. Jaatmete sorteeritult kogumiseks tuleb projektis ette néha suletavad
kogumiskonteinerid, mis v&ib paigutada kas ja&tmemaijja/varjualuse alla.

Planeeritud hoonete vahekaugus ja lubatud maksimaalne hoone kdrgus vSimaldavad rajada
hoonestuse, millega on tagatud piisav pdikesevalgus nii planeeritud kui naaberkatastridksuse
hoonetes.

Eesti Geoloogiakeskuse Eesti pbhjavee kaitstuse kaardi kohaselt jadb planeeringuala
suhteliselt kaitstud pdhjaveega alale {madal reostusohtlikkus). Reovesi on planeeritud

suunata Ghiskanalisatsiooni.

Eesti Geoloogiakeskuse Eesti esialgse radooniriski levilate kaardi kohaselt j&ab
planeeringuala normaalse radooniriskiga ala ja alade, kus kohati vdib esineda kérge
radoonisisaldusega pinnaseid, piirimaile. Viimasés piirkonnas v&ib radoonisisaldus majade
sisedhus kohati olla kdrge. Projekteerimise kaigus tuleb labi viia radooniuuring. Vajadusel
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tuleb rakendada ehituslikke meetmeid vastavalt EVS 840:2017 Juhised radoonikaitse
meetmete kasufamiseks uutes ja olemasolevafes hoonetes toodule.

Eurcopa Parlamendi ja nbukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete energiatbhususe kohta
{Euroopa Parlament, 19.05.2010), Utleb, et p&rast 31.12.2020 peavad k&ik uusehitised olema
liginullenergiahooned. Energiatéhususe néuded on toodud ehitusseadustikus ja ettevbtius- ja
infotehnoloogiaministri  11.12.2018 ma#druses nr 63 Hoone energiafbhususe
miinimumnobuded’. Majandus- ja kommunikatsiconiministeeriumi vahendatud info? alusel peab
energiatbhususe miinimumnéudeid mh jargima véikeelamute rajamise korral. Sama info
kchaselt ei pea aga energiatdhususe miinimumndudeid jargima mh ajutiste, kuni kaheaastase
kasutuseaga hoonete puhul; elamute, mida kasutatakse elamiseks vahem kui neli kuud aastas
ja hoonete, mille suletud netopind on kuni 50 m? korral.

Aastaringse elamu projekteerimisel tuleb tdhelepanu pébrata energia sadstmisele ja
vbimalusel lokaalsele tootmisele. Projekteerimisel naha eite vdimalusi energiatarbe
vihendamiseks, samuti on soovitav kavandada alternatiivsete energiaallikate kasutamist.

Kuna liginullenergiahoones kompenseeritakse optimeeritud energiakasutust taastuvenergia
allikatest lokaalse soojuse ja elektri tootmisega, tuleb hoone kavandamisel arvestada ka
vastavate soojuse ja elektri tootmise sGsteemidega. Taastuvenergia allikatest soojuse ja
elektri tootmise lihtsaimad viisid on soojuspumpade (sh maakite), paikesekollektorite (sooja
vee tootmiseks) ja pdikesepaneelide (toodavad elektrit} kasutamine.

Taastuvenergia allikana péikesepaneelide kasutamisel on muuhulgas véimalik kasutada
ehitisintegreeritud paneele, mille saab paigaldada maapinnale, katusele, fassaadile vbi
paikesevarjuna akende kohale. Mistahes taopi paikesepaneelide kasutamisel peavad olema
tagatud jargmised nbuded ja tingimused:

Paikesepaneelid ei tekita kérvalolevatele hoonetele valgusreostust;
Péaikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid ja —territooriume ning looduskeskkonda;
Paikesepaneeiid ei hairi liiklust ja teedel liiklejaid.

Planeeritud tehnovbrkudele tuleb seada ja olemasolevatele tehnovsrkudele kehtivad isiklikud
kasutusbigused vérguvaldajate kasuks vastavalt kehtivatele digusaktidele.

Tehnovorkude kaitsevddndid:

Tegevuse piirangud elektripaigaldiste kaitsevoondis (vastavalt ehitusseadustikule,
majandus- ja taristuministri 25.06.2015 méarusele nr 73 Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevdondis tegutsemise kord ja kaitsevéondi tdhistusele esitatavad ndéuded):
maakaabelliinidel 1 m kaablist; alajaamadel ja jaotusseadmetel 2 m piirdeaiast, seinast voi
nende puudumisel seadmest;

Tegevuse piirangud liinirajatise (sidekaabli vdi —kanalisatsiooni) kaitsevotndis (vastavalt
elektroonilise side seadusele, ehitusseadustikule, majandus- ja taristuministri 25.06.2015
méarusele nr 73 Ehitise kaitsevdondi ulatus, kaitsevodndis tequisemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nduded): maismaal 1 m sideehitisest v&i sideehitise valisseinast
sideehitisega parallieelse méttelise jooneni;

Tegevuse piirangud vee- ja kanalisatsioonitorustike kaitsevéondis (vastavalt dhisveevargi
ja -kanalisatsiooni seadusele, keskkonnhaministri 16.12.2005 m#&éarusele nr 76 Uhisveevérgi
ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulafus). maa-alustel survetorustikel telgjoonest mblemale
poole: alla 250 mm siselabimédduga torustikul 2 m; maa-alustel vabavoolsetel torustikel
telgjoonest mélemale poole: alla 250 mm sisel&bimddduga torustikul ja mis on paigaldatud
kuni 2 m sigavusele — 2 m.

ftps:/Awww.mkm.ee/et/eesmargid-tegevused/ehitus-ja-elamumajandus/hoonete-energiatohusus

1 HENDRIKSON & KO



14 Karksi-Nuia linnas Piiri tn 20 kinnistu detailplaneering

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pShjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et rajatavad ehitised ei kahjustaks naaberkinnistute kasutamise vdimalusi ei

ehitamise ega kasutamise kaigus.

Ehitamise v8i kasutamise kaéigus tekitatud kahjud hovitab kinnistu igakordne omanik, kelle
poelt kahju pdhjustanud tegevus lahtus,

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisel. EhitusSigus
realiseeritakse kinnistu omaniku poolt tema tahte kohaselt. Edaspidi koostatavad
ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja ehitusseadustikule.

Elamu (ja abihoone(te)} rajamiseks ehitusloa véljastamise eelduseks on, et rajatud peab
olema elektridbhendus, millele on véljastatud kasutusluba.
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AS livakivi juhatuse liige Tarmo Tamm. Teatis 15.09.2020. Teatis asub digitaalsete
materjalide hulgas ja véljavbte lisade kaustas,

Elektriievi OU, Enn Truuts. Phijoonis tehnovdrkudega ja seletuskiri koos projekti
koosk&lastuslehega nr 4093296733 kooskdlastatud digitaalselt 07.10.2020 tingimusel:
tosjoonised kooskdlastada tdiendavalt. Kooskéslastuskiri asub digitaalsete materjalide
hulgas ja véaljavbte lisade kaustas.

Telia Eesti AS, Remo Toodo. Pdhijoonis tehnovdrkudega ja seletuskiri koos projekti
kooskdlastuslehega nr 34314037 kooské&lastatud digitaalselt 08.10.2020 méarkusega:
Téoprojekti koostamisei vitfa fehnilised tingimused kinnistule planeeritava
fhenduskaabli projekteerimiseks. Kooskblastuskiri asub digitaalsete materjalide
hulgas ja valjavbte lisade kaustas.

Passteameti L&éuna paastekeskuse ohutusjidrelevalve blroo peainspektor Pjotr
Vorobjov. Kooskdlastatud digitaaalselt planeeringu failid 14.10.2020. Kooskblastus
paikneb digitaalsete materjalide hulgas ja kooskblastuse digiallkirja kinnitusieht lisade
kaustas.

Maa-ameti maatoimingute osakonna planeeringute ja ehitusprojektide biroo juhataja
Kristi Kivimaa. Arvamus 09.11.2020 Kkirjaga nr 6-3/20/14824-2. Arvamus asub
digitaalsete materjalide hulgas ja valjavbte lisade kaustas.
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3. Pohijoonis tehnovrkude lahendusega M 1:500
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