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Vaie Mulgi Vallavolikogu 27.05.2025 otsusega nr 267 kehtestatud Mulgi valla iildplaneeringule

1. Asjaolud

1.1. Mulgi Vallavolikogu 25.10.2022 otsusega nr 80 ,,Mulgi valla iildplaneeringu vastuvdtmine ja
keskkonnamoju strateegilise hindamise aruande nduetele vastavaks tunnistamine* vdeti vastu Mulgi
valla iildplaneering (edaspidi Mulgi UP) koos keskkonnamdju strateegilise hindamise aruandega.
Vastu vdetud Mulgi UP-s tehti ettepanek ehituskeeluvoondi (edaspidi EKV) vihendamiseks muu
hulgas Ainja jérve déres olevate katastriiiksuste osas.

1.2. 16.02.2023 esitas Mulgi Vallavalitsus Keskkonnaametile (edaspidi KeA) taotluse vihendada
EKV-d vastavalt Mulgi UP-s tehtud ettepanekule.

1.3. Oma 04.04.2023 kirjaga nr 7-13/23/3507-2 ,,Mulgi valla iildplaneeringu ehituskeeluvoondi
vihendamise taotluse vastus® (edaspidi KeA kiri 1) otsustas KeA mitte anda ndusolekut EKV
vihendamiseks kdigi Mulgi UP ettepanekus toodud katastriiiksuste osas.

1.4. 08.09.2023 esitas vaide esitaja KeA kirja 1 peale kaebuse, mille Tallinna Halduskohus rahuldas
15.03.2024 otsusega haldusasjas nr 3-23-1980. Kohtuotsus joustus 16.04.2024.

1.5. Eelmises punktis nimetatud kohtuotsusest tulenevalt esitas Mulgi Vallavalitsus 24.05.2024
kirjaga nr 7-1/4-210 ,,Mulgi valla iildplaneeringu koostamise kdigus ehituskeeluvoondi vihendamise
taotlus* (edaspidi Mulgi VV taotlus; Lisa 1) KeA-le uue taotluse EKV vidhendamiseks ndusoleku
saamiseks.
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Mulgi VV taotluses on EKV vdhendamise ettepanekuna 1 toodud ettepanek Ainja kiilas
ildplaneeringuga kavandatava elamumaa juhtotstarbega maa-alal ehituskeeluvoondi vahendamiseks
vastavalt joonisele 1. Ettepanekuga on hdlmatud ka vaide esitajale kuuluv Suvila tee 32a katastriiiksus
(registriosa  12838050; katastritunnus  48001:001:0111; pindala 1917 m? sihtotstarve
elamumaa 100%).
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Joonis 1. Ehituskeeluvéondi viahendamise ‘ettepanek (Ainja jarv)

1.6. KeA 02.09.2024 kirja nr 7-13/24/11291-3 ,Mulgi valla UP raames ehituskeeluvodndi
vihendamise taotlusest” (edaspidi KeA kiri 2; Lisa 2) resolutsiooni punktis 1 ei andnud KeA
nousolekut EKV vihendamiseks vaide esitajale kuuluval Suvila tee 32a katastritiksusel.

1.7. 24.09.2024 esitas vaide esitaja KeA kirja 2 peale kaebuse, mille Tallinna Halduskohus vottis
menetlusse oma 01.10.2024 méérusega haldusasjas nr 3-24-2672. Sama méirusega kaasati Mulgi
vald arvamuse andmiseks menetlusse.

1.8. 30.10.2024 kirjaga nr 14-8/11-2 (Lisa 3) andis Mulgi Vallavalitsus oma seisukoha, milles leidis,
et Suvila tee 32a katastriliksuse EKV vidhendamise ndusoleku andmisest keeldumine ei ole
oiguspdrane. Mulgi Vallavalitsus védljendas ka seisukohta, et EKV vdhendamine Suvila tee 32a
katastriliksuse osas on ddrmiselt véike vOrreldes konkreetse veekogu terve EKV ulatusega, mistottu
el saa see omada erilist negatiivset moju kalda kaitse eesmirkide saavutamisele. Suvila tee 32a
katastriliksuse hoonestamine ja hilisem kasutamine ei suurenda negatiivset moju looduskooslustele
ja taimestikule oluliselt rohkem, kui sama piirkonnas olemasolevad hoonestatud kinnistud.

1.9. 16.12.2024 kirjaga nr 7-1/4-221 ,,Selgituskiri tildplaneeringus tehtud ettepanekule (Lisa 4)
andis Mulgi Vallavalitsus selgitusi vaide esitaja poolt Mulgi UP avaliku viljapaneku ajal tehtud
ettepanekule Ainja kiila Suvila tee piirkonnas avaliku juurdepdidsutee midraminseks koikidele
kinnistutele, sh Suvila tee 32 ja 32a katastriliksused, ning planeeritud avalike veevdtukohtadeni Ainja
jarve ddres. Mulgi Vallavalitsus selgitas, et ainult kahele kinnistule juurdepdésuks avaliku tee rajamist
ei pea vald otstarbekaks, kuna avalikku valla huvi seal praegusel juhul ei ole.



1.10. Vaide esitaja teatas 20.12.2024 kirjaga (Lisa 5), et ei ndustu Mulgi Vallavalitsuse selgitustega,
kuna Suvila tee piirkonda planeeritud kohaliku tee kuni Suvila tee 32 ja 32a katastriiiksusteni
pikendamata jatmisega rikub Mulgi vald vdrdse kohtlemise pdhimotet ja pikendamine ei too Mulgi
vallale kaasa olulist lisakulu.

1.11. Mulgi Vallavolikogu 27.05.2025 otsusega nr 267 ,,Mulgi valla iildplaneeringu kehtestamine*
(edaspidi otsus; Lisa 6) kehtestati Mulgi UP, mille materjalid on kittesaadavad veebilehel:
https://mulgivald.ee/keskkond-ehitus-ja-teed/ehitus-ja-planeerimine/uldplaneering/.

2. Vaide pohjendus
Mulgi UP on osaliselt digusvastane

2.1. Vaide esitaja on seisukohal, et otsusega kehtestatud Mulgi UP on Suvila tee 32a katastriiiksust
puudutavas osas digusvastane, kuna EKV vihendamata jitmise pohjenduseks on toodud KeA kiri 2,
mis on vaide esitaja poolt kohtus vaidlustatud.

2.2. Otsusest ega Mulgi UP materjalidest ei selgu, miks oli vajalik Mulgi UP-ga otsustada Suvila
tee 32a katastriliksusel EKV vdhendamata jitmine vaatamata sellele, et vaide esitaja on vaidlustanud
KeA kirja 2, millega keelduti EKV vdhendamiseks ndusoleku andmisest. Selle asemel oleks saanud
Suvila tee 32a katastriiiksuse osas otsustamist edasi liikata, kehtestades Mulgi UP esialgu osaliselt.
Kehtestamata jddnud osas oleks saanud Mulgi UP kehtestada hiljem, kui on teada haldusasja
nr 3-24-2672 tulemus ja KeA Oiguspidrane otsus Suvila tee 32a katastriiiksusel EKV vidhendamise
0sas.

2.3. Otsusest ega Mulgi UP materjalidest ei nihtu, et kaalutud oleks alternatiivseid vdimalusi ja
vaide esitaja huve Suvila tee 32a katastriiiksusel EKV vihendamist puudutava otsuse tegemisel enne
haldusasjas nr 3-24-2672 tehtava lahendi joustumist. Samuti ei ole dra ndidatud, millised huvid
kaaluvad tiles vaide esitaja huvid, et otsuse tegemist ei oleks saanud edasi liikata.

2.4. Vaide esitaja leiab, et otsusega kehtestatud Mulgi UP on digusvastane ka seetdttu, et kohaselt
el ole pohjendatud Ainja kiila Suvila tee piirkonnas kavandatud kohaliku tee pikendamata jatmist
Suvila tee 32 ja 32a katastriliksuste ning sealt edasi veel Ainja jirve poole planeeritud tuletdrje
veevotukohani.

2.5. Otsuses on vastava ettepanekuga arvestamata jatmist pdhjendatud asjaoluga, et iildplaneeringus
el middrata lildjuhul kinnistupohist kohaliku tee vajadust ning et juurdepddsud kinnistutele on
voimalik lahendada servituutidega. Samuti on otsuses leitud, et tuletorje veevotukohale juurdepiis ei
pea olema avalikult kasutatavalt teelt, kuna see voib olla tee, mis kannatab paésteauto sditmist. Vaide
esitaja leiab, et sellised tildsonalised loosungid ei ole piisavad pdohjendamaks, miks Mulgi vallal ei
ole vdimalik Mulgi UP-s pikendada Suvila teed kui planeeritavat kohalikku teed Suvila tee 32 ja 32a
katastriiiksusteni ja sealt edasi kavandatud tuletdrje veevdtukohani, kuhu juba on Mulgi UP-ga
méadratud avalik juurdepdds Ainja jirve kallasrajale.

2.6. Otsuses on Oeldud, et Ainja jirve kallasrajale on avalik juurdepdis olemas teisel pool jarve,
kuid pole antud iihtegi selgitust, kuidas see tagab lihtsa ja mugava ligipddsu kallasrajale Suvila tee
piirkonna poolt. Vaide esitaja on seisukohal, et Suvila tee kui planeeritava kohaliku tee pikendamine
kuni Suvila tee 32 ja 32a katastriliksustest jirve poole kavandatud tuletdrje veevotukohani samas
koridoris Mulgi UP-ga ettenihtud kallasraja juurdepdiisuga vastab nii vaide esitaja kui piirkonna
elanike huvidele. Vaide esitaja saaks oma katastriiiksusele padsemiseks kasutada sama avalikku teed,
mis viib tuletdrje veevotukohani ja ka Ainja jirve kallasrajani. Kahtlust ei ole selles, et tuletorje
veevotukoha ja kallasrajani viiva avalikult kasutatava kohaliku tee kavandamine ja rajamine on
avalike huvidega igati kooskolas. Avalikult kasutatav kohalik tee voimaldab takistamatut juurdepdisu
veevotukohale, tagades sellega piirkonna elanike turvalisuse, kuna vajadusel padseb kustutusveele


https://mulgivald.ee/keskkond-ehitus-ja-teed/ehitus-ja-planeerimine/uldplaneering/

lihtsalt ligi. Samuti annab see nii piirkonna elanikele kui piirkonda kiilastavatele isikutele vabaduse
mugavalt ja takistamatult ning ilma siliiimepiinadeta kallasrajale liikuda.

2.7. Kuna otsuses ja Mulgi UP-s ei ole Suvila tee 32a katastriiiksusel EKV vihendamise osas otsuse
tegemist ja Suvila tee kui planeeritud kohaliku tee pikendamata jatmist kohaselt pdhjendatud ega
vaide esitaja huvisid kaalutud, on Mulgi UP osaliselt digusvastane ja see tuleb digusvastases osas
kehtetuks tunnistada. Kehtetuks tunnistatud osas tuleb Mulgi Vallavolikogul otsustada Mulgi UP-ga
Suvila tee 32a katastriliksusel EKV vihendamine ning planeeritava kohaliku tee pikendamine Suvila
tee 32 ja 32a katastriiiksusteni ning sealt edasi kavandatud tuletdrje veevotukohani. Peale Mulgi
Vallavolikogu poolt vastava otsuse tegemist saab Mulgi Vallavalitsus iildplaneeringu koostamise
korraldajana planeerimisseaduse § 93 1dike 4 alusel Mulgi UP selle otsusega vastavusse viia
toiminguna, ilma avalikku menetlust 1dbi viimata.

2.8. Vaide esitaja modnab, et Suvila tee 32a katastriiiksusel EKV vidhendamise iile on voimalik
otsustada alles pirast haldusasjas nr 3-24-2672 tehtava lahendi joustumist voi KeA poolt EKV
vihendamise osas diguspdrase otsuse tegemist. Seetdttu on asjakohane ja otstarbekas vaidemenetluse
peatamine Suvila tee 32a katastriliksuse EKV vihendamist puudutavas kuni haldusasja lahend on
joustunud voi KeA on selles osas teinud diguspirase otsuse.

Mulgi UP rikub vaide esitaja digusi

2.9. Suvila tee 32a katastritiksusel EKV vidhendamata jatmise osas otsuse tegemine ja Ainja kiilas
Suvila tee kui planeeritava kohaliku tee korvuti asuvate Suvila tee 32 ja 32a katastriliksusteni
pikendamata jatmine rikub vaide esitaja subjektiivseid digusi.

2.10. Kuivdrd vastuvdetud Mulgi UP sisaldas Suvila tee 32a katastriiiksuse EKV vihendamise
ettepanekut ning vaide esitaja on KeA kirja 2 kohtus vaidlustanud ja Mulgi vald on haldusasjas
nr 3-24-2672 kaasatud isikuna kaebust toetanud, siis tekkis vaide esitajal digustatud ootus, et Mulgi
UP-ga ei otsustata veel Suvila tee 32a katastriiiksuse osas EKV viihendamata jétmist ja Mulgi UP-d
selles osas e1 kehtestata. Vastupidiselt kditudes rikkus Mulgi vald vaide esitaja digustatud ootust.

2.11. Vaide esitaja leiab, et Suvila tee 32a katastriiiksuse EKV vihendamise osas Mulgi UP-s otsuse
tegemine rikub ka vaide esitaja pohiseaduslikku digust oma omandit vabalt vallata ja kasutada.
Selline EKV vidhendamise osas ennatliku otsuse tegemine viélistab tulevikus EKV vidhendamise ja
seega hoonete ehitamise voimaluse ka sellisel juhul, kui haldusasjaga nr 3-24-2672 seoses voi sellest
tulenevalt annab KeA ndusoleku EKV vihendamiseks Suvila tee 32a katastriiiksusel.

2.12. Mulgi UP-ga Ainja kiilas Suvila tee kui planeeritud kohaliku tee kuni Suvila tee 32 ja 32a
katastriiiksusteni pikendamata jdtmisega kohtleb Mulgi vald vaide esitajat ebavordselt sama
piirkonna maaomanikega. Selline ebavordne kohtlemine ei ole kuidagi pohjendatud ega digustatud,
kuivord enamikule Suvila tee piirkonna elamumaa katastriiiksustele tagatakse Mulgi UP-ga
juurdepéds avalikult kasutatava kohaliku tee ehk Suvila tee kaudu. Vordse kohtlemise pdhimdtte
rikkumisele Mulgi valla poolt ei ole digustust ka seetdttu, et Suvila tee 32 ja 32a katastriiiksuste jaoks
vajaliku teeldigu ehitamine ja hooldamine mojutaks Suvila tee ehitamise ja hooldamise maksumust
ainult vahesel médral.

3. Menetluslikud teated

3.1. Vaie on esitatud tdhtaegselt. Vaide esitaja sai otsusest teada 29.05.2025, kui Mulgi
Vallavalitsus saatis vastava teate oma e-kirjaga (Lisa 7). Seega hakkas vaidlustamise tahtaeg kulgema

30.05.2025 ja kuna 30. péev sattus laupdevale, on vaidlustamise viimane pdev sellele jargnev toopaev
ehk 30.06.2025.

3.2. Vaide esitaja kinnitab, et vaieldavas asjas ei ole joustunud kohtuotsust ega toimu
kohtumenetlust.



3.3. Vaide esitaja palub kdik vaidemenetlusega seotud teated ja otsused saata e-posti aadressile
maiga.liiv@oomega.ee.

4. Noue

Vaide esitaja palub:

1) Rahuldada vaie.

2) Tunnistada osaliselt kehtetuks Mulgi Vallavolikogu 27.05.2025 otsusega nr 267 kehtestatud
Mulgi valla iildplaneering:

2.1) Ainja kiilas Suvila tee 32a katastriiiksusel (katastritunnus 48001:001:0111)
ehituskeeluvoondi vihendamata jatmise osas.

2.2) Ainja kiilas Suvila tee piirkonda planeeritud kohaliku tee kuni Suvila tee 32 ja 32a
katastriiiksuste ning nendest edasi Ainja jirve poole kavandatud tuletorje veevotukohani
pikendamata jatmise osas.

3) Otsustada Mulgi valla iildplaneeringuga:

3.1) ehituskeeluvoondi vihendamine Suvila tee 32a Kkatastriiiksusel (katastritunnus
48001:001:0111) vastavalt Mulgi Vallavalitsuse 24.05.2024 kirjaga nr 7-1/4-210 tehtud
ettepanekule.

3.2) Ainja kiilas Suvila tee piirkonda planeeritud kohaliku tee kuni Suvila tee 32
(katastritunnus 48001:001:0110) ja Suvila tee 32a (katastritunnus 48001:001:0111)
katastriiiksuste ning nendest edasi Ainja jirve poole kavandatud tuletorje veevotukohani
pikendamine.

4) Punktis 3.1 esitatud noude osas peatada vaidemenetlus haldusasjas nr 3-24-2672 tehtava
lahendi joustumiseni vo0i Keskkonnaameti poolt Suvila tee 32a Kkatastriiiksuse
(katastritunnus 48001:001:0111) osas ehituskeeluvoondi vihendamiseks nousoleku
andmiseni.

Lugupidamisega

/allkirjastatud digitaalselt/

Maiga Liiv
Rainer Truuvelt’i esindaja

Lisad:

1. Lisal Mulgi Vallavalitsuse 24052024 kiri nr 7-1 4-210.asice

2. Lisa2 Keskkonnaameti 02092024 kiri nr 7-13 24 11291-3.pdf

3. Lisa3 Mulgi_ Vallavalitsuse 30102024 kiri nr 14-8 11-2.pdf

4. Lisa4 Mulg Vallavalitsuse 16122024 kiri nr 7-1 4-221.pdf

5. Lisa5 Truuvelti 20122024 kiri.pdf

6. Lisa6_Mulgi Vallavolikogu 27052025 otsus_nr 267 (Mulgi UP_kehtestamine).pdf
7. Lisa7 Mulgi Vallavalitsuse 29052025 e-kiri.pdf

8. Lisa8 Volikiri.asice



