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1. PLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED JA EESMARK

Eesmark
Detailplaneeringu koostamise eesmark on tankla ning kaubandus- ja teenindushoone
rajamine  planeeringualale. Lisaks lahendatakse juurdepd@asud, liikluskorraldus,

tehnovérkudega varustamine, servituutide seadmise vajadus ja haljastus.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Karksi Vallavolikogu 17.01.2006 maarusega
nr 17 kehtestatud Karksi valla Uldplaneeringut. Planeeringu koostamise eesmark ei ole
maakasutuse juhtotstarbe osas kooskdlas Uldplaneeringuga, mis naeb planeeringuala
maakasutuse juhtotstarbena ette reserveeritud elamumaa.

Viljandi maakonnaplaneeringu joonise 1 ,Asustusstruktuur ja tehnilised vorgustikud® kohaselt
on planeeringuala piirkonda ette nahtud maanteetranspordi peatus- ja puhkekoha.
Detailplaneeringu  eesmargiks olev tankla rajamine piirkonda on kooskolas
maakonnaplaneeringuga.

Lahtedokumendid
e Mulgi Vallavolikogu 17.02.2022. a otsus nr 27 ,Detailplaneeringu algatamine ja
lahteseisukohtade kinnitamine®;
e Mulgi Vallavolikogu 17.02.2022. a otsuse nr 27 lisa ,Lahteseisukohad®;
e Mulgi Vallavolikogu 19.05.2022. a otsus nr 55 "Keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jatmine".

Alusplaan .
Detailplaneeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud WeW OU poolt 17.01.2022. a

koostatud geodeetilist alusplaani tdpsusastmega 1:500 (166 nr GEO-012-22).

Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid
e Karksi valla uldplaneering (kehtestatud Karksi Vallavolikogu 21.06.2006 a.
maarusega nr 17);
e Mulgi vallas Kévakilas Uue-Oru ja Oru kinnistute detailplaneeringu keskkonnamaju
strateegilise hindamise eelhinnang (Alkranel OU, 2022);
¢ Viljandi maakonnaplaneering 2030+;
¢ Planeerimisseadus.

Planeeringu koostamisel arvestatakse kdikide kehtivate maéaruste ja digusaktidega.
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2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

2.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus

Planeeringuala asub Viljandi maakonnas, Mulgi vallas, Kévakiilas 6 Valga-Uulu tee ja Uue
tanava ristmikul. Planeeringuala suurus on 5985 m?. Detailplaneeringu ala hélmab Uue-Oru
kinnistut ning osaliselt Oru, 6 Valga-Uulu tee ja Uus ténav kinnistuid, mille andmed on toodud
alljargnevas tabelis (tabel 1).

Tabel 1. Planeeringuala andmed.

Katastriiiksuse nimi Tunnus Sihtotstarve
Uue-Oru 60002:003:0049 arimaa 100%

Oru (hélmatud osaliselt) 60002:003:0520 elamumaa 100%
Uus tanav (hélmatud osaliselt) 28701:002:0082 transpordimaa 100%
6 Valga-Uulu tee (hélmatud 28701:001:0072, transpordimaa 100%
osalisell) 60002:003:1141

Planeeringuala on hoonestamata. Oru kinnistul, planeeringualast valja jaaval osal, asub
olemasolev 1990. a ehitatud aiamaja ehitisealuse pinnaga 17 m?. Rajatistest paiknevad
planeeringuala kirde osas 7057:(Abja) alajaam, kesk- ja madalpinge maakaablid, elektri
litumiskilp, sidetrassid ja sidekapp, kanalisatsiooni- ja veetrass ning hidrant.

Tabel 2. Planeeringuala piirinaabrid.

Katastriliksuse nimi Tunnus Sihtotstarve

Pargi 60002:003:0510 Elamumaa 100%
Uleoru 48001:001:1037 Maatulundusmaa 100%
Vaike-Oru 60002:003:0088 Elamumaa 100%
Eesoru 60002:003:0087 Elamumaa 100%

Uus tanav 28701:002:0082 Transpordimaa 100%

6 Valga-Uulu tee 60002:003:0048 Transpordimaa 100%

Planeeringuala piirneb kirde poolsest kiljest Eesoru (60002:003:0087) ja Vaike-Oru
(60002:003:0088) kinnistutega, kagust Pargi (60002:003:0510) ja Uleoru (48001:001:1037)
kinnistutega. Edelast piirneb planeeringuala 6 Valga-Uulu teega (60002:003:0048) ning
loodest Uue tanavaga (28701:002:0082). 6 Valga-Uulu tee kaitsevdédnd on EhS § 71 kohaselt
30 m &armise sodiduraja valimisest servast.

Soidukite ning jalakaijate juurdepééas planeeringualale toimub Uue tédnava kaudu. 6 Valga-
Uulu tee aares on olemasolev kergliiklustee. Planeeringuala kirdeosa labib tee, mis on
juurdepaasuks Oru ja Pargi kinnistutele. Planeeringualal Uue-Oru kinnistu osas kérghaljastus
puudub. Hélmatud Oru kinnistu osal kasvavad Uksikud lehtpuud ning kaks kuuskede rida.
Planeeringuala maapind on kergelt kagu suunas tdusev. Absoluutkérgused jaavad
vahemikku 106,43 m — 108,76 m.

Olemasolev olukord on naidatud joonisel 2.

2.2. Kehtivad piirangud ja kitsendused
o Elektri maakaabelliini kaitsevééndi ulatus on liini &armistest kaablitest 1 meeter;
e Alajaamade ja jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevéond 2 meetri kaugusele
piirdeaiast, seinast vdi nende puudumisel seadmest;
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o Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni torustiku, mille siselabimaét on alla 250 mm ja mis
on paigaldatud kuni 2 m stigavusele, kaitsevééndi ulatus on 2 meetrit;

¢ Riigitee kaitsevddndi laius aarmise sbiduraja valimisest servast kuni 30 meetrit;

¢ Sideehitise kaitsevddndi ulatus maismaal on sideehitisest 1 meeter.

3. PLANEERINGUALA EHITUSLIKUD SEOSED UMBRUSEGA

Kdvakilla jadb maakonnakeskusest Viljandist ca 30 km kaugusele. Planeeringuala asub
Kdvakulla loode osas Karksi-Nuia linnapiirist 20 m kaugusel. Planeeritava ala asukoht on
toodud joonisel 1 ,Situatsiooniskeem®.

Planeeringuala kontaktvodénd on dsna eriilmeline. Planeeringualast loodesse jaavad
Uksikelamukrundid, mille suurused jaavad vahemikku 992 — 1484 m®. 6 Valga-Uulu tee
poolsed krundid on valdavalt hoonestamata. Uksikelamud on ehitatud valdavalt Néukogude
perioodil ning 1990ndatel. Hoonestus on 2-korruseline ning valdavalt viilkatusega. Elamute
ehitisealused pinnad jaavad vahemikku 46 — 177 m? ning kdrgused Maa-ameti 3D
kaardirakenduse andmetel vahemikku 7 — 10 m. Uhtset ehitusjoont vélja kujunenud ei ole.
Uue tanava ja 6 Valga-Uulu tee vahelisel alal kehtib 1986 aastal kehtestatud Karksi-Nuia
kvartali nr. 14 hoonestus- ja planeerimiskava.

Planeeringualast edelasse jaavad hoonestamata ari-, tootmis- ja maatulundusmaa krundid,
mille suurused jadvad vahemikku 3545 m? — 2 ha.

Planeeringualast edelasse jaab 6 Valga-Uulu tee, mille kaitsevéond 30 m ulatub
planeeringualale, ning loodesse jadb Uus téanav. Mélemad teed on kahesuunalised. Riigitee
6 Valga-Uulu tee &ares on olemasolev kergliiklustee.

Planeeringualast kirdesse ca 80 m kaugusele jadb Karksi maastikuakaitseala
(KLO1000579).

Tankla rajamine antud asukohta on sobilik, kuna tegemist on péhimaantee aarde jaava
kinnistuga. Kuna tegemist on (sna tiheda liiklusega teega (2021 aastal oli keskmine
liiklustihedus 1616 autot 66pdevas), kus on Kiirusepiirang Karksi-Nuia linna sissesodidul 70
km/h ja linnast valjaséidul 90 km/h, ei ole vahetult maantee &arne ala sobilik elamute
rajamiseks. Planeeringualast edelas péhimaantee &ares on veel mitmeid hoonestamata
elamukrunte, millest nahtub, et tegemist pole elamuehituseks soodsa asukohaga. Lisaks
paiknevad naaberkinnistutel juba olemasolevad elamud maanteest kaugemal ning ehitusjoon
asulavélisel alal on kujunenud maanteest ca 100 m kaugusele. Planeeringualale tankla
rajamine tekitab eralduse ja Glemineku péhimaantee ja elamuala vahel.

Lahipiirkonna funktsionaalsed ja ehituslikud seosed on ara toodud joonisel 3.
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4. KARKSI VALLA ULDPLANEERINGU MUUTMISE ETTEPANEK JA
POHJENDATUS

Karksi Vallavolikogu 21.06.2006 maarusega nr 17 kehtestatud Karksi valla tldplaneeringu
kohaselt on detailplaneeringu ala maakasutuse juhtotstarbeks maaratud reserveeritud
elamumaa. Kaesoleva detailplaneeringu koostamise eesmark on muuta kinnistu sihtotstarve
arimaaks. Planeeringualale tankla rajamine tekitab eralduse ja Ulemineku pdhimaantee ja
elamuala vahel.

Viljandi maakonnaplaneeringuga tehti ettepanekuid vdimalike maanteetranspordi peatus- ja
puhkekohtade rajamiseks. Maakonnaplaneeringu joonise 1 ,Asustusstruktuur ja tehnilised
vorgustikud“ kohaselt on ks sellistest puhkekohtadest planeeringuala piirkonda ette nahtud.
Maakonnaplaneeringu kohaselt vdiks nimetatud puhkekohtades paikneda naiteks
parkimisplats, kitusetankla, puhkevdimalused, toitlustus, maakonna info jne. Kaesoleva
planeeringuga nahakse ette tankla rajamine, mis toetab maakonnaplaneeringu kohast
arengut ning eesmarke.

Mulgi valla arengukava kohaselt on oluline, et valla suuremad asulad, sealhulgas Karksi-
Nuia, moodustaksid jatkuvalt Mulgimaa asustussisteemi stabiilse vundamendi, mis pakub
lisaks isikuparastele linnamiljdddele toéokohti ja eluks vajalikke teenuseid. Karksi-Nuias ja
selle lahipiirkonnas on kaesoleval hetkel ainult automaattanklad, mistéttu vajadus
teenindushoonega tankla jarele on olemas. Uhtlasi soodustatakse vdimalust uute tdokohtade
tekkimisele.

Eeltoodust lahtuvalt tehakse detailplaneeringuga ettepanek muuta Karksi valla
Uldplaneeringut. Jargnevalt on toodud skeemina kehtiv Gldplaneering ning Uldplaneeringu
muudatusettepanek (skeem 1).

Reserveeritud elamuala . E | Reserveeritud elamuala
IS Reserveeritud segahoonestusala ~ [lISI| Reserveeritud segahoonestusala

Skeem 1. Viljavéte kehtivast Karksi valla (ldplaneeringust (vasakul) ning Karksi valla
Uldplaneeringu muutmise ettepanek (paremal). Planeeringuala on tahistatud punase
Jjoonega.
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5. PLANEERINGU LAHENDUS

Planeeringu lahendusega maaratakse ehitusdigus tankla ja kaubandus- ja teenindushoone
rajamiseks. Krundile on planeeritud séiduautode tankurid varikatusega, veoautode tankurid,
kaubandus- ja teenindushoone, s6iduautode 2-kohaline iseteeninduspesula, LPG tankla ning
haagiste midgijaamad. Joonisel on esitatud hoone, varikatuse, tankurite, pesula, LPG tankla
ning haagiste madgijaamade orienteeruv paiknemine. Tapne lahendus maéaratakse projektis.
Koéik kitusemahutid peavad olema maa-alused. Mahutite tdpne asukoht maaratakse edasise
projekteerimise kaigus.

Planeeritud mahutite suurused ehk korraga maksimaalselt hoitavad kogused on jargmised:
o diisel 40 m®
e bensiin 30 m®
e LPG9,15m?®

Lisaks lahendatakse juurdepaasud, parkimisvdimalused, heakorra- ja haljastustingimused,
madarata servituudi vajadusega alad ning arhitektuurilised tingimused.

Planeeringu lahendus on tdpsemalt kirjeldatud edasistes peatiikkides ja naidatud joonistel.

5.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeritava maa-ala moodustavad Uue-Oru kinnistu ja Oru kinnistu (osaliselt). Uue-Oru
kinnistut  suurendatakse planeeringusse kaastatud Oru kinnistu osa arvelt.
Umberkruntimiseks on moodustatud ajutised krundid, mis ei oma iseseisvat ehitusdigust.
Ajutised krundid on toodud joonisel 4.

5.2. Krundi ehitusdiguse maaramine
Krundi ehitusbigusega on maaratud:

1) krundi kasutamise sihtotstarve;

2) hoonete suurim lubatud arv;

3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind,;
4) hoonete lubatud maksimaalne kdrgus.

Krundi ehitusdigus on toodud joonisel 4.

5.3. Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on maaratud krundi hoonestusala, mille piires voib rajada
ehitusbigusega maératud hoone. Véljapoole hoonestusala on hoone pustitamine keelatud.
Valjapoole hoonestusala vbivad ulatuda sissepdasu trepid ja konsoolsed varikatused kuni
1,5 m ulatuses. Kavandatud hoonestusala piirittemine ja sidumine krundi piiridega on
naidatud pdéhijoonisel (joonis 4).

5.4. Liikluskorralduse ja parkimise pohimotete maaramine

Planeeringualast edelasse jadb 6 Valga-Uulu tee, mille aasta keskmine 66paevane
liklussagedus on 1616 sodidukit. Riigitee 6 Valga-Uulu kaitsevddnd ulatub planeeringualale.
Riigitee kaitsev66ndis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja § 72 Ig 1, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevodndis kehtivatest
piirangutest voib korvale kalduda Transpordiameti néusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3.
Planeeritud hoonestus jaab riigitee kaitsevddndist valjapoole.
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Juurdepédas planeeringualale on kavandatud Uuelt tanavalt (28701:002:0082). 6 Valga-Uulu
tee &ares on olemasolev kergliiklustee, millelt on planeeritud kergliiklejate juurdepaas
planeeritavale alale.

Planeeringuga néhakse ette Uue tédnava ja 6 Valga-Uulu tee ristumiskoha rekonstrueerimine
ning Uue tanava laiendamine, et tagada planeeringuala teenindavale liiklusele vajalik ruum.
Ristumiskoha rekonstrueerimise tapne lahendus antakse vastava projektiga.

Pdhijoonisel (joonis 4) on naidatud nahtavuskolmnurk 6 Valga-Uulu tee ja Uue tanava
ristumiskohas. Riigitee 6 Valga-Uulu tee vajalik kilgnahtavus on vastavalt projekikiirusele 80
km/h ja lahtetasemele rahuldav 16 m. Kilgnahtavusalas ja nahtavuskolmnurgas ei tohi
paikneda uhtki nahtavust piiravat takistust. Nahtavuskolmnurka voib istutada Uksikuid puid
vOi madalaid p&6said, mis ei kasva kérgemaks kui 0.4 m.

Planeeritava hoone normikohane parkimine on lahendatud krundisiseselt planeeringuala
kagu ja edela osas. Hoone vdimalikust lubatud kasutamise otstarbest I&htuv normatiivne ja
planeeritud parkimiskohtade arv on toodud tabelis 3 vastavalt Eesti Standardile (EVS
843:2016 ,Linnatdnavad®) ja voimalik paigutus naidatud joonisel 4. Sdiduautode tapne
parkimiskohtade arv tdpsustatakse hoone projekteerimise kaigus vastavalt standardile.

Tabel 3. Hoone kasutamise otstarve ja parkimiskohtade arv.

Normatiivne /
Krundi number Hoone liik Hoone suletud | Parkimisnormatiiv planeeritud
brutopind parkimiskohtade
arv
POS 1 Teenindusjaam, 350 m2 1/20 18/24
tankla

Planeeringuala péhimétteline liklusskeem on kujutatud joonisel 4.
5.5. Tehnovorkude ja -rajatiste asukoha maaramine

Planeeringuga on antud tehnovorkude ja rajatiste voimalikud asukohad ja ehitustingimused,
mis tépsustatakse projekteerimise staadiumides. Riigiteega ristuvad tehnovérgud tuleb
kavandada kinnisel meetodil.

5.5.1 Veevarustus

Veevarustuse planeerimisel on aluseks AS livakivi poolt 23.11.2022 véljastatud tehnilised
tingimused.

Planeeritud veevarustuse liitumispunkt on kinnistu loode piiri juurde teemaale paigaldatud
maakraan. Torustik paigaldada minimaalselt 1,8 meetri sigavusele maapinnast. Soovitav on
paigaldada veetorustikust 30 cm kdrgemale markelint. Veemddtesdlm ja veearvesti peavad
asuma hoones peatorul, kohe péarast sisendtoru suubumist hoonesse. Ruumis paiknevuse
korral peab ruum olema kuiv ja valgustatud ning killaldaselt soojustatud (min +4 C°), et
valtida arvesti kilmumist. Enne veearvestit ei tohi olla Uhtegi kinnistusisest hargnemist, st
kogu tarbitav vesi peab |abi veearvestit.
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Joogiks ja olmeveeks kasutatava vee kvaliteet peab vastama sotsiaalministri 24.09.2019
maaruse nr 61 ,Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinduded ning analliisimeetodid“ nGuetele.

5.5.2 Tuletorjeveevarustus
Kavandatud tankla teenindushoone lubatud minimaalne tuleohutusklass on TP2.

Vastavalt siseministri 18.02.2021 maarusele nr 10 § 6 16ige 3 peab veevotukoht paiknema
ehitise sissepaasust ja tuleohutuspaigaldiste paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200
meetri kaugusel. Tuletbrje veevarustus on tagatud ca 190 m kaugusel Lilli tee &ares asuva
hidrandiga (nr 27).

5.5.3 Kanalisatsioon

Reoveekanalisatsiooni planeerimisel on aluseks AS livakivi 12.12.2022 valjastatud tehnilised
tingimused.

Planeeritud Uhiskanalisatsiooni litumispunkt on kinnistu loode piiri juures teemaal asuv
kanalisatsiooni kaev. Torustik ehitada minimaalselt 1,2 meetri sigavusele maapinnast.
Torustiku materjalina kasutada Gldjuhul polivintulkloriid (PVC) torusid. Reovee jaoks tuleb
kasutada vastavat sertifitseeritud toru. Torustiku pddramisel on ndutud p6édrdekaev, mille
labimdot peab olema minimaalselt DN400. Isevoolsel torustikul peab olema tagatud
vahemalt minimaalne lubatud kalle. Torustik tuleb projekteerida selliselt, et oleks tagatud
juurdepaas hooldustehnikaga. Kaevuluugid peavad olema nn ujuvad ehk vélise servaga, mis
toetub teekattele voi Umbritsevale pinnale (teleskoopkaevud). Sademe-, pinna- ja
drenaazivee juhtimine lhiskanalisatsiooni on keelatud.

5.5.4 Sademeveekanalisatsioon

Sademeveekanalisatsioon piirkonnas puudub. Sademevee &rajuhtimine kdvakattega
pindadelt on ette ndhtud pinnasesse immutamise meetodil. Valingvihma aegse Ulekoormuse
vahendamiseks on ette nahtud puhvermahuti. Sademevee pinnasesse immutamiseks on
planeeritud kasutada plastist kargplokkidest koosnevat immutussisteemi. Antud
kargplokkidest moodustatakse omavahel ihendades vajaliku suurusega maa-alune mahuti,
mille suurus tapsustatakse projekteerimise kaigus. Saju korral voolab vesi planeeritud
sademeveetorustiku kaudu esmalt puhvermahutisse ja sealt edasi imbmahutisse ning imbub
I6puks maasse. Torustik tuleb ehitada minimaalselt 1,2 meetri sligavusele maapinnast.
Torustiku materjalina kasutada polUpropuleen torusid. Sadeveekanalisatsiooni kaevudeks
néaha ette teleskoopkaevud, mille [abimd6t on vahemalt DN40O.

Sademeveed tuleb suunata ehitatavatest hoonetest eemale ning immutada oma krundi
piirides.

Sademeveesusteemi pdhimdtteline lahendus on kajastatud joonisel 5.

5.5.5 Elektrivarustus

Elektrivarustuse aluseks on Elektrilevi OU poolt 09.12.2022 koostatud tehnilised tingimused
433389.

Planeeringuala elektrivarustuse litumispunkt on planeeritud kinnistul asuvasse 7057:(Abja)
alajaama madalpinge jaotusseadmesse. Elektritoide liitumiskilbist hooneni on ette nahtud
maakaabliga.
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Elektrilevi OU tehnorajatiste kasutusdiguse tagamiseks on planeeritud servituudi alad, mis on
naidatud tehnovdrkude joonisel (joonis 5).

Krundisisene  elektrivarustuse ja  valisvalgustuse lahendus antakse edasistes
projekteerimisetappides.

Elektrithenduste projekteerimisel ndha ette kituste tankimise vdimalus elekirikatkestuse
ajal.

5.5.6 Soojavarustus

Kaugkuitet ei ole piirkonnas valja arendatud. Soojavarustus on lahendatud lokaalselt.
Lubatud on koik Ilokaalse kutmise viisid ja kotused, mille kasutamine on
keskkonnanormidega kooskdlas. Tapne soojavarustuse lahendus anda projekteerimisel.

Lubatud on paikesepaneelide kasutamine. Eelistada tuleb paikesepaneele, mis asendavad
tavaparaseid katusekatte- ja fassaadimaterjale. Mistahes tlulpi paikesepaneelide
kasutamisel peavad olema tagatud jargmised nduded ja tingimused:

o Péikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;

o Paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, linnaruumis liiklejaid ja looduskeskkonda;

o Paikesepaneelid ei héiri liiklust ja tdnaval liiklejaid.

5.5.7 Sidevarustus
Sidevarustuse  aluseks on Telia Eesti AS-i poolt 30.11.2022 valjastatud
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 37469127.

Sidejaotlast NIAK618 on planeeritud sidetrass planeeritava hoonestusalani. Vastavalt
vajadusele kasutada KKS thdpi sidekaevusid. Sidetrassi stigavus pinnases peab olema 0,7
m ning teekatte all 1 m. Planeeritavad sidekaevud ei tohi jaédda planeeritava séidutee alale.

Té6de teostamine sidevorgu kaitsevddndis voib toimuda kooskdlastatult Telia jérelevalvega.
Telia Eesti AS ei vota véljastatud tehniliste tingimustega sideehitiste véljaehitamise ega
omandamise kohustust.

5.6. Ehitistevahelised kujad

Hoonetevahelise tuleohutuskuja laiuseks satestab siseministri 30.03.2017. a maarus nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusndéuded® véhemalt kaheksa meetrit. Kui ehitistevaheline
tuleohutuskuja laius on alla 8 meetri, tuleb tule levikut piirata ehituslike abindudega.

Planeeritud on rajada IV kasutusviisiga hoone, mille lubatud minimaalne tuleohutusklass on
TP2. Hoonete tuleohutusklass tapsustatakse konkreetse ehitusprojektiga.

5.7. Ehitise arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maaramine

Tabelis 2 on toodud Uldised arhitektuurinduded ehitistele, millega tuleb arvestada hoonete
edasise projekteerimise kaigus. Hoone lubatud maksimaalne kdérgus on arvestatud hoone
nullist.
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Tabel 4. Arhitektuurinbuded planeeritud ehitistele.

Hoonete maapealne korruselisus 2

Katusekalle 0-30°

Katusetiiiip lamekatus, kaldkatus
Katusekatte materjalid plekk, rullmaterijal
Vilisviimistlusmaterjalid kivi, plekk, klaas, puit
Hoonete minimaalne tulepiisivusklass TP2

voimalikud piirded maaratakse ehitusprojektis,piire

Piirded peab sobituma hoone arhitektuuri ja Umbritseva
keskkonnaga
Hoone +/- 0,00 méaératakse projekteerimise etapis

Hooned tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja Uldtunnustatud linnaehituslike
pdhimdtete jargi. Hoone projekteerimisel tuleb 1&htuda tingimusest, et selle arhitektuur peab
olema koérgetasemeline, kaasaegne, linnaruumi arhitektuuriliselt rikastav ning ohutu
inimestele, varale ja keskkonnale. Viimistlusmaterjalide valikul kasutada vastupidavaid,
kvaliteetseid ning keskkonda sobivaid materjale.

Projekteerimisel tuleb arvestatada EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik valgustus elu- ja
blrooruumides” voi EVS 938:2019 ,Paevavalgus hoonetes. Insolatsiooni arvutamisel
kasutatav kuupéev” ja EVS-EN 17037:2019 ,Paevavalgus hoonetes” néuetega.

5.8. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted, vertikaalplaneerimine

Planeeringualal puudub véaartuslik kérghaljastus. Hoonestusest ja kdvakattest vabaks jaav
ala tuleb haljastada. Eralduseks olemasolevates eluhoonetest on planeeringuga ette nahtud
tankla ja Uue ténava vahele haljasala, millele on planeeritud puhvriks rajada madal- ja
korghaljastust. Haljastus peab olema mitmerindeline segapuistu, mille kérgus rajamise hetkel
on vahemalt 1,5 m. Planeeringuala pohimétteline haljastusskeem on kujutatud joonisel 4.

Lisanduva koérghaljastuse rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:

¢ tehnovodrkude tegeliku paiknemise ja nende kaitsevoondite ulatusega;

e korgekasvuliste ja laia voraga puude kaugus hoonetest peab olema vahemalt 5 m;

e arvestada vdimalikult suure hooldusmugavusega, sobivusega olemasoleva haljastuse ja
kohapealsete kasvutingimustega;

e ceelistada piirkonnale omaseid puuliike, arvestada taimeliikide sobivusega Umbritsevasse
keskkonda ja mullastikku;

¢ lume koristamisel ja niitmisel véltida puutlivede kahjustamist.

Istutavate puude ja podsaste konkreetne paiknemine, arv ja liigid tuleb tapsustada edasise
projekteerimise kaigus.

Planeeritud parkimisaladelt ja majandusduelt kokku kogutav lumi tuleb ladustada
krundisiseselt. Vallitatud Ilumi ei tohi takistada standardiga néutud soéiduautode
parkimiskohtade kasutamise véimalust ja jalakaijate liikumist.
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Planeeringuga ei ole ette ndhtud maapinna olulist tdstmist. Lubatud on reljeefi Ghtlustamine
ehitustingimuste  parandamiseks  ning  parkimisaladel = sadevee  &rajuhtimiseks.
Vertikaalplaneerimisel on oluline juhtida sademeveed hoonest eemale ning kindlustada vee
mittevalgumine naaberkinnistutele. Planeeringuala vertikaalplaneerimine on ette nahtud
lahendada vastava projektiga. Vertikaalplaneerimise lahendus peab arvestama
naaberkruntide maapinna kérgustega.

Heakorra tagamisel tuleb Iahtuda Mulgi valla heakorraeeskirjast.
5.9. Planeeringuga kaasnevad mojud

Majanduslikud mjud

Detailplaneeringu realiseerumine avaldab positiivset majanduslikku méju eelkdige labi uute
té6kohtade loomise. Positivne majanduslik méju avaldub ka kinnistu heakorrastamise n&ol,
mis muudab piirkonna atraktivsemaks. Planeeritava tegevusega negativne mdju
majanduslikule keskkonnale puudub.

Kultuurilised mdjud

Planeeringualal ja selle vahetus laheduses puuduvad muinsuskaitsealused méalestised voi
nende kaitsevddndid, mistbttu ei ole planeeringulahenduse realiseerimisel otsest negatiivset
kultuurilist moju. Planeeringulahendus on kooskdlas piirkonnas vaélja kujunenud
asustusstruktuuriga. Detailplaneeringuga on maaratud antud piirkonda sobivad
arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Negatiivne méju kultuurilisele keskkonnale
puudub.

Sotsiaalsed mgjud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne moju on piirkonda
teenindava tankla ja kaupluse rajamine ning uute té6kohtade loomine. Negatiivne mdju
sotsiaalsele keskkonnale avaldub eelkdige ehitusperioodil I&hiimbruse elanikele,
suurenenud mira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse naol. Kuid tegemist on ajutise
loomuga tegevusega, seetbttu voib eeldada, et pikaajaline negativhe moju sotsiaalsele
keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad mdjud

Planeeringualal ei paikne looduskaitse all olevaid objekte. Lahim kaitstav loodusobjekt on
Karksi maastikukaitseala, mis jaab planeeringualast ca 80 meetri kaugusele kirdesse. KSH
eelhinnangu alusel planeeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne eeldatavalt moju
Natura vorgustiku alale voi muule kaitstavale loodusobijektile.

Planeeringulahenduse realiseerimine ei pdhjusta eeldatavalt olulise keskkonnamdjuga
tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee,
pinnase, Ohusaastatuse, olulise jaatmetekke vb6i mirataseme suurenemine. Planeeritava
tegevusega kaasneb vahene liikluskoormuse, mirataseme ja dhusaaste suurenemine, mis ei
uleta normatiivseid tasemeid.

Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et negatiivne méju looduskeskkonnale puudub.
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5.10. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Alkranel OU on koostanud ,Mulgi vallas Kévakiilas Uue-Oru ja Oru kinnistude
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu®. KSH eelhinnangus
jouti jareldusele, et planeeritava tegevuse puhul ei ole olulise negatiivse keskkonnamdju
avaldumist ette ndha ning kohalikul omavalitsusel ei ole vajadust KSH protsessi algatada.
Mulgi Vallavolikogu 19.05.2022. a otsuse nr 55 alusel ei ole planeeringualal algatatud
keskkonnamdju strateegilist hindamist, kuna eeldatavalt ei kaasne kavandatava tegevuse
elluvimisega vahetut voi kaudset mdju, mis vdiks Uletada mdjuala keskkonnataluvust,
pdhjustada keskkonnas pdérdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervist ja heaolu,
kultuuriparandit véi vara vastavalt eelhinnangu aruande jareldustele.

Vastavalt Kemikaaliseadusele on ohtlik ettevdte kaitis, kus kemikaali kaideldakse ohtlikkuse
alammaarast suuremas koguses. Planeeritud korraga maksimaalselt kaideldavad
kiitusekogused on jargmised: diisel 40 m® bensiin 30 m® ja LPG 9,15 m® Planeeritud
mahutite suurusest lahtuvalt ei ole tegemist ohtliku ettevéttega, kuna korraga kaideldavad
kitusekogused jadvad allapoole majandus- ja taristuministri 02.02.2016. a maéarusega nr 10
satestatud alamma&aéra.

Hinnangulised aastased kaitlemiskogused on: bensiinil 1872 m*® (ca 1450 tonni aastas),
diislikiitusel 1872 m® (ca 1582 tonni aastas), LPG-I 400 m® (ca 214 tonni aastas). Kui kaive
Uletab 2000 m® aastas, siis on vastavalt keskkonnaministri 19.12.2020 maérusele nr 60
»legevuse kinnisvdimsused, millest alates on vajalik paikse heiteallika kaitaja registreering,
registreeringu taotluse ja tdéendi vorm® vajalik paikse heiteallika kéitaja registreering. Kui
kaive Uletab 10 000 m® aastas, siis on vastavalt keskkonnaministri 14.12.2016 maarusele nr
67 ,Tegevuse kinnisvoimsused ja saasteainete heidete kinniskogused, millest alates on
kaitise tegevuse jaoks ndutav Ghusaasteluba®. Atmosfaaridhu kaitse seaduse § 79 Ig 6
kohaselt peab enne ehitusloa taotlemist omama 6husaasteluba (keskkonnaluba).

Planeeritava tankla kohta on koostatud riskianalliis (,Karksi-Nuia tankla riskianaltds®,
koostaja Rain Kurg, Storskon OU, 08.12.2022). Riskianallilisiga tuvastusid jargnevad
suurdnnetused:

. Vedelkituste leke ja stttimine mahutite taitmisel (H1)

2. Pdlevvedelike leke ja sittimine tankuri kasutamisel (H2)

3. LPG leke ja sittimine mahuti taitmisel (H3)

4. Vedelgaasi leke LPG seadmetest (H4)
5
6

—

. LPG mahuti, autotsisterni voi bensiinitsisterni BLEVE (H5)
. Teenindushoone tulekahju (H6)

Onnetusjuhtumite puhul on tegemist kas tdendoliste, kuid kergemate tagajargedega
stindmustega (naiteks hoonetulekaju) véi vahem téendoliste, kuid raskemate tagajargedega
sindmustega (naiteks BLEVE). Suurim ohuala on bensiinitsisterni BLEVE (boiling liquid
expanding vapor explosion) korral, kuid rdhutama peab, et selle véimalikkus on vaga madala
toimumise tdéendosusega ning ei tulene otseselt tankla tegevusest, vaid tuleneb tanklat
teenindavate tsisternautode voimalike dnnetusjuhtumite kokkulangemisest.

Voimalike dnnetusjuhtumite ennetamiseks ja nendele reageerimiseks on ette ndhtud:

e noduetekohased seadmed (nduetekohane parim tehnoloogiline lahendus, ATEX vahendid
plahvatustsoonides, dliptddur, Uletditeandurid, maandus, piksekaitse)

e Kkorraparane kemikaalide kaitlus (laadimis- ja tankimisprotseduuride juhised)

e tuleohutuse tagamine territooriumil (hoiatussildid, pidev territooriumil toimuva
jarelevalve).
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Riskianallitsi tulemustest lahtuvalt tuleb prioriteetsuse alusel esmast tahelepanu pddrata:

1. tsisternautode laadimiskohtades- tagada nduetekohane laadimine ja tehniliste susteemide
korraparasus;

2. tankurite juures toimuda vdivate dnnetusjuhtumite ennetamisele- mehhaaniliste osade
korrasolekule, laadimisprotseduuride ohutusele);

3. tankla territooriumil tuleohutusnduete taitmisele- lahtise tule ja suitsetamise keelu
jargimine);

4. pumpade osiste mehhaanilise vasimuse valtimine- tehniline hooldus;

5. vaiksemamahuliste lekete arahoidmine torustikest/taitmisvoolikutest.

Korraparase Kkaitise toimivuse tagamisel on vbéimalike onnetusjuhtumite algsindmuste
arahoidmine tagatud. Kdige vahem kontrollitav on kolmandate isikute (sh kliendid) kaitumise
korraparasuse tagamine, kuid ka selle hiivanguks on paigaldatud territooriumile hoiatussildid
ja paigaldatud tankurite kasutusjuhendid tagamaks klientide korraparase kaitumise.

Tabel 13. Karksi-Nuia tankla suurdnnetuste koondtabel.

Nr | Tagajirg Ohuala
H1 ?;:Zt;rtl;iﬁll:;lialllgglllzhielilll\];:;:d:l Soojuskiirgus: Inim: 21 m. Ehit: 10 m
L ST ‘ Koordinaadid: B: 58.097501. L: 25.562356
ohusta: inimesi ohualas 5: riskiklass 2C
H2 giﬁfﬁglilﬁ;e;::ekli‘:itigfs ,“:;lglalism_ Soojuskiirgus: Inim: 12 m. Ehit: <10 m
< | lankundd e B o Koordinaadid: B: 58.097574. L: 25.562460
inimesi ohualas 5: riskiklass 3C
0051:11::;: lfllqliﬁi I_;:i?;llli{i?ut;nlgz?:zg?llj . Soojuskiirgus: Inim: 42 m. Ehit: 20 m
e késkicoxulglfeosnlst ei teki; inimesi ohualas | D1cronk: Re: 53 m, Rv: 61 m, Ro: 131 m
R : ' T | Koordinaadid: B: 58.097800. L: 25.562329
65: riskiklass 2D.
gj:;::lt: 13:;%: :‘l\tl?llllllianlttzl}::;?:elgln Ja Soojuskiirgus: Inim: 22 m. Ehit: 11 m

E késki(01n12:1feosnlst ei teki: inimes; ohualas Ulerohk: Re: 28 m, Rv: 33 m, Ro: 70m
DA : | Koordinaadid: B: 58.097800. L: 25.562329
30: riskiklass 1D.

: 0 LPG autotsisterni BLEVE
Ohustatud kogu tankla territoorium ja S e —— ..
imbrusk < paiknevad 1 d nine Soojuskiirgus: Inim: 383 m. Ehit: 168 m
. L RS Koordinaadid: B: 58.097800. L: 25.562329
nendes viibivad inimesed (186 m -
. Bensiinitsisternauto BLEVE
ulatuses). 426 m raadiuses ohustatud .. . .

HS5 avatud alal paiknevad inimesed: Soojuskiirgus: Inim: 426 m, Ehit: 186 m
. - ) o Koordinaadid: B: 58.097501. L: 25.562356
keskkonnareostus kaob péistesiindmuse -

sy & o s LPG mahuti BLEVE
likvideerimisel: inimesi ohualas 210: L . - .
el TH Soojuskiirgus: Inim: 247 m. Ehit: 109 m
' Koordinaadid: B: 58.097841. L: 25.562329
Ohustatud vedelkiituse tankurid ning

H6 tankurite ja parkimisalal paiknevad Soojuskiirgus: Inim: 8 m. Ehit: 8 m
so1dukid ja isikud: mnimesi ohualas 10: Koordinaadid: B: 58.097638. L: 25.562589
riskiklass 4C

Skeem 2. Viljavoéte riskianallilisist.

Planeeritava gaasimahuti maht on planeeritud alla 5 tonni. Majandus- ja taristuministri
03.07.2015 maaruse nr 87 ,Klttegaasi kasutavale gaasipaigaldisele, selle ehitamisele ja
gaasiseadme paigaldamisele ning gaasiballooni ladustamisele ja gaasianuma taitmisele
esitatavad néuded” § 16 Ig 2 jargi peavad maa-alused gaasimahutid kuni 5 tonni:
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e (ksikelamutest asuma 2 m kaugusel;

e naaberkinnistu piirist, Uldkasutatavast liiklusmagistraalist, gaasi ladustamisega
mitteseotud hoonetest asuma 3 m kaugusel;
ridaelmust, kaksikelamust, liiklussélmest asuma 10 m kaugusel;

o Kkorterelamust, koolist, hotellist, kaubanduskeskusest, toitlustusasutusest, kinost, turust
asuma 20 m kaugusel,

e ravi- vdi hooldusasutusest (haigla, vanadekodu, sanatoorium) asuma 50 m kaugusel.

Nende kujadega on LPG tankla asukoha valikul arvestatud.

Planeeringualal on labi viidud radoonisisalduse méétmine pinnasest (koostaja Tulelaev OU,
01.11.2022), mille kohaselt radoonisisaldus j&i vahemikku 13-71 kBg/m®. Mé&tmistulemustele
tuginedes liigitub planeeringuala kérge radoonisisaldusega pinnasega alaks. Soovitatav on
radooni hoonesse sattumise valtimiseks ehituse kéigus tagada lisaks nduetekohasele
ventilatsioonile, tarindite radoonikindlad lahendused (dhutihedad esimese korruse tarindid
ja/véi  alt ventileeritav betoonpbérand v6i maapinnast kdrgemal asuva pdrandaaluse
sundventilatsioon). Hoonete projekteerimisel tuleb Iahtuda Eesti Standardist EVS 840:2017
~Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes®.

Ehitustegevused tuleb késitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale
tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on véimalik méningane vibratsioon, tolm
ning tavalisest suuremas koguses jaatmete teke. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et
lahendatud oleks jalakaijate ja sdidukite turvaline liikumine, ehitustegevus ei tohi disel ajal
héirida piirkonna elanikke.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, on planeeringu koostamisel
arvestatud olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pdéhjustatud hairingutega (mdira,
vibratsioon, 6husaaste). Riigitee liiklusest pdhjustatud hairingute ulatust on planeeringu
koostamisel hinnatud vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016. a maarusele nr 32. Valisohus
levivat mira reguleerib atmosfaariohu kaitse seadus (edaspidi AOKS) ja mira normtasemeid
sama seaduse § 56 Ig 4 alusel kehtestatud keskkonnaministri 16.12.2016. a maarus nr 71
,Valisbhus leviva mura normtasemed ja mirataseme modtmise, maaramise ja hindamise
meetodid“. Mulra sihtvaartus on suurim lubatud mdratase uute planeeringutega aladel.
Liiklusmira sihtvaartused planeeringualal on 60 dB péeval ja 50 dB 6d6sel. Planeeringuala
laheduses asuvad olemasolevad elamud, mistottu tuleb tehnoseadmete valikul ja
paigutamisel arvestama, et tehnoseadmete mira ei lletaks maaruses toodud normtasemeid.
Tehnoseade ei tohi lahipiirkonna elamute valisterritooriumitel Uletada paevasel ajal 50dB ja
Oisel ajal 40dB.

Detailplaneeringuga on kavandatud tankla koos kauplusega, mille territooriumil ja ruumides
on lubatud kérgemad muiratasemed, kui puhke- ja elamualadel. Planeeritud hoone
valispiirete projekteerimisel tuleb arvestada, et mira normtasemed ruumides peavad
vastama Sotsiaalministri 04.03.2002. a méaaruses nr 42 ja Eesti Standardis 842:2003
,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest esitatud normtasemetele. Ulenormatiivse
ventilatsiooniseadmete mura véliskeskkonda suunamine pole Ilubatud. Ventilatsiooni
valjaviigud ei tohi olla suunatud olemasolevate elamute suunas.

Tulevikus (piirkonna liikluskoormuse tdusul) vdib esineda mdira suurenemist valdavalt
teekaitsevdondis ja selle vahetus laheduses. Kavandatud hoonestus jaab tee kaitsevodndist
valjapoole. Lisaks mojub planeeritav hoonestus puhvrina olemasolevale elamualale.
Planeeringuala kirde ja loode kuljele on planeeritud kdrghaljastust, et vdhendada elamualade
mura sihtvaartust.
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Liiklusmarast tekitatud hoonesisest mira saab vajadusel vdhendada. Soovitav on kasutusele

votta jargmised meetmed hoonesisese muira leevendamiseks:

¢ hoone seinakonstruktsioonid planeerida tdhusa heliisolatsiooniga;

¢ akende valikul hoone teepoolsel kiiljel tuleb tahelepanu pddrata akende heliisolatsioonile
teeliiklusest tuleneva mira suhtes. Soovitav on kasutada kolmekordseid &hkvahega
klaaspakettaknaid;

e hoone ruumide paigutusel arvestada korgendatud muiratasemeid ja voimalusel
kavandada vaikset siseruumi néudvad ruumid mitte riigiteepoolsele kiljele;

e Ohusaaste vahendamiseks on vdimalik hoonetesse paigaldada Ohupuhastusega
sissepuhke-valjatbmbe ventilatsioonislisteemid.

Tee omanik (Transpordiamet) ei vdta endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks.

Tankla valisvalgustuse kavandamisel tuleb tahelepanu pddrata Uleligse valgusreostuse
valtimisele. Valgusreostust saab &ra hoida kasutades valgustuslahendusi, mille reflektorid on
ehitatud nii, et valgustid on suunatud vaid valgustamist vajavale objektile voi alale ja Uleliigse
valguse hulk oleks minimaalne. Valgustid peavad olema optimaalse vdimsusega.
Tahelepanu tuleb poddrata sellele, et 66sel ei paistaks uus rajatav valgustus otse
korvalolevate eluhoonete akendesse.

Detailplaneeringuga kavandatava teenindushoone asukohas tuleb médéta radooni pinnases
vOi rakendada ilma moo6tmist korraldamata ehitamisel kehtestatud radoonikaitse ndudeid
lAhtuvalt standardist EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes”.

Eesti Geoloogiakeskuse Eesti pohjavee kaitstuse kaardi kohaselt on piirkonnas pdhjavesi
keskmiselt kaitstud. Ehitustegevust kavandades arvestada, et tdédde tegemiseks kasutatavad
masinad oleksid tehniliselt korras ning valtida tuleb véimalikku pinnase- ja péhjaveereostust.

Kdvakattega pindadelt ja katuselt arajuhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri
08.11.2019. a maéarusega nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjdari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse
hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused“ kehtestatud nduetele. Parklalt
kokku kogutav sademevesi tuleb vajadusel puhastada 6li-livapttduriga.

Planeeritavate tegevustega ei Uletata piirkonna keskkonnataluvust. Planeeringualal ei asu
ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jaakreostust tekitavaid objekte, samuti ei ole
kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi.

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Jaatmete kogumise korraldab vastava krundi valdaja. Koik ohtlikud jadtmed tuleb koguda
vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Jaatmete aravedu voib teostada vastavat tegevuslitsentsi
omav ettevote. Olmejadtmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse prigikonteineritesse.
Pragikonteinerite arv ning paiknemine tapsustatakse hoone projekteerimise faasis.
Olmejaatmed tuleb paigutada sorteeritud jaatmetest eraldi. Jaadtmevaldaja on kohustatud
kaitlema tema valduses olevaid jaatmeid vastavalt kehtestatud jdatmeseaduse nduetele voi
andma need kaitlemiseks Ule selleks digust omavale ettevottele.
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5.11. Servituutide vajaduse maaramine

Kéesoleva planeeringuga tehakse ettepanek servituutide seadmiseks lahtuvalt
asjadigusseadusest. Servituudi vajadusega alad on fikseeritud joonisel 5.

Tabel 5. Servituutide seadmise vajadus.

Teeniv kinnisasi V?:Iit_sev L Servituudi sisu

kinnisasi/isik

Elekirivérau Elektrivorgu valdajal on digus ehitada ja hooldada
POS 1 9 kinnisasjal asuvat alajaama ning labi kinnisasja

valdaja kulgevaid elektri maakaableid.

Kanalisatsiooni- Kanalisatsioonivrgu valdajal on 6igus ehitada ja
POS 1 vérau valdia hooldada l&bi kinnisasja kulgevat
g J kanalisatsioonitrassi.

Veevorgu valdajal on digus ehitada ja hooldada

POS 1 Veevorgu valdaja labi kinnisasja kulgevat veetrassi.

Sidevdrgu valdajal on digus ehitada ja hooldada
POS 1 Sidevorgu valdaja | kinnisasjal paiknevaid siderajatisi ja labi
kinnisasja kulgevat sidetrassi.

Eesoru

60002:003:0087

i/éike—Oru ) Kinnistu igakordsel omanikul on digus rajada,
POS 1 (60002:003:0088) hooldada ja kasutada l&bi teeniva kinnisasja

oru R kulgevat juurdepassuteed.

(60002:003:0520)

5.12. Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste planeerimisel on lahtutud Eesti Standardist EVS
809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur®.

Jargnevalt on toodud kokkuvote kuritegevuse riske vahendavatest tingimustest:
elav keskkond;

hea ndhtavus ja valgustatus;

selgelt eristatavad juurdepaasud;

korrashoid.

Lisaks on soovitav arvestada jargmiste kuritegevus riske vahendavate aspektidega:

e atraktiivne arhitektuur, materjalid ja varvid vdhendavad vandalismiohtu;

kasutada tugevaid ning vastupidavaid ukse- ja aknaraame, uksi, aknaid ja lukke;
planeeritud hoone varustada signalisatsiooni ja videovalveslsteemidega;

parkla jalgimine videovalve abil vahendab autodega seotud kuritegude riski;
sissemurdmiste voi vandalismiaktide sihtmérkide tugevdamine vAi eemaldamine peale
runnakut vahendab vahejuhtumite kordumise riski;

e Kergestisittivate materjalide eemaldamine voi asendamine vahendab stitamiste riski.
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5.13. Muude seadusest ja teistest digusaktidest tulenevate kinnisomandi
kitsenduste ulatuse maaramine planeeritaval maa-alal

Planeeringualale ulatuvad kitsendused, mis on seotud riigitee ja tehnovorkude
kaitsevddnditega.

Vastavates voondites tegutsemisel tuleb ladhtuda kehtivatest seadusest, maarustest ja
eeskirjadest.

5.14. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja

Planeeringu elluviimisega kaasnevad voéimalikud kahjud kolmandatele isikutele havitab
krundi igakordne valdaja. Selleks tuleb tagada, et rajatav hoone ei kahjustaks naaberkruntide
kasutamise voimalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise kaigus.
Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.

5.15. Planeeringu rakendamise tingimused

Kéesolev detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Planeeringuala ehitusdiguse realiseerib kinnistu igakordne omanik.

Detailplaneeringu realiseerimise ehitusetapid:

o Katastritoimingud ajutiste kruntideks jagamiseks ning krundi POS 1 moodustamiseks;
Servituudilepingute sélmimine;

Planeeritud hoone ja tehnovorkude (kuni litumispunktideni) ning -rajatiste rajamine;
Pusikattega juurdepaasuteede, kdnniteede ja parkimisalade rajamine;

Haljastuse rajamine.

Uue tanava ja 6 Valga-Uulu tee ristumiskoht peab olema rekonstrueeritud ning
Transpordiametile lle antud enne tankla ja/véi kaubandus- ja teenindushoone kasutusloa
taotlemist.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning néhtavust piiravad takistused koérvaldada (alus
EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitamise alustamise teatise esitamist.

Kéik arendusalaga seotud ehitusobjektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevdodndis, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 92 Ig 3) tuleb taotleda Transpordiameti kaest
nduded projektile.

Transpordiamet ei vdta endale PlanS § 131 Ig 1 kohaselt kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste valjaehitamiseks.
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6. KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL

Tabel 6. Kooskodlastuste kokkuvote.

Jrk| Kooskolastav | Kooskolastu Kooskolastuse Nousoleku andja nimi
ettevote/ isik se kuupéaev originaali asukoht
1. |livakivi AS 23.12.2022 Lisades Tarmo Tamm
Mérkused
2. |Telia Eesti AS 13.12.2022 Lisades Remo Toodo
Markused
3. | Elektrilevi OU 16.12.2022 Lisades Marge Kasenurm

Markused * T66joonised kooskdlastada taiendavalt.
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