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EESSONA

Uldplaneering algatati Abja Vallavolikogu 12.02.200a otsusega nr 140. Uld-
planeeringuga koos algatati planeeringule keskkoi@jia strateegiline hindamine.

Abja valla tldplaneering valmis Abja valla ja ERKAZirnu Instituut OU vahelises

koostoos.

Planeeringu koostamisel osales toogrupp:
Valdeko Palgindmm Parnu Instituut, projektijuht;

Tuuli Veersalu Parnu Instituut, maastikuarhitelargerija;
Raimo Klesment Parnu Instituut, maastikuarhitelaaplerija;
Marek Lind Parnu Instituut, maastikuarhitekt-plang,;
Mirjam Pikla Parnu Instituut, planeerija.

Peeter Rahnel Abja vallavanem;

Arvi Meidla Abja valla majandusndunik

Planeeringu koostamisel oli eesmargiks kaasata alikoit erinevaid huvigruppe ja
osapooli ning saavutada osapooli rahuldav tulerRésnu Instituut tdnab koiki, kes

on andnud oma panuse uldplaneeringu koostamisele.
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1. RUUMILISE ARENGU POHIMOTTED

Uldplaneeringuga maaratakse valla lldised arenguzlining maakasutus- ja ehitus-
tingimused. Planeering tugineb valla arengukavagegka pandud eesmarkidele ja
strateegiale.

Abja vald, mis moodustus Abja-Paluoja linna ja Abgla Ghinemisel 1998, asub
Villandimaa edelaosas olles lUheks Eesti piirid&gseknavalitsuseks. Abja valla
piirinaabrid on Mdisakula linn, Karksi ja Hallistallad (Viljandimaa omavalitsused);
Saarde vald (Parnumaa omavalitsus); Lati Vabahia valla pindala on 290,2 Km

Valla geograafiline asukoht on soodne: valda l|aMblga-Uulu pdhimaantee
(Tallinnasse ja Riiga on vallast vordne tee).

Abja vald koos Karksi ja Halliste valdade ning Miaksila linnaga moodustavad thtse
koostdopiirkonna. Abja valla piiriddrne asend ladbsed turismi arenguks ja heaks
koostooks Lati Vabariigiga.

1.1. Abja valla ruumiline areng aastani 2011

Abja valla arengu pohisuunad on maaratud Abja valtangukavaga aastateks
2007-2011 (2006).

Abja valda iseloomustab rahulik ja turvaline kesk#o Vallas on ainulaadne
looduskeskkond, rikas ajalooparand ja pikaajaliseédtja kujunenud kultuuri-
traditsioonid.

Valla visiooniks on:
Abja vald on tuntud kui elujbuline, jatkusuutliku a renguga omavalitsus, kus on
kiiresti arenev majanduskeskkond ja atraktiivne elu ja puhkekeskkond.

Arengukavaga on seatud eesmarkideks:
e piirkonna majandusliku elujou ja konkurentsivoimeisendamine;
e konkurentsivbimelise ja kvaliteetse hariduse pakikemn
e atraktiivse elukeskkonna kujundamine;
e Abja-Paluoja kui mulgimaa pealinna maine taastanarselle kinnistamine.

Uldplaneeringuga soovitakse luua tingimused mealdiurvalise ja mitmekilgse
elukeskkonna tekkimiseks. Vald peab oluliseks mirlja haljasalade labiméeldud
kujundust ning jarvede kallaste korrastamist. Thin paikkonnale ainuomaste
maastike ja asulate ajaloolis-kultuurilise miljGéilsnine ning Uksteist toetava hasti
funktsioneeriva asulatevorgu tekkimine. Kaunis gkuslikult kujundatud tUmbrus
tekitab positiivseid emotsioone ja meelitab valdargle uusi elanikke.
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1.2. Ulevaade Viljandi
teemaplaneeringutest

maakonnaplaneeringust ja maakonna

Viljandi maakonnas on kehtiv maakonnaplaneeringealaastast 1998. Maakonna-
planeeringut uuendati 2005. a ja maaratleti aranguesd aastani 2010. Lisaks on
maakonnaplaneeringut tapsustatud labi kehtestatadialmmate planeeringutega
tehtud ettepanekute sissekandmiste ja teemaplagatgikoostamise.

Villandi maakonnaplaneeringule on koostatud teearsg®ring Asustust ja

maakasutust suunavad keskkonnatingimugkdhtestatud Viljandi maavanema
30.09.2005. a. korraldusega nr 1300), mis koosratest alateemast: vaartuslikud
maastikud ja roheline vorgustik. Viljandi maakonnagli vaartuslike maastike

maaratlemine labi pilootprojektina koosttds Soonaskkonnaministeeriumiga, selle
eesmargiks oli ette valmistada t60 metoodika kéigtkistele maakondadele.
Koostamisel on teemaplaneeringaakonna sotsiaalne infrastruktuufalgatatud

Vabariigi Valitsuse korraldusega 31.01.2005 nr 48).

1.2.1. Maakonnaplaneering

Viljandi maakonnaplaneeringu visioon aastaks 2010:

Villandimaa kestev konkurentsivdime eneseteostushania ja elupaigana.
Kohapealse taastuva ressursi sddstvale kasutamisétgvatele traditsioonidele ja
kvaliteetsele haridusele tuginev stabiilne ja ellijde regioon.

Maakonnaplaneeringu peamine areng on suunatud t&esiteadlikkuse tdstmisele ja
looduse saastmisele.

Abja valda mojutab maakonnaplaneeringuga kavandansn transpordiobjektid
(maakonda labivad transiitteed) ja tehnovérgudkfalenide trassid).

1.2.2. Roheline vorgustik

Rohelise vorgustiku mé&aratlemine on Uks ruumikdaalise vote, millega
koondatakse nn roheluse domineerimisega alad @etseglusasse hierarhilisse
vorgustikku. Rohelise vorgustiku susteemis koigaulisgmad, pusivamad ja
tbhusamalt toimivad elemendid on tugialad (e tuaahalKdik tugialad on thendatud
omavahel koridoridega — p6himdte, et iga koridgadl ja 16peb tugialal nimetatakse
sidususeks. Labi sidususe tagavad koridorid voigugbimimise.

Tabel 1. Viljandi maakonna rohelise vorgustiku elementidsatalid ja kriteeriumid

Rohelise Tugiala 1abimddt | Ribastruktuuride | Tugiala indeks
vorgustiku tasand [&bimo ot

Riigi 25...50 km 10...20 km T1
Maakondlik 5...25 km 1...10 km T2

Kohalik 1...5km 300...2000 m T3
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Kasutustingimused, mis on aluseks majandus- ja arelustegevuse korraldamisel

rohevorgu aladel:
¢ Rohelise vorgustiku aladel kavandatavate planeet@&gkavade jne puhul
tuleb arvestada, et roheline vorgustik jaaks toimimst tuleb tagada vorgustiku
sidusus (tahelepanu pddrata linnasid labivatelekotdoridele);
e Tugialadel ja koridoridel on metsakategooriaks titdjl tulundusmets, seal
voib arendada majandustegevust v.a. vaartuslikudated, veekogude kaldaalad,
vaariselupaigad, kaitsealad jt seadustest tulenemashgutega alad;
e Kasutustingimused Kkaitsealustele territooriumid@gévatele tugialadele ja
koridoridele  kehtestatakse vastavate kaitsealadeitsekaeskirjade ja
kaitsekorralduskavadega;
e VOrgustiku funktsioneerimiseks tagada, et rohehg®gustiku tugialadel
looduslike alade osatahtsus ei langeks alla 80%da Sedib korrigeerida
Uldplaneeringuga, nahes vajadusel ette vastavagdosatsioonialad;
e Vadltida tugialadele ja koridoridesse olulise ruus@l mdjuga objektide
kavandamist. Juhul kui nende rajamine on moddapdtasntuleb ehitiste
asukohavalikul rakendada alternatiivvariantide Rablumist ja seada taiendavaid
ndudeid negatiivse mdju leevendamiseks;
e Vadltida uute asustusalade rajamist rohelise voigudiugialadele, olemas-
olevate asustusalade laiendamisel seada taiendakalise vorgustiku toimimist
tagavad tingimused;
e Jélgida, et kavandatav asustus ei l6ikaks labilisggdrgustiku koridore;
e Rohelise vorgustiku aladele ei rajata uusi kaevaalhsid, olemasolevate
laiendamisel teostatakse voimalike m&jude hinnahgvdrgu toimimisele;
e Valtida paisude rajamist rohelise koridori staasussevatele vooluvee-
kogudele, kui see halvendab rohelise koridori tomst;
e Linnades soovitav tagada rohelise vorgustiku atadedlik funktsioon;
e Uldplaneeringutes tapsustatakse rohelise vdrgustidade piire ning
kasutustingimusi.

Teemaplaneeringuga on uhtlasi seatud tingimusedlilkitoie véltimiseks rohelise
vorgustiku aladel.

Konfliktid tekivad erinevate infrastruktuuride kameerimisel Uhele ja samale
territooriumile, nt magistraalide rajamisel labi ts® karjaaride rajamisel
pollumaadele, jne. Maakonna teemaplaneering ké#jastanfliktalasid eelkdige
vaartustatud alade, s.t rohelise vorgustiku ja dedgatiste vahel. Pohilised
konfliktikohad tekivad poOhi- ja tugimaanteede ningudtee ISikumised rohelise
vorgustiku elementidega.

Olulisemad vdimalikud probleemid nendes kohtades smotud metsloomade
liikumisega.

Rohelise  vorgustiku  Uhtset toimimist vOib mojutad&ka karjaéaride,

turbatootmisvaljade ning prugilate rajamine rohgudrtugialadele v&i nende
l&hialadele.

Kasutustingimused konfliktide valtimiseks:
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e Suuremate infrastruktuuri elementide kavandamiselestada rohelise
vorgustikuga ning valtida tugialade terviklikkus&hkumist ja koridoride
l&bildikamist;

e Uute tehniliste rajatiste planeerimisel tuleb kdtfleid alasid kasitleda igal
konkreetsel juhul eraldi ning rohelise vorgustikunktsioneerimise tagamiseks
tootada valja vastavad abindud;

e POhi- ja tugimaanteedel ning raudteel arvestadaflikbkohtadega ning
kavandada kaitseabinbud loomade liikumisvoimaludiggamiseks, votta
kasutusele ohutusmeetmed;

e Valtida uute turbaalade kasutuselevottu ning oleteaste ulatuslikumat
laiendamist rohelise vorgustiku aladel,

e Tuleb valistada prugilate rajamist rohelise vortkusaladele;

e Uldplaneeringute koostamisel jalgida, et uute amusfa hoonestusalade
planeerimisel oleks tagatud rohelise vorgustikikfsioneerimine.

Roheline vorgustik on k&esoleva Uldplaneeringugssustatud (vt ka ptk 3.1.) ja
kantud rohelistes toonides pinnana tldplaneerirsgudile.

Abja valla territooriumile ulatuvad rohelise vorgiis tugialad:
e Raamatu (T2.19;
e Pennikula (T3.29);
e Mustla (T3.30).

1.2.3. Vaaértuslikud maastikud ja miljéévaartuslikud alad

Inimtegevus on labi ajaloo muutnud asustuse ja tik@ag&ujunemist. Maastikust,
eelkdige kultuurmaastikust, on loetavad nii loodlsé inimese poolt mdjutatavad
protsessid. Vaartuslike maastike alateema kasigetkdige kultuurmaastikku.
Kultuurmaastik on kooslus pdllumajandusmaastikastistusest ja teedevorgust koos
seal sisalduvate looduslike elementidega.

Vaartuslike maastike maaratlemise kaugemad eestinargi
e kultuuriparandi hoidmine traditsioonilise asustys-maakasutusmustri ning
muude ajaloo “jalgede” naol;
e maastikulise ja bioloogilise mitmekesisuse ning l6&gilise tasakaalu
sailitamine pdllumajanduslikel aladel;
e kaudseks eesmargiks maaelu toetamine.

Maastike sidusus seisneb eelkdige erinevate maé#stgide terviklikkuses ning
integreeritud kasitlemises. Laiemas tdhenduses aus s maastik vdrgustik
(maastikukompleks), mis koosneb mitmekesise sturiga ning Okoloogiliselt
toimivatest Uksustest, tagades vaartuslike elupaikelemasolu ning sotsiaalsete ja
majanduslike vaartuste sailimise (Eesti keskkomatestgia..., 2007).

Maakonna teemaplaneeringuga on méaaratud vaartdsikaastikud, kauni vaatega
teeldigud ja vaatekohad. Vaartuslike maastike nti&gngsele maakonna tasandil peab

Tahis maakonna planeeringus.
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jargnema hoolduse ning teatud juhtudel ka taastamid kaitse korraldamine
kohalikul tasandil. Teemaplaneeringuga on maaratwdartuslike alade
kasutustingimused. Tingimusi jargides on kujundaitlaglaneeringu pdhilahendust.

Kultuurmaastikke saab kaitsta ainult sihipdraseldvs®ega ning nende kaitse eeldab
majandustegevuse ja uute rajatiste hoolikat plamésty et ei havitataks
olemasolevaid vaartusi. Vaartuslike maastike kasisigle on teemaplaneeringuga
seatud jargmised tingimused:
e Vaartuslikele maastikele tuleb koostada hooldustaveus maératakse
maastike tapsemad piirid ning tapsustatakse maastikasutus- ja
hooldustingimused.
e Sdilitada ajaloolist maakasutust, pdllumajandusiikkvatust ja vaateid
vaartuslikele maastikeelementidele, eriti Uldkaswate matkaradade ja teede
aares ning jarvede kallastel.
e Sailitada traditsioonilisi maastikeelemente ja Idiuri, vdimaluse korral
taastada traditsioonilisi maastikuelemente ja msatkst (naiteks vesiveskid,
kivi- ja lattaiad, puiesteed, looduslikud niidudetsad).
e Sobitada uusi elemente ja maakasutust vanaga eii tekiks hairivat ebakdla
ning ei rikutaks péérdumatult maastike vaartust.
e Hoonestuse rajamisel vaartuslike maastike piirkosdiitada olemasolevat
ajaloolist hoonestust, arvestada olemasolevat tgedénavatevorgu struktuuri
ning piirkonnas valja kujunenud ehitustraditsiooni.
e VoOimalusel kasutada ehitustoodel loodussobralikike aptud piirkonnale
iseloomulikke materjale. Hajaasustuses eelistadatvete puhastamisel
Okotehnoloogilisi lahendusi.
e Valtida tuulegeneraatorite ja mobiiliside mastidamuti olulise ruumilise
mdjuga objektide rajamist vaartuslikele maastikdela ja kaunite vaadete
vaatesektorisse.
e Teavitada kohalikke elanikke maastike vaartustestjmaluse korral viia labi
Uhiseid projekte materiaalsete vahendite saameleki® hooldamise tarbeks.

Alljargnevas loetelus on toodud iga vaartusliku stka ala kohta soovitused
maakasutuse, ehitustegevuse ja hoolduse korraldamis
e Halliste org Abja ja Karksi-Nuia vahel (I kI3 riikliku tahtsusega maastik).
Tuleks sdilitada pollumajandusmaastiku avatust nasgistusmustrit, samulti
olemasolevaid puudesalusid ja uUksikpuid pdldude elvalSailitada vaateid
paisjarvedele. Tuleks po6oérata enam tahelepanu tenthdisakeskuste kehvale
olukorrale.
e Halliste org Saapakiilast Kariste jarveni (Il kI®). Tuleks séilitada
pollumajandusmaastiku avatust ning asustusmusdtlitada vaadet Kariste
jarvele.

Teemaplaneeringus on maaratud ka reservalad, mighest voi mdnest aspektist
vaartuslikud. Nende alade vaartus voib olude mwegushraneda. Arendustegevuse
korral nendel aladel tuleb tdhelepanu alla seadalak rohutada alade eripara voi
parandada olukorda.

| kI - maakondliku, v8imalik riikliku tahtsusegaaastik ehk v8imalik rahvusmaastik.
Il kI - maakondliku tdhtsusega maastik.
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Teemaplaneeringuga maaratud reservalad Abja \aaligooriumil on:
e Abja-Paluoja linnOsaliselt Abja-Paluoja linn.
e Penuja. Ala Penuja kilas piki korvalmaanteed AlphiBja - Lati piir
(T-24201).
e Sarja-Veskimae maastik. Ala Abja-Paluoja linnagj&5a Veskiméae kilas.
e Kangru kula. Ala Veelikse kilas piki kdrvalmaantééeklikse - Laatre - Lati
piir (T-24203).
e Abja linavabrik ja Tumpsi tdnavakila. Ala Abja-Vandisa ja Veskiméae
kilas piki pohimaanteed Valga - Uulu (T-6).
e Laatre mdis. Ala Laatre kilas piki kdrvalmaanteezkNkse - Laatre - Lati piir
(T-24203).

Kauni vaatega teelbigud on maakonna teemaplaneetégnduses teeldigud, millelt
vaadeldav maastik on kaunis ja vaheldusrikas vikgnnale iseloomulik.

llusa vaatega teeldigud Abja vallas on:
e Abjamdisa tee (T-24227) alates Abja-Paluoja linmiaisp kuni ristumiseni
vallateega nr 26.
e Vallatee nr 26.
e Valga - Uulu maantee (T-6) alates ristumisest vadlga nr 26 kuni Karksi
valla piirini.
e Veelikse - Vana-Kariste maantee (T-24180) alatgsimisest vallateega nr 10
Sarja kulas kuni Halliste valla piirini.
e Abja-Paluoja - Sarja - Tolla maantee (T-24181)eaatstumisest Veelikse -
Vana-Kariste maanteega (T-24180) kuni ristumisealiateega nr 15 Veskiméae
kilas.
e Veelikse - Laatre - Lati piir maantee (T-24203)tegaristumisest Valga - Uulu
maanteega (T-6) kuni ristumiseni vallateega nr 19.

Vaatekohad on paigad, mis on hea ligipaasetavusegast avaneb piirkonnale ilus
vaade. Vaatekoridoridesse ei tohi rajada vaaterdyaiid hooneid ja rajatisi, samuti
tuleb véltida puude ja p&0saste istutamist, misadihakata edaspidi vaateid segama.

Kauni vaatega teelbigud on kantud Uldplaneeringurdite oranzi punktjoonega. Eriti
ilmekad vaatekohad on kantud uldplaneeringu kaaadihnzi tingmargiga.

Uldplaneeringuga tehtud ettepanekud maakonna tdanesingu tapsustamiseks on
ptk 3.1.

1.3. Asustus ja asulate omavahelised suhted

Abja vallas on 2755 elanikku (Statistikaamet, 200/9¢rreldes teiste Viljandimaa
valdadega on Abja keskmise asustustihedusega oitsaga(9,49 in/krf). Asustus
vallas on ebaulhtlane, tihedamalt on asustatud téggsed alad. Abja vald on
pikaajaliselt kahaneva ja vananev rahvastikug&qnid. Negatiivsed on nii rdnde- kui
loomulik iive. Peamiselt pd8hjustab inimeste aravodivaliteetsete t6okohtade
puudumine (Viljandi maakonna planeering, 2005).

1C
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Abja vallas asub ks vallasisene linn, Abja-Paluojng 15 kila: Abjaku,
Abja-Vanamoisa, Atika, Kamara, Laatre, Lasari, R@ndlde, Raamatu, Raagu,
Saate, Sarja, Umbsoo, Veelikse ja Veskimade. Kab&aem elanikke on linnas.

Viljandi maakonnas on vdlja kujunenud selge suutenasulate ja vaikelinnade
(tdmbekeskuste) vork. Valla peamised tdmbekeskosedbja-Paluoja linn, Kamara
ja Penuja kulad.

Tabel 2. Tombekeskused

IV tasandi [l tasandi Il tasandi | tasandi
tombekeskus tdmbekeskus tdmbekeskus tdmbekeskus
Abja-Paluoja, Abja-Paluoja linn : :
e o : . .| Kamara ja Penuj
Viljandi linn Viljandi ja | Kamara ja Penuj kiilad
Moisakula linnad | kulad
Pdhikool, lasteaed,
postkontor,
Piirkonna keskus| kauplus, rahvamaja,
Maakonnakeskus; pohlllne , raamgtu_kogu, : _
Bhiliseks |seloomu_staj§1 omn spordirajatis, Kohalik keskus;
P , gumnaasiumi perearst, hambaarstlasteaed,
iseloomustajaks on .
... (keskkooli) suurem asula, omalraamatukogu,
teenuste katte g . . ;
~.| olemasolu; suhteliselt suure internetipunkt,
saadavus, moju . ) !
ulatub iile pa_kutavgte elanike arvuga kauplus;  esmased
i episoodiliste tagamaad, mojupiirr teenused.
maakonna piiride. et
teenuste arv onkonna pohiline
suurem. kujundaja on
pdhikooli
teeninduspiirkond.

Vastavalt Eesti Vabariigi territoriaalhaldusseadeisen Abja valla keskus Abja-
Paluoja vaikelinn tiheasustatud asula.

Kompaktse asustusega aladeks (territooriumi osadeksildplaneeringus piiritletud
kompaktse asustuse, hoonestusega, teede ja @hste/érkudega asulaosad, milleks
Abja vallas on Kamara kula keskus. Ulejaanud Abjallav territoorium on
hajaasustatud ala.

Kompaktse asustusega ala on oranzi joonega piitlaildplaneeringu kaardil.
Kaesoleva Uldplaneeringuga piiritletud olemasolesmpaktse asustusega ala on
tiheasustusega alaksaareformiseadusghenduses.

1.4. Uldplaneeringu lahteseisukohad

Uldplaneeringule ei ole taiendavalt koostatud Igbisukohti. Planeeringu
koostamisel lahtuti eelkdigelaneerimisseadus@RT | 2002, 99, 579; 2004, 22, 148;
38, 258; 84, 572; 2005, 15, 87; 22, 150; 2006, 1#1; 2007, 24, 128) §-st 8
Uldplaneering
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2. MAA- JA VEEALADE KASUTAMISTINGIMUSED

Kaesolevas peattikis on toodud maa- ja veealaddammsiingimused ning nendele
aladele laienevad ehituspiirangud. Taiendavalt&psustatud tingimusi piirkondade
kaupa.

Uldplaneeringuga kavandatakse tegevusi tulevik@elleks on kasutusele véetud
terminidalade reserveeriming pohisihtotstarve

2.1. Alade reserveerimine

Alade reserveerimisall mdistetakse seda, et planeeringuga on vee-mada-ala
reserveeritud maakasutamise eesmargiks, mis visibdar praegusest maakasutamise
sihtotstarbest. See aga ei tdhenda selle maa+afiftlitku ega automaatset teise
eesmargiga kasutusele vottu. Vaid seda, et antadolks vdimalik tulevikus,
sellekohase vajaduse ja soovi tekkimisel, kasutaskerveeritud otstarbel. Maaomanik
saab kasutada reserveeritud ala praegusel simbEbktseni kuni ta seda soovib.
Arendustegevusel on kohustuslik arvesse votta dafdg@ringuga maaratud
arengusuundi.

Juhul, kui kehtestatud planeeringuga nahakse gtteslkasja voi selle osa kasutamine
avalikul otstarbel, piiratakse oluliselt kinnisaganist kasutamist voi muudetakse
senine kasutamine vdimatuks, on kohalik omavali{stsriik) kohustatud kinnisasja

omaniku ndudel omandama olemasoleva kinnisasjes#lié osa kohese ja Giglase
tasu eest, kui digusaktidega pole satestatud iteBiinkohal peab mdistma, et
planeerimistegevus on n.6 omanditlene. Uldplangetinkoostades ei laskuta
katastritiksuse piiride maaramiseni.

Pdhisihtotstarveon ala pohimdotteline kasutusviis, s.t et kogu tegesellel alal on

allutatud pdhisihtotstarbest tulenevale eesmargiteelamuala tdhendab sellist ala,
mille peamiseks maakasutuse viisiks on elamumaaejeega seonduvad kdrval-
kasutusviisid nagu haljastus, é&ri, liiklus, jmt; otmisalal on peamiseks
maakasutusviisiks tootmismaa ja sellega seonduvadalkasutusviisid nagu ari,
transport, kaevandamine jmt. Pohisihtotstarve meaghflmab ka olemasolevat
maakasutust, mis tagab maakasutuses jarjepidevuse.

Maoistete ja tahistuste ststeemile on aluseks kaslade nimestik (vt tabel 3). Loendi
koostamisel on arvestatud Uldplaneeringu tasemagahijldatavust Gigusaktidega,
naditeks katastriliksustele mé&éaratavate maa sihtoestga (kaitsealune maa,
maatulundusmaa, jne). Planeeringuga ei pea maarkdie tabelis toodud
pohisihtotstarbeid, vaid valla seisukohast vajadikk

K&aesoleva planeeringuga néhakse ette pohisihtoégaralal lubatud maakasutuse
sihtotstarvete liigid (katastrilksuse sihtotstagvdiigid, vOi alaliigid). Pdhisiht-
otstarbega alal ei voi kbrvalkasutus Uletada 40a#rdkl piiritletud kasutusala mahust
(va segahoonestusala, vt ptk 2.1.2). See tahemdadamualal peavad maakasutuse
sihtotstarbega elamumaa krundid moodustama 60 %en@m. Alade piire voib
vajadusel (nt kinnisomandi piiride jargi) hiljenptustada labi detailplaneeringu.
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Tabd 3. Kasutusalade nimestik

Tahis | Pohisihtotstarve Seletus

E Elamuala Elamute ehitamiseks ja neid teenindavate infratituride
ehitamiseks ette ndhtud ala

S Segahoonestusala | Mitmekiilgse tegevusega, peamiselt ari- ja vaikeétiese
ehitiste ja neid teenindavate infrastruktuuridetaghiseks
ette nahtud ala

T Tootmisala Toostuse, tuulegeneraatorite, maetoostus jt toetriste
ja neid teenindavate infrastruktuuride ehitamisadtte
nahtud ala ning nendest tulenevad mdjualad

A Uldkasutatav ala Uldkasutatavate  hoonete ja seda teenindavate
infrastruktuuride ehitamiseks ette néhtud ala jaudeks
mitte kasumit taotlevate tegevusteks ette nahtad al

P Puhkeala Hooldatavate haljasalade, parkide (s.h parkmetsade
metsaparkide) ala. Samuti puhke tegevuse ja tufismi
teenindamisele suunatud ehitiste ja neid teenindava
infrastruktuuridele ette ndhtud ala

K Kompensatsiooniala Majandatavate v6i looduslike rohealade (s.h metsade
veekogu kalda vdsastunud voi metsastunud aladdlsh,
tootmis- ja elamualade vaheliste puhveralade ala

M* Maatulundusala Pollumajanduse ja metsamajanduse ning sellega
seonduvate ehitiste pustitamiseks ette nahtud ala

H Kaitstav ala Kaitse alla olev ja kaitse alla vbetav ala

* Maatulundusala kajastub Uldplaneeringu kaardiluskaardina ja ei ole viimase arusaadavuse
huvides tahistatud tdhega M. Siinkohal on téhisdtab siisteemi terviklikkuse huvides eristamaks
maatulundusala planeeringu tekstilises osas.

Detailplaneeringu koostamise kohustusega aladelratékse projekteerimis- ja
ehitustingimused detailplaneeringuga, detailplangerkohustuseta aladel l&ahtutakse
Uldplaneeringust ja valla poolt valjastatud progekimistingimustest.

2.1.1. Elamualad

Elamualad on elamute ehitamiseks ja neid teenindaeade-tanavate, tehnovorkude
ja -rajatiste ning teenindusasutuste rajamiseke ethhtud alad. Elamualade
reserveerimisel on arvesse vfetud olemasolevatenupiakondade laienemise
vOimalustega, teenindusasutuste paiknemise jaSedtiavusega ning olemasoleva
tehnilise infrastruktuuriga. Uuselamute rajamiselelb arvestada nende sobivust
Umbruskonda ja haakumist olemasoleva asustusegaild@meeringuga on soovitav
planeeritavale alale vo0i linnakvartalile anda samalme kogu planeeringuala
ulatuses.

Elamualade reserveerimisel on arvestatud, et tuevisuureneb Uhepereelamute

osakaal. Vallas on enam aktiivsed elamupiirkonnaghA°aluoja linna lahiimbrus ja
alad Kamara, Sarja ja Veelikse kulades.
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ABJA ULDPLANEERING

Elamualad on diferentseeritud piirkondade pdhisetistavalt
kérvalkasutustele. Elamualadel on lisatud tdienddsendused. Elamualade juurde
lubatud maakasutuse sihtotstarbed on alljargnezis 4.

Tabel 4. Elamualadel lubatud maakasutuse sihtotstarbed

alal

lubatud

Alade pohisihtotstarvete liigid

Ela Ela Ela Ela Ela Ela Ela
El E2 E3 E4 E5 E6 E7

Vaikeelamumaa + + + + + +
Korruselamumaa +
Arimaa + + + +
Uldmaa + + + + + + +
Uhiskondlike hoonete maa +
Transpordimaa + + + + + + +
Kaitsealune maa + + +
Maatulundusmaa +
Metsamaa + + +

Tabelis marge "+" tdhendab lubatud otstarvet. Saeth tdhistused on ka jargnevates maakasutuse
sihtotstarbeid kirjeldavates tabelites.

Tabel 5. Ehitusdiguse tagavad krundi minimaalsed suurusachebladel*

Elamuala E1l E2 E3 E4 E5 E6 E7
Krundi

minimaalne | 1000nf | 1500nf | 2000 n% | 4000 n? | Korter | 2,0 ha| 1,0 ha
suurus

* Krundisuurusi ei arvestata teede-tdnavate, telfimkude ja -rajatiste ning sotsiaalobjektide (nt

haljasala) puhul.
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Taielikult vdi osaliselt metsaga kaetud alal on kstlis vdhemalt 20% ulatuses
planeeritud elamuala krundi pindalale rajada/sélit kbrghaljastus, v.a elamualadel
E4. Uute elamualade rajamisel, kus kérghaljastuslph, on soovitav vahemalt 10 %
ulatuses istutada kérghaljastust.

Elamualadel E4 tuleb sdilitada maksimaalselt oleteas kdrghaljastus.
Kdrghaljastuse protsent on téiskasvanud puude ydogektsiooni osakaal kogu
krundi pindalast. Lubatud on téiendavalt puude f@gaste juurde istutamine.
Haljastuse rajamisel peab jargima, et tulemus gutaks vaartuslike maastike ja
ilusaid teelbike ning ei sulgeks vaateid.

Reserveeritud elamualad on kantud kollase varvigdplaneeringu kaardile ja
tahistatud tahega E (E1-E7).

2.1.2. Segahoonestusala

Arvestades olukorda, kus ala on kasutusel vordestinel otstarbel, mis on

Uksteisega tihedalt seotud, voi ala on sobilik eogseteks kasutusteks - ei ole
Uldplaneeringus otstarbekas maarata sihtotstaraetget suhet. Selline vajadus tekib
keskustes ja mitmekullgselt arenevates piirkondadlas, ei pea valja kujunema
domineerivat maakasutamise otstarvet. Segahoomémties puhul lubatud

maakasutuse sihtotstarbed on toodud Tabelis 6.

Reserveeritud alad on kantud dldplaneeringu kaatdiiheroosa varviga ja tahistatud
tdhega S.

Tabel 6. Segahoonestusalal lubatud maakasutuse sihtotstarbed

Ala
Katastritiksuste pOhisihtotstarve
sihtotstarvete Segahoonestusala
liigid 5
Elamumaa +
Arimaa +
Uhiskondlike N
hoonete maa
Tootmismaa +
Transpordimaa +
Uldmaa* 20%

* Uldmaa osakaal on toodud miinimum protsendinaskalatava ala pindalast.
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2.1.3. Tootmisalad

Eesti keskkonnastrateegia aastani 2030 (2007) seamarkideks tervist sdastva ja
toetava elukeskkonna. Ohusaastet, miira, kiirgusvilpgatsioonitaset ning ohtu
suurendavad ehitised tuleb planeerida valjapootegaktse asustusega piirkondi ning
vahendada olemasolevate ehitiste moju.

Kaesoleva uldplaneeringuga on kaalutud olemasaeggistusettevotete laiendamise
voimalusi. Uute ettevdtete rajamiseks on hinnatoldivaist (loodus)keskkonnaga ja
voimalikult vaikese saasteefekti tekkimisega Unsienatele aladele. Valla eesmark on
ettevotlusaktiivsuse tdstmine ja ettevotluseks lg@bipiirkondade infrastruktuuri
arendamine.

Tootmisalade juurde lubatud maakasutuse sihtoedarbn toodud Tabelis 7.

Uldplaneeringu kaardile on tootmisalad kantud \ts®evarviga ja tahistatud tahega T
(T1-T4).

Tabel 7 Tootmisaladel lubatud maakasutuse sihtotstarbed

Alade pohisihtotstarvete liigid

Toot Toot Toot Too

Katastritiksuste misal mis mis tmis

sihtotstarvete liigid

a ala ala ala
T1 T2 T3 T4
Transpordimaa + + + +
Pc”)llu_majanduslike + +
tootmishoonete maa

Jaatmehoidla maa + +
Metsamaa + +
Arimaa + + +
Uldmaa + + +
Maetoostusmaa +
Tootmismaa + + +

Uldplaneeringus on tootmisalad reserveeritud vdkn#l kompaktselt, et muuta

logistika lihntsamaks. Samas peab arvestama, ehtsetkontsentreeritus ei pohjustaks
olulist keskkonnasaastet. Tootmisaladel on kohustédkemalt 10% planeeritud

tootmisalast (Uldplaneeringu kaardile kantud alatudest) haljastada puude ja
pddsastega. Haljastus on soovitav rajada eelkdmepiaile tootmisalalt l&ahtuvate

mdjude leevendamiseks. Haljastuse rajamisel pa@inija, et tulemus ei mojutaks
vaartuslike maastike ja ilusaid teeldike ning égsks vaateid.
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Kaesoleva Uldplaneeringuga on reserveeritud jargpisotmisalad:
e T1 — ettevdtted, mille tootmistehnoloogia ei vajssanerlikke meetmeid
keskkonnatingimuste taitmiseks ja kus on lubatuskkennasdbralik tootmine ja
seda teenindavate infrastruktuuride rajamine;
e T2 - ala, kus on lubatud péllumajanduslike tootromstete ja neid
teenindavate infrastruktuuride rajamine;
e T3 - ettevotted, mille tootmistehnoloogia vajab enerlikke meetmeid
keskkonnatingimuste taitmiseks;
e T4 - maavarade kasutamiseks ja kaevandamiseksatted maa-ala;

Tootmise arendamisel tuleks kdigepealt kasutuseldtavjuba olemasolevad
tootmishooned, alles seejarel ehitada Uldplaneegageserveeritud tootmisaladele.
Tootmisaladele uute ehitiste ehitamisel tuleb a®egdtta Uldplaneeringus toodud
piiranguid. Tootmishoonete laiendamisel ning taassukusele votmisel peab
arvestama, et laiendatav/rajatav ettevote mahuk$misalasse ara koos temaga
kaasneva mojuvoodndiga. Vajadusel tuleb koostadaisobjektile keskkonnamdjude
hindamine enne ehitusloa véljastamist. Vajadus atédkse projekteerimise
tingimustes.

Peamised tootmisalad on kavandatud Kamara ja Abj@gamaoisa kuladesse.

Jaatmemajanduse korraldamiseks tehakse koostodidtélgd Karksi valdadega ning

Moisakila linnaga. Koostatud on uhtsddatmekavad Vallas on suund jaatmete

liigiti kogumisele. Abja-Paluoja linna voi linna Héstele on kavandatud rajada
jdatmejaam, kust saadetakse jddtmed edasi ladssiami kas Paikuse

Jaatmekaitluskeskusesse voi Viljandi prugilast athitasse jaadtmete taaskasutus-
keskusesse.

Kompostivaljaku asukoht ndhakse ette Abja-Paluojgals Raudtee tn 8 ja on kantud
Uldplaneeringu kaardile. Kompostivaljak on kavandabiolagunevatele jdatmetele.

2.1.4. Uldkasutatav ala

Abja valla eesmérgiks on sotsiaalse infrastruktiarendamine vastavalt asustus-
tihedusele ning tingimuste loomine nii, et elanikdtks véimalik saada vajalikke
sotsiaalteenuseid ja tunda ennast valla Uhtseiaalsess ruumis turvaliselt.

Uldkasutatavate aladena on reserveeritud
e Valla tldkasutatavate hoonete alune ja nende tdamiseks vajalik ala;
e Kalmistute alune ja kalmistu laiendamiseks vajalia ning sakraalehitiste
alune maa (Abja ja Penuja kalmistu);
e Kultuuri-, puhke- ning spordiehitiste ja manguvkljge alune ja seda
teenindav ala;

Uldkasutatavatel aladel on kohustus hoonete tndmadea haljasalad ning séilitada

olemasolevad pargid (vt ptk 2.1.5). Uldkasutatawdéele puhul lubatud maakasutuse
sihtotstarbed on toodud Tabelis 8.
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Uldkasutatavad alad on kantud uldplaneeringu katianzi varviga ja tahistatud
tahega A.

Tabel 8. Uldkasutataval alal lubatud maakasutuse sihtotstarb

Ala

Katastriiksuste pohisihtotstarve
sihtotstarvete liigid | Uldkasutatav ala

A
Sotsiaalmaa +
Uldmaa +
Transpordimaa +
Kaitsealune maa +
Metsamaa +

2.1.5. Kompensatsioonialad

Kompensatsioonialad on reserveeritud intensiivsitkesega alade vahele. Eesmark
on mahendada eelkdige inimmdjust tulenevaid neg&id mojusid ja
mitmekesistada maastikku.

Kompensatsioonialal tuleb valtida uute majapidamistjiamist. Lubatud on rajada
ehitisi, mis on vajalikud olemasoleva majapidantiadbeks (olemasolevad hooned
peavad olema kantud ehitiseregistrisddajapidaminekéesolevas planeeringus on
talu, elamu vdi eluasemekoht koos sinna juurde uUwaie kdrvalhoonete ja
ouemaaga. Kompensatsioonialade puhul lubatud matlsgssihtotstarbed on toodud
tabelis 9.

Kompensatsioonialad on kantud uldplaneeringu kéardhelise varviga ja tahistatud
tahega K.

Tabel 9. Kompensatsioonialal lubatud maakasutuse sihtotstrb

Ala
Katastritiksuste pOhisihtotstarve
sihtotstarvete Kompensatsioonial |
liigid <
Maatulundusmaa +
Uldmaa +
Kaitsealune maa +
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2.1.6. Puhkealad

Puhkemaastik on Eestis tavaliselt tdhendanud mesaveekogu kallast voi
soovitavalt mélemat korraga. Puhkajad armastaviesupelda, paevitada, kala putda
kui ka seeni-marju korjata ja jahti pidada. Metgaadustest peetakse oluliseks
vaheldusrikkust ja l&bipdasetavust ning marja-e@nsrohkust. Veekogude puhul on
oluline vahemalt osaliselt avatud kaldariba, paase vjuurde. Eelistatakse
kindlapdhjalist, kuiva ja lilvast kaldaala voi ramd

Kdrge puhkevaartusega aladeks Viljandimaal on redatil metsad, veekogude aarsed
alad, moisad parkidega ja ajaloolised linnused rafegl, mida labivad matka- ja

Opperajad. Planeeringus méaaratletud puhkealad @aakh pohiliselt kaitsealadel ja

vaartuslike maastike aladel. Looduslikel aladelkpavad puhkealad on valdavalt
hdolmatud rohelise  vorgustikuga. Adqustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimuse@d004).

Puhkealadeks kaesolevas uldplaneeringus loetakseigat rajatud haljastust kuid ka
looduslikku. Turismi infrastruktuuri planeerimisalleb lahtuda loodusvéaartuste ja
maastiku taluvusvdimest. Abja valla puhkemajandusei oluline ka riigimetsade
areng.

Abja vald sobib turismiga tegelemiseks ja pakubmaiusi puhkuseks kogu
territooriumil.  Abja valla turismitalud on spetdsderunud piimatootmise
tutvustamisele ja hobuse- ning lambakasvatuselenalik on tegeleda jahinduse,
kalanduse, matkamisega, vallas on ajaloolisi jaukuilisi vaatamisvaarsusi.

Abja vald on seadnud arengukavaga (2006) eesmargikssmi paremaks

korraldamiseks parandada juurdepadse vaatamisgégérgwrde ja tahistada need
koos reisi-, matka- ja jalgrattamarsruutidega déga ning paigaldada kulade
keskustesse infotahvlid.

Asulasisesed ja asulatega kulgnevad rohelisedogpiméd tuleb vdimalikult suurel
maaral kasutuses hoida avalikult kasutatavate aéadgoovitav on puhkealade vélja
ehitamisel rajada pinnas- vOi muruteed ja véltisfalékatet.

Kaesoleva Uldplaneeringuga on reserveeritud pubakebpdhimattel:
e P1 - puhkeala hoonete ehitamise Giguseta: hoolddtémaljasalad kuhu
vOib ehitada vaid rajatisi;
e P2 - puhkeala hoonete ehitamise Oigusega: puhketsigga turismi
teenindava maa-ala, kuhu véib rajada hocheid

4 Ehitis on aluspinnasega kohtkindlalt Ghendatuihifategevuse tulemusena ehitatud terviklik

asi. Ehitised jagunevad hooneteks ja rajatistekmond on katuse, siseruumi ja valispiiretega ehitis.
Rajatis on ehitis, mis ei ole hoone. Rajatis muutobneks, kui see ehitatakse naiteks Umber nii, et
tekib siseruum.
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Tabel 10. Puhkealadel lubatud maakasutuse sihtotstarbed

Alade pdhisihtotstarvete

liigid
Katastriliksuste Puh | Puh
sihtotstarvete liigid Puhk | ool | keal
eala
a a

P1 P2 P3
Arimaa + +
Uldmaa + +
Tootmismaa
Transpordimaa + + +
Kaitsealune maa + +
Metsamaa + + +

Maakonna teemaplaneeringus As(stust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimuse@004) on maaratletud Abja vallas kérge puhkev&ada alaks
Ladtre oru kaitseala.

Korge puhkevaartusega puhkealale on seatud taiaddangimused:
e Uute ehitiste kavandamise aluseks on soovitav kolastletailplaneering;
e Puhkealade piirkondades toetada tegevusi, mis otugg@uhkemajanduse ja
Okoturismiga;
o Alale tb6tada valja viidasusteemid.

Puhkealad on kantud Uldplaneeringu kaardile robelérviga ja tahistatud tdhega P
(P1-P2).
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2.1.6.1. Veekogudega seotud alad

K&aesoleva uldplaneeringuga maaratakse veekogudistedd jargmised kasutamise
tingimused:
e chituse kavandamisel veekogude kallastele arveskalda veekaitse-,
piirangu- ja ehituskeelu véonditega;
e uute hoonete rajamisel veekogude kaldapiiranguvééad tagada pdaas
veekogu kallasrajale.

Avalikult kasutatavate veekogude (Kariste, Korvi fanamdisa jarvede, Abja ja
Veelikse paisjarvede, Sarja veskijarve, Hendrikbahsittre, Neitsi, Penuja, Pddgle,
Kaerasaadu ja Tdlla ojade ning Halliste joe) lsadhon kallasrada laiusegam,
mida modda vOib vabalt ja takistamatult liikuda. lldsraja laiust arvestatakse
kaldandlva Ulemisest servast, lugedes kallasrakaks/ee piirjoone ja kaldandlva
Ulemise serva vahelist maariba.

Kaesoleva Uldplaneeringuga on kavandatud muniteipsadusse taotleda
Vanamodisa ja Tiru jarvede alune ja seda aaristikgalana kasutatav maa.

Supelranda teenindavate rajatiste iseloomu ja psmgumaadrab Abja Vallavalitsus
kas ehitusmaarusega voi detailplaneeringuga.

2.1.7. Maatulundusalad

Abja valla territooriumist moodustab mets 46 %, mmsmaakonna metsafondist 9 %.
Metsade pindala suureneb aasta aastalt. Valla eesméanetsade heaperemehelik ja
saastlik majandamine, et tagada nii metsadest waadajanduslik tulu Kkui
bioloogilise mitmekesisuse sailimine.

Eesti keskkonnastrateegia aastani 2030 (2007) sedba kasutamises eesmaérgiks
majanduslike, sotsiaalsete, ©6koloogiliste ja kuilisie vajaduste tasakaalustatud
rahuldamise pikas perspektiivis. Mets peab pakkomanajanduslikke hivesid (puit,
seened- marjad jm metsatooted) kui sotsiaal-kultsiuhlivesid nagu rekreatsioon,
matkamine, ajaloolised paigad (hiieméed jne). Sampaavad olema séilitatud
metsadkosusteemide mitmekesisus, tasakaal ningitaigsdime.

Lisaks tulundusmetsadest saadavast tulust annalsamaa vOimaluse marja-
majanduseks ja puhkuseks. Uldplaneeringuga on dea®smargiks metsade
maksimaalne sailitamine (vt ka ptk 2.1.5 ja ). ABmuoja ja Md&isakila linna
l[&hiimbruse metsad on rohelise voondi mets ja kadatatakse puhkemajanduslikul
otstarbel ning lageraiet seal ei teostata.

Haritavat maad on Abja vallas 9 935 ha ja loodustithumaad 1 604 ha. Levinud on
kahkjad leetunud ehk naivleetunud savilivmulladsavil ja liivsavimullad, gleiliiv-,
-saviliiv-, -liivsavi ja mitmekihilise |8imisega ntlad. Vahesel maaral on
madalsoomuldi ning raba- ja siirdesoomuldi (Kask9d)9 Pdllumajanduslikku
tootmist iseloomustab praegusel hetkel stabiliseare. Jéarjest enam vdetakse
kasutusele maid, mis vahepeal olid pdllumajandustikootmisest vélja langenud.
Vaheviljakad péllumaad kavandatakse metsastada.
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Pdllumajanduses peab jargima saastliku majandaprisgsiipe. Eesti keskkonna-
strateegia aastani 2030 (2007) seab eesmargika kedkkonnasdbraliku kasutamise.
Keskkonnasdbralik mulla kasutamine saavutatakswinete ja orgaanilise aine
bilansi tasakaalus hoidmisega, taimekaitsevahenuégd kasutatakse optimaalselt.
Pollutdoks ja metsamajandamiseks ei kasutata vagkeid téomasinad. Pdldude
suurused peavad olema optimaalsed, rakendada wijekaheldust ning valtida

liigseid Ulesdite. Tagada tuleb margade heinamgageisniitude kasutus.

Pdllumajanduslike tegevuste arendamisel tuleb tadas
¢ heade pdllumajandustavade jargimine (Uldtunnustittooiisvotted ja -viisid,
mille jargimise korral ei teki ohtu keskkonnale);
e soOnnikuga on lubatud anda haritava maa hektariakkiilvikorra keskmisena
kuni 170 kg lammastikku aastas. Mineraalvaetisteglubatud anda haritava maa
hektari kohta kulvikorra keskmisena 30 kg fosfoaihstas ja selline kogus
lammastikku, mis on pdllumajanduskultuuride kasvwkgalik ning vastavuses
mineraalvaetiste kasutamise kohta kehtestatud egagt
e koikidel loomapidamishoonetel, kus peetakse ule [@Omuhiku loomi
(nitraaditundlikul alal Gle 5 loomuhiku), peab olentahtuvalt sénnikuliigist
nduetekohane sdnnikuhoidla voi sdnniku- ja virtsdlag
e slgavallapanuga lautades ei ole hoidlat vaja, kui Imahutab Uhe aasta
koguse ja lauda sonnikuga kokkupuutuvad konstro&tsd vastama
sOnnikuhoidlatele esitatavatele nduetele.

2.1.7.1. Vaartuslikud pollumaad

Vaartuslike pdllumaade maéaramisel on tuginetud ahmididepunktidele. Eesti
keskmine mullahindepunkt on 41, Viljandi maakonmskmine on 43 hindepunkti.
Abja valla vaartuslikud pdllumaad on boniteediga .49 hindepunkti.

Vaartuslike pdllumaade puhul tuleb silmas pidadd, reed maad jaéaksid
pollumajanduslikku kasutusse vOi sdilitatakse awastiauna ega metsastataks.
Hoonete rajamist vaartuslikele pdllumaadele tuledtida. Vaartuslike pdldude
maaparandussisteemid tuleb hoida korras.

Vaartuslikud péllumaad on kantud tldplaneeringurdée pruuni ruudulise pinnana.

2.1.8. Kaitstavad alad ja objektid

Kaesolevas Uldplaneeringus on reserveeritud kagdtaalad nii riiklikul tasandil
kaitstavatena (loodus- ja muinsuskaitse).

Riiklikul tasandil kaitstaval alal asuvad teadusik seisukohast huvipakkuvad taime-
ja loomaliigid v6i alad, mis on olulised oma gedaldisze ehituse vdi iseloomulike
pinnavormide poolest. Nende alade havimisel poilmestel neid vbimalik taastada
ega uuesti luua.
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2.1.8.1. Kaitstavad loodusobjektid

Kaitstavad loodusobjektid on kaitsealad, hoiualkaitsealused liigid, kivistised ja
mineraalid, pusielupaigad, kaitstavad looduse igtgaktid ja kohaliku omavalitsuse
tasandil kaitstavad loodusobjektid.

Looduskaitseala on inimtegevusest puutumatuna \houdi erinduete kohaselt
kasutava ala, kus sailitatakse, kaitstakse, takstat uuritakse voi tutvustatakse
loodust. Maastikukaitseala erititbid on park, agletum ja puistu. Pargi kaitse
eesmark on ajalooliselt kujunenud planeeringu, d#adgiliselt, kultuurilooliselt,
Okoloogiliselt, esteetiliselt ja puhkemajanduslikuéartusliku puistu ning pargi- ja
aiakunsti hinnaliste kujunduselementide sailitamik®@os edasise kasutamise ja
arendamise suunamisega.

Abja vallas asuvad kaitsealad:
e Sarja kulasLudtre oru kaitseala; moodustatud Viljandi Maakonnavalitsuse
21.08.1990. a. maarusega nr 296
e Osaliselt ulatub Raamatu kilBanga looduskaitsealaVabariigi Valitsuse
28.09.2005. a maarus nr 28hanga looduskaitseala kaitse alla votmine ja kaitse
eeskiri(RTI 2005, 53, 423).
e POlde kilasAbja Lastekodu park. Kaitse alla voetud Viljandi Rajooni TSN
TK 17.01.1964 otsusega nr Kaitsealuste parkide, arboreetumite ja puistute
kaitse-eeskirVabariigi Valitsuse 3. 03. 2006. a maarus nr 64 (R006,12 , 89).
Park on paralleelselt kaitstav ka kultuurimalestessaime allAbja mdisa park

Abja valla piiriga piirneb vahetult Halliste vallasuvKariste jarve hoiuala. loodud
Loodusdirektiivi Ilisa elupaigatttibi kaitseks, suurusega 65 ha.itstéaaks
elupaigatttbiks on looduslikult rohketoitelisedvigal (3150). Vabariigi Valitsuse
9. juuni 2005. a maarus nr 128piualade kaitse alla vétmine Viljandi maakonnas
(RT 12005, 34, 260)

PuUsielupaik Eesti looduskaitseseaduse tahendusewabaspool kaitseala asuv
kaitsealuse looma sigimisala vdi muu perioodiliserkdumise paik, kaitsealuse taime
vOi seene looduslik kasvukoht, I6he voi joesiimaémispaik.

Lohe, joeforelli, meriforelli ja harjuse kudemisa jelupaikade nimistusse kuulub
Podgle oja Kassepa veehoidla paisust suubumiseni llgte jokke>.

Lohejdgi, P6ogle oja, on kantud tldplaneeringu @aamhelerohelise puhvrina imber
vooluveekogu.

Kaitstav looduse Uksikobjekt on kaitse alla voetaeddusliku, ajaloolis-kultuurilise
vOi esteetilise vaartusega elus voi eluta loodugekd nagu puu, juga, pank, astang,
randrahn, koobas, paljand, karst, allikas voi nenitien.

° Keskkonnaministri 15.06.2004. a maarus nrl.8he, j6eforelli, meriforelli ja harjuse

kudemis- ja elupaikade nimisRTL 2004, 87, 1362; 2005, 47, 652)
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Abja vallas on jargmised kaitstavad looduskaitsealsed uksikobjektid,
kaitsevoondiga 50 m:
e Atika kilas, Lopa paljand;
Penuja kulas, Penuja tamm;
Raagu kilas, Losu kuusk ehk "Hiiekuusk";
Saate kiilas, O6vesti jalakas ehk Ohvrijalakas;
Sarja kulas, Hendrikhansu "Pdrgu” (astang);
Veelikse kilas, Vaida paljand.

Kaitstavad looduskaitsealused uUksikobjektid on wkdniildplaneeringu kaardile.
Kaitstavad puud on téhistatud puu kujulise tingngigja pinnavormid kolme
punktiga.

Kaitstav ala on Uldplaneeringu kaardile kantud liskepiirjoonega ja tahistatud
tahega H.

2.1.8.2. Kultuurimalestised

Kultuurimalestis on riigi kaitse all olev kinnisfvvallasasi voi selle osa vdi asjade
kogum voi terviklik ehitiste rihm, millel on ajaliwe, arheoloogiline, etnograafiline,
linnaehituslik, arhitektuuriline, kunstiline, teaglik, usundilooline vdi muu
kultuurivaartus, mille téttu see on kaesolevas gses satestatud korras tunnistatud
malestiseks.

Malestis on kinnis- voi vallasmalestis vastavalfads kinnis- ja vallasasjadeks
ligitamisele. Uldplaneeringus on kajastatud ainmltiinsuskaitse kinnismalestised.
Kultuurimalestised on toodud LISA-s 1.

Kinnismalestise kaitseks kehtestataks®Em laiune kaitsevodnd, mida arvestatakse
malestise valiskontuurist voi piirist arvates, koélestiseks tunnistamise digusaktis el
ole ette nahtud teisiti. Kaitsevoondis kehtivadséitdused, tehtavad leevendused
margitakse kaitsekohustuse teatisse. Kalmistul nesiele kinnismalestisele
kaitsevoondit ei kehtestata.

Muinsuskaitseameti loata on kinnismélestise ka@déadis keelatud:
e maaharimine, ehitiste plstitamine, teede, kraajadrasside rajamine ning
muud mulla- ja ehitust66d;
e puude ja pddsaste istutamine, mahavotmine ja junieim

2.1.9. Riigikaitseline alad

Abja vald on Eesti Vabariigi piirivald. Léunasuureaub Lati Vabariik.

Piiririba on maismaal kunilO m laiune riigipiiriga paralleelselt kulgev maa-ala
piirijoonest sisemaa poole. Looduslikul piirijoora piiriribaks maa-ala piirijoe, -oja
vOi -tee sisemaa suunalisi lookeid Uhendava sir@letejooneni ning sellega
paralleelselt kulgev kurfi0 mlaiune maariba sisemaa poole.
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Piiririba maa-ala on riigi omand. Piiriribal on Katid igasugune tegevus, mis ei ole
seotud piirimarkide ja piiririba korrashoidmise jeontrollimise ning riigipiiri
valvamisega.

Piirireziimiga voidakse piirata riigipiiri valvamiistakistavat voi piirirahu hairivat
tegevust, nagu tulirelvade ja I6hkematerjalide kasine, toGtamine piiririba vahetus
l&heduses, jahipidamine ja kalapiik, kariloomadgatanine, valgustuse ja lahtise
tule kasutamine.

2.2. Detailplaneeringu kohustusega alad ja juhud

Detailplaneering koostatakse uldjuhul tldplaneargagkavandatu elluviimiseks, kuid
sellega voib taotleda ka Uldplaneeringu osalisttmigt (v.a. kdesolevas planeeringus
kehtestatud keeldude Kkorral). Detailplaneeringu skamine toimub Abja valla
ehitusmaaruses satestatud korras.

Detailplaneeringu koostamisel peab jargima uUldpangus esitatud pohimotteid
ning vajadusel m&arama konkreetsed -ehitustingimus&jaduse maarab Abja
Vallavalitsus lahtuvalt kavandatava objekti ruuset mojust ja avalikkuse huvist
objekti vastu.

Detailplaneeringu koostamine on kohustuslik Abj&iBg linnas ja Kamara kila
planeeringu kaardil piiritletud kompaktse asustasaigl
e uute hoonete, valja arvatud tUksikelamu kdrvalhopsesila kdrvalhooned ja
aiamaja kdrvalhooned ning teised kuni 20 m2 ehitisgapindalaga vaikehooned,
ehitusprojekti koostamise ja pustitamise aluseks;
e olemasolevate hoonete, vélja arvatud Uksikelamtilasja aiamaja ning nende
kérvalhooned, maapealsest kubatuurist Ule 33 %useutaiendamise ja selle
ehitusprojekti koostamise aluseks;
e maa-alade kruntideks jaotamise korral.

Detailplaneeringu koostamine on kohutuslik lisaks:
e miljoovaartuslikul hoonestusalal (v.t ka ptk 2.3.3.
e juhul, kui Uhele maalksusele kavatsetakse rajaala ¢wi 5 hoonet;
e prigila voi jddtmejaama rajamiseks koos selle retamiseks vajaliku maaga;
e Kkoigil rajatavatel keskkonda ohustada vdivate ti€sw0i teenindusehitiste
aladel;
e hajaasustuses - kinnistu jagamisel vaiksemaks kai; 1

Detailplaneeringus tuleb lahendada lisaks seaduségaatule:
e juurdepaasuteede lahendamine nii planeeringu el kai ka valjaspool seda;
e anda hinnang keskkonna olukorra muutumisele sdapesndatava tootmise
eriparaga.

Teede (s.h raudtee) ehituseks (s.h rekonstrueets)ion vallal digus nbuda enne
projekteerimist detailplaneeringut koos keskkonnjahé hindamisega.

25



ERKAS Parnu Instituut OU / Abja Vallavalitsus ABJA ULDPLANEERING

2.3. Maa- ja veealadele laienevad ehituslikud piirangud

Uldplaneeringuga méaaratakse maa- ja vee-aladelisedldehituslikud tingimused

haja-, tihe- ja kompaktselt asutatud aladel. Ehgatron oluline arvestada tmbritseva
miljodga. Hajaasustuses kujundavad milj66éd peamisehakasutus ja loodus-
keskkond. Tihe- ja kompakise asustusega aladelatbomiljod arhitektuur ja

haljastus, samuti teedevork ja maaiksuste struktuur

Uldplaneeringus madaratud ehituspiiranguid voib wnitaarusega tapsustada, kuid
neid ei saa kehtetuks tunnistada ega leevendada.

2.3.1. Ehituslikud piirangud hajaasustatud alal

Hajaasustuses on katastrilksusele elamumaa sanbtmst méaaramisel selle
minimaalseks lubatud pindalaksha. See on Uhtlasi ka minimaalne elamumaa
sihtotstarbega katastritiksuse pindala, millele dibusdiguse anda.

Uue hoone ehitamisel ja olemasolevatele hooneteledgehitamisel tuleb silmas
pidada rajatava hoonemahu sobivust Umbritseva ogigdé Abihoone peab
harmoneeruma po6hihoonega. Hoone(te) paigutamiseiudad ajalooliselt vélja
kujunenud asustusstruktuurist. Hooneid ei tohi i lahemale kui 10 m krundi
piirist. Soovitav on ehitamiseks mitte kasutadartdsdikke pdllu- ja metsamaid,
vaariselupaikasid ning liigirikaste biotoopidegasadl.

Hajaasustatud alal jadb pohiliseks Uhepereelanhitese Elamute korruselisus peab
olema sama, mis on juba piirkonnas valja kujunefiildiselt madal - kuni kaks
korrust, s.h Uks korrus on viilkatuse alune). Hatevalt votta kasutusele vanad
talukohad, et séilitada olemasolevat asustusstuktUute hoonete rajamisel tagada
traditsioonilise ja kaasaegse arhitektuuri estadtoskola.

Piirangud elamutevahelisele kaugusele ja elamunil@iatsarbega katastriliksuse
pindalale ei kehti juhtudel, kui:
e elamut soovitakse ehitada kohta, kus on varem el@snaud (arvesse ei lahe
enne 1940. aastat havinud ja lagunenud hooned);
e kui projekteerimistingimused elamule on maaratud détailplaneeringu
l&htetlesanne kinnitatud enne kéesoleva Uldplamgejdustumist.

Hoonete rajamisel jogede voi jarvede kallastelekutdhelepanu pddrata pinnase
kandevdimele ja veereziimi vdimalikele muutusteMajadusel tuleb koostada
ehitusgeoloogiline uuring.

Majade varvid ja materjal peavad haakuma lahilnmébkmntekstiga. Uute hoonete
ehitamisel eelistada naturaalseid materjale nagti poog, kivi, aga ka metall.
Abihoonete valisviimistlus peab harmoneeruma pdbitega. Ehitiste juurde
rajatavad teed ja elektriliinid ei tohi muuta maastesteetilist vaartust. Elamute
rajamisel metsasele alale tuleb séailitada olemaastemetsamaa pindalast vahemalt
50 %.
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Vana hoone restaureerimisel séilitada maja arlutekvdimalikult autentsel kujul.

Restaureerimisel on lubatud kasutada vaid algsedja mehitamisel kasutatud
ehitusmaterjale, véltida vbimalusel tehismatermlidagu plastikaknad ja -vooder
kasutamist. Akende vahetamisel sdilitada algne ujaadus. Muinsuskaitse alustele
hoonetele laienevad muinsuskaitseseadusest tulgkasandused.

Juhul kui rajatavatele hoonetele on vajalikud teetéhnovorgud valja ehitamata (voi
projektiga lahendamata), on vallal 6igus keeldudankle kasutusloa (vOi ehitusloa)
valjastamisest.

2.3.2. Ehituslikud piirangud tihe- ja kompaktselt asustatud alal

Krundi miinimum suurus, mis saab ehitusbiguse onds ja kompaktselt asustatud
aladel 1000 nf. Miinimum suuruse lubamise eelduseks on, et kaatawdtegevus
mahub oma ruumiliste vajadustega (s.h parkimimagaldiv keskkond) krundile ara.

Uued rajatavad hooned peavad olema olemasolevateetega sarnaste modtmete ja
katusekujuga. Arvestama peab (s.h ka olemasolevaienete juurdeehitusel)
olemasolevate hoonete kbérguse ja moodtmetega. Katwds tdnavaruumi loob
muuhulgas kindlaks mé&éaratud ehitusjoon. Uued ehitgeavad olema kdrvalasuvate
ehitistega sarnase katusekalde ja ilmega. Kaheehooravaheline kaugus ei tohi olla
vaiksem kuil0 m.

Maaiksuse pinna tdstmiseks naaberkrundile lahemal %m ja vorreldes
naabermaaiksusega kdrgemale kui 0,5m tuleb kaostadtikaalplaneerimise
projekt, mis tuleb piirinaabrite vahel kooskdlastaghne Vallavalitsuselt kirjaliku
nousoleku kisimist.

Akende vahetamisel arvestada hoonele iseloomubliidande jaotust. Akende jaotust
on lubatud muuta vaid kooskdlastatud projekti dlusgu hoonel tervikuna.

Hoonete fassaadide (s.h katusekatte materjali) atusdd tuleb kooskdlastada Abja
Vallavalitsusega.

2.3.2.1. Abja-Paluoja linn

Valla krooniks on vaartusliku miljddga Abja-Paludjan. Asula tekkis 1895. aastal
Madisakulla - Viljandi kitsaroopmelisele raudteel¢gatad jaama juurde. Abja-Paluoja
sai nime Abja mdisa ja Parnu - Valga maantee aasesud Paluoja kortsi jargi.
Linnas elab 1434 elanikku (01.01.2006). Linnaeliikiks miljoéd kujundavad nii
arhitektuur, haljastus, kui ka tanavavork ja kryenatius. Sageli tdhendab see seda, et
vaartuslik pole niivord iga maja tiksinda, kui néisjunev ansambel voi kooslus.

Uhes kvartalis on soovitatav kasutada piiratud éatuse-kaldeid (naiteks korraga

45°, 30° ja 0°). Valtida tuleks korvuti rajatavateajade puhul vaga véikese

katusekalde erinevusi (naiteks 45° ja 50° vbi 202%°), sest see jatab labimdtlemata
ja korrapdaratu tldilme.
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Uute hoonete ehitusprojektide koostamisel tulebestada olemasolevate hoonete
kaugvaadete koridoridega (jarvevaated, vaated mkabestvdi miljoovaartuslikule
alale). Projektis tuleb kajastada kas projekteefitaone vOib varjata naaberhoonetes
vOi kaugemal olevatest hoonetest avanevaid vaa¥adte varjamisel tuleb skeemil
vOi plaanil kajastada, milliste hoonete vaateidjatakse ja vdimalusel lisada fotod
vaadetest, mida naabruses olevate majade omarokwd/ad sailitada.

Tootmise koondamine kompaktsesse piirkonda vointaldanimiseerida teede ja
trasside rajamisega ning nende hilisemal kasutdnks@snevaid negatiivseid
keskkonnamdjusid  (ehitus, remont, liiklus jm). Bualt mitmekesiste
tootmisettevotete puhul on vdimalik nende vahetihe tootmistehnoloogiline ning
energia- ja materjalikasutuse alane koost66, mishemdab transpordiga,
energiatootmisega ning jaatmetekkega kaasnevamatinesgid keskkonnamajusid.

2.3.2.2. Abja-Paluoja linna miljoovaartuslikud hoonestusalad

Miljoovaartuslikud hoonestusalad on méaratletudaAPgaluoja linnasSeitsme Eesti
vaikelinna identiteediprojekti raames (Hansar, 2001) ja tapsustatud okées
Uldplaneeringuga. Miljoovaartuslikud hoonestusalad dldplaneeringu kaardile
kantud sinise kaldviirutusega.

e Parnu maantee: tanavat aaristavad erinevaid aegu ja arhitekttileis
iseloomustavad hooned. Iseloomulik on, et hoondlinpaad tihedalt Uksteise
koérval, valdavalt tinavajoonel. Hooned on tanavaeaii otsa- kui pikikiljega ja
nende korgus on erinev. Katuse kalded ja kujud dneead, levinum on
mansardkatus. Avanevad vaated tagahoovidessegikiusb loriginaalsena sailinud
abihooneid. Avaneb huvitavaid vaateid korvaltaneltat Tanava aares
(tagasiastega tédnavast - valjaku &ares) asuvad khkea valjapaistvama
arhitektuuriga hoonet:ennesdjaaegne pangahoone ja uusklassitsistlikiis st
kultuurimaja. Ajalooline tee, Uks linna tekketegdrdinna simbol — peatéanav on
aktiivselt kasutatav ja linna tldmuljet loov.Nduded: Olemasolevate ehitiste
renoveerimine/rekonstrueerimine (hoonete valimuserastamine) on lubatud
vastavalt nende algsele stiilile. Sailitada tulégpsed viimistlusmaterjalid ning
kujundusdetailid. Hoonete juurdeehitised tulebdajhoone mahulist lahendust ja
arhitektuurset algideed rikkumata. Uute hoonetamggel on lubatud teha sama
suuruseid (mahuga) maju kui on imbruskonnas. Labatukasutada olemasoleva
arhitektuuriga sobituvaid ehitusmaterjale. Tanaksgdaljastuse (sh valjakud)
uuendamine - sobilikuma kujundusega haljastusptidfelostamine.

e Lille, Jaama, Rohu ja Veski tdnav ala teeb vaartuslikuks tdnavate ja
kruntide algne struktuur ja autentsel kujul saiinpuitdetailidega kaunistatud
puitmajad. Néuded: Uute hoonete rajamisel tuleb arvestada nende ssdxpau
olemasolevasse milj6dsse, jargida tuleb olemasbfdaani ja mahulist struktuuri.
e Aedlinn - Aia, Jarve, Koidu ja Nurme tanav: Nende tédnavate I6ikude
arhitektuur ja hoonestus- ning haljastusviis oruperinevad. Korrastada tuleks
piirdeaedasid, valisviimistluse puhul tuleb jargalgseid kujundusprintsiipe.

e Abja-Paluoja paisjarv ja selle Umbrus: Jarvele avaneb maaliline vaade.
Vaateid muudaks mitmekesisemaks jarve kallaste esuurkasutuselevott,
kaunimate hoonete paigutus ja haljastuse oskusj|iknkius.
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2.3.2.3. Kamara kiila

Abja vallas on Kamara kila keskus, kui kompaktssstase, hoonestusega, teede ja
Uhiste tehnovdrkudega asulaosa méaaratud kompakiséuaega alaks tldplaneeringu
kaardil toodud piirides.

Elamuehituseks on Kamara kulas reserveeritud neh-BOisakila ja Kamara-
Perakila teede aarde. Tootmisalad jaavad kila keskpdhja poole..

2.3.3. Ehituslikud piirangud miljoovaartuslikel aladel

Eesti keskkonnastrateegia aastani 2030 (2007) eksmdoodus- ja kultuurimaastike
toimivus ja saastlik kasutamine ning sidusate jaimmotstarbeliste maastike
sailitamine. Loodus- ja kultuurmaastike mitmekesessailitamine ja suurendamine
ning toimivus labi traditsioonilise asustuse ja stiéu maakasutamise tagab
kultuuriparandi alalhoiu, eelkdige maapiirkondademb eelduse maastikulise ja
bioloogilise mitmekesisuse ning 6koloogiliste fusikbnide sailimiseks.

Maastike sidusus seisneb eelkdige erinevate madasgigide (kultuurmaastikud,
parandkooslused, loodusmaastikud) terviklikkusesg nintegreeritud kasitlemises.
Laiemas tdhenduses on sidus maastik vorgustik (tkaksmpleks), mis koosneb
mitmekesise struktuuriga ning O©koloogiliselt toimtgst (ksustest, tagades
vaartuslike elupaikade olemasolu ning sotsiaalsgie majanduslike vaartuste
sailimise.

Eesti keeles tahendab milj66 keskkonda e Umbruskoada ka 6hkkonda. Milj6o
tdhendab materiaalset ja vaimset imbrust, meelattuysfaari, imbritsevat kliimat,
loodus- ja kultuurikeskkonda jms. Seega on miljéib nmateriaalne kui tunnetatav
keskkond. Kuna keskkond ei ole ainult valine nahuesd sisaldab inimest, on ka
miljo6 seotud inimese tunnetusega. Keskkonna twsnebltub vaataja kogemustest,
teadmistest, vaartustest, kultuurilisest taustadt)stest ja vajadustest (Hansar, 2004).

Linnaehitusliku miljoé kujundajatena on olulisemaghitised. Linnaehituslikku
miljood tervikuna kujundavad nii arhitektuur, haljas, kui ka tanavatevork ja
krundijaotus. Vaartus moodustub ansamblist voi keest. Miljoovaartusega
hoonestusala eesmérk on hoida linna omapara, augtfd linnaehituslikke tavasid.

Miljoovaartuslike aladena on kéesolevas Uldplamegis kasitletud alasid, millel on
terviklik miljo6 koos saéilinud haljastuse, hoonesdy teede- ja téanavatevorguga.
Miljo6 vaartus on tihedalt seotud Umbritseva keskie kvaliteediga. Miljoo-
vaartuslike alade hoidmiseks ja sailitamiseks omplaneeringuga maaratud
tdiendavad maakasutuse ja ehitamise reeglid kyadied valla territooriumile.
Miljoovaartuslike alade maaramine ning nendel dlaglgtusreeglite kehtestamine
tagab piirkonnale ainuomaste maastike ja miljotrstse.

Miljoovaartuslikele aladele kehtestatakse kaesoléldplaneeringuga tdiendavad
ehitustingimused.
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e Ehitamisel tuleb silmas pidada ehitise sobivust fitsdvasse miljoosse.
Uusehitise puhul arvestada olemasolevaid ehitusmahthoonete arhitektuuri ja
traditsioonilisi ehitusmaterjale;

e Sdilitada ja taastada tuleb piirkonnale iseloomudik&navaruumi elemendid
nagu piirdeaiad, varavad.

e Siilitada vélja kujunenud ehitusmahud ja hoonestudsiur.

e Hoonete juurdeehitised tuleks rajada hoone arhitekist algideed
rikkumata.

e Ajalooliste hoonete fassaadid tuleb sailitada.

e Siilitada akende kuju ja ruudujaotus, fassaadkatuse ja katusekarniisi
kujundus, katuse kalle ja kuju, seinte viimistlusengl. Lubamatu on kasutada
naturaalseid materjale imiteerivaid materjale nplgstikuksed ja -aknad.

e Uue haljastuse rajamisel miljoovaartuslikele aladervestada kasutada
ajastule voi piirkonnale omaseid kujundusprintsjgéaimeliike.

Miljoovaartuslikele aladele ehitamisel, nende kasusel v6i nende hooldamisel
tuleb arvesse votta jargmist:
e miljodala piires valtida uushoonestuse rajamist;
e vaartuslike méargalade kuivendamine on keelatud;
e mobiilside mastide ja tuulegeneraatorite ehitanoneildjuhul vaartuslikele
maastikele keelatud;
e ehitada vOib ainult kohaliku omavalitsuse kehtestatetailplaneeringu alusel;
e hoonete ehitamisel vdi Umberehitamisel tuleb sdbita sailitada maastikule
omaseid hooneid ja elemente;
e uute ehitusalade ja joonehitiste rajamisel sobitawled elemendid kooskdlas
olemasolevatega ja sailitada olemasolevad vaartused

Miljoovaartuslikele aladele on soovitav koostadantaplaneering, mis suunaksid
elanikke oma majade korrastamisel valima Oigeicthatusi. Restaureerimise kaigus
tuleb hoonete omanikele koostada varvipassid, snitleks kirjeldatud kogu hoone
varvilahendus sealhulgas akende, uste ja katustedva

Miljoovaartuslikud hoonestusalad on kantud Uldp&amegu kaardile sinise
diagonaalviirutusega alana.

2.3.3.1 Penuja kiila miljoévaartuslik hoonestusala

Miljoovaartusliku hoonestusala maaramisel on aatest asustuse plaanistruktuuriga,
kirlku varemete ja endise koolimaja hoonetega, om®uliku haljastuse ja
vaikevormidega. Eesmargiks on hoida kila omapérenésust ja ehituslikke tavasid.
Sellel alal tuleb téahelepanu podrata sellele, dikséala omapara, selle ehituslike

motiivide ja vormide valjakujunenud suhe. Vaéltidadikk omaduselt voi
valjanagemiselt piirkonnale voraid elemente.

2.3.4. Piiretele esitatavad nouded
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Piirete rajamisel tuleb lahtuda eelkdige piirkonmditustavadest. Kaesoleva
Uldplaneeringuga on keelatud rajada ule 1,2 m Igieggkivi- ja puitaedade rajamine
ning labipaistmatute plankpiirete rajamine (véaljavadud toostushoonete tUmber
rajatavad piirded).

Soovituslikult rajada puidust valisviimistlusegaonetele puidust piirdeaiad. Kivist ja
betoonist valisviimistlusega hoonetel vdib rajada puidust, metallist kui kivist

piirdeid. Plekist valisviimistiusega hoonetele onogitav paigaldada vorkpiire.
Véaljapoole krundi piiri ning korrusmajade umbermirde rajamine keelatud.

Elamualade eraldamiseks ja kaitseks (nt mira, galgmt reostuse eest) voi reostus-
koormuse vahendamiseks on soovitav jatta haljabtusHaljasriba on soovitav

eelkdige rajada transpordi- ja tootmisalade piss#e Olenevalt haljasriba
funktsioonist vBib seada sellele miinimumndudeithdr laius, kérgus) hiljemalt

projekteerimistingimustega.

Labipaistmatuid piirdeid on lubatud rajada Umbetras- ja transpordialade, kui see
on vajalik muratbkkeks voi ohutuse tagamiseks.

Kui kinnistu (krundi) tdnava- avaliku valjaku voaljasala aarse piirde varv voi inetu
valimus halvendab tanava, avaliku valjaku voi hedja ilmet on Abja vallavalitsusel
0igus nduda piirde korrastamist vallavalitsuse podaratud téhtajaks.

2.4. Kehtima jaavad planeeringud

K&aesoleva uldplaneeringuga jaetakse kehtima julbanv&koostatud ja kehtestatud
planeeringud. Peale ké&esoleva planeeringu kehtestatuleb koostatavate
detailplaneeringute lahendust vajadusel muutasséilliet Gldplaneeringuga seatud
tingimused oleksid taidetud.

Tabel 11. Abja vallas kehtima jdavad detailplaneeringud

Tahis
planeeringu Detailplaneeringu nimetus Otsus kehtestamise kohta
kaardil
Abja Vallavolikogu 22.03.20(

DP1 Pdhja katastriiiksuse detailplaneeri

=)

ogsus nr 142.
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2.5. Transpordi objektid, tehnovorgud ja rajatised

Seoses elamu- ja tootmisalade laienemisega suuveietius tehnilise infrastruktuuri
jarele. Transpordi objektide, tehnovdrkude ja #isja vajadus ning iseloom s6ltub
asustuse ja hoonestuse kontsentreeritusest. Matad& alale on vajalik rajada, seda
suuremad on kulutused. Tehnilise infrastruktuumrkaus on seotud elamuehituse ja
ettevotluse aktiivsusega. Mida kiirem on arengassasurem on ndudlus, pohjustades
s.h olemasolevate transpordi objektide, tehnov@kyd -rajatiste moraalset
vananemist (nt olemasolevaid teid on vaja laiendadmdus rajada Uhisveevark ja
-kanalisatsioon, vajadus laiendada kaugkitte pide).

Kaesoleva Uldplaneeringuga seatakse kohustus platekringu jargsete teede,
tanavate, tehnovorkude ja -rajatiste vélja ehitekgs detailplaneeringu
realiseerimisest huvitatud isikule, kui vallagalepita kokku teisiti. Kui arendaja ei
ole arendustegevuse kaigus neid kohustusi kandnudki k&esoleva uldplaneeringu
kohaselt uuel maaomanikul Giguspéarast ootust, ed, téinavad, tehnovdrgud ja -
rajatised rajab Abja vald. Vald voib detailplanegu jargselt ehitatud teed ja tanavad
tasuta Ule votta hooldamiseks, kui need on ehitaua$tavalt valjastatud
projekteerimistingimustele ja ehitusloale.

Oluline on téhelepanu pb6orata saastva transpotdmiis arendamisele. Saastev
transpordisisteem on transpordi- ja elukorraldus tagab inimeste juurdepdésu
igapéevastele vajadustele nii, et see ei kahjesséetinimeste juurdepééasuvoimalusi
ja elukeskkonda, on majanduslikult efektiivne, aig ja taskukohane ning kulutab
maksimaalselt nii palju ressursse, kui keskkondlabuaastoota voi neutraliseerida.
Kaesoleva uldplaneeringuga on arvestatud, et irethesaaksid katte vajalikud
teenused kodudele vdimalikult [&hedal ja rajatafrastruktuur oleks voimalikult
okonoomne ja keskkonnasdbralik (Jussi 2004).

2.5.1. Teed ja tdnavad

Abja valda labivaid riigimaanteid on kogupikkuset@2,4 km. Kohalikke maanteid
on 111,2 km, linnatdnavaid 12,1 km, erateid 59,6 janmetskondade teid 49 km.
Valda labivad riigiteed on toodud tabelis 12.

Valla transpordiobjektide arengut mdjutab maakoadév transiittee (Valga-Uulu) ja
Viljandi linna lahedus. Maanteeameti koostatud mustod 2006. aasta
liklusloenduse tulemusekirjeldab liiklussagedust riigiteedel. Uurimust@idmete
alusel oli Valga-Uulu (T-6) maantee Abja-Paluoj&gld keskmine aasta 06paevane
liklussagedus 1420, Mdisakula I6igul (T-55) 1120t 66paevas. (2006. aasta
liiklusloenduse tulemused, 2007).

Valda labib Moisakula kitsaro6pmeline raudtee (omskavandatud likvideerida).
Parema logistikavorgu kujundamiseks on oluline ¢e@austkatte alla viimine ja
sOidetavuse tdstmine. Tulevikus plaanitakse kamdestmustkattega teed ja muuta

asustust labivad teeldigud tolmuvabaks. Vastavaligukavale (2006) on Abja valla
eesmargiks mustkattega teede korrastamine ningéteede hooldamine.
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Tabel 12. Valda labivad riigimaanteed

Tee nimi Tee nr Tee liik

Valga - Uulu T-6 pbdhimaantee
Moisaklla tee T-55 tugimaantee
Moisakula - Jaarja T-24205 kdrvalmaantee
Penniklla tee T-24229 kdrvalmaantee
Veelikse - Laatre - Lati T-24203 kérvalmaantee
piir

Abja-Paluoja - Lati piir| T-24201 kdrvalmaantee
Penuja - Lilli T-24202 kdrvalmaantee
Abjamdbisa tee T-24227 kérvalmaantee
Sultsi - Abja-Paluoja T-24172 kbrvalmaantee
Abja-Paluoja - Sarja -T-24181 kérvalmaantee
Tolla

Veelikse -| T-24180 korvalmaantee
Vana-Kariste

Kamara - Perakula T-24226 kdrvalmaantee

Riigimaanteedel on kaitsevb6B80 m, arvestatuna darmise sdiduraja teljest

Kaesoleva uldplaneeringuga kehtestatakse kohalikeeanteedele20 m laiune
kaitsevoond, arvestatuna aarmise sdiduraja teljgbe- ja kompaktselt asustatud
aladel maaratakse tanava (nii kohalike- kui riggite puhul) kaitsevéondi laius
detailplaneeringus.

Piirkonnale omaste vanade kurviliste teede Ogveistatuleks valtida. Teed tuleb
sailitada kui maastiku olulist elementi.

Uldplaneeringuga on kavandatud perspektiivsed kilggtee koridorid :

e Pdhimaantee nr 6 Valga-Uulu km 65,0-70,3 (Karkglavpiir - Abja Paluoja
olemasolev kdnnitee);

e PoOhimaantee nr 6 Valga-Uulu km 73,7-80,8 (Abja-Vfadisa- - Kamara
ristmik);

e Tugimaantee nr 55 Mdisakula tee km 0,0-1,7 (Kamiatenik Mdisakiila linna
piir);

e Korvalmaantee nr 24172 Sultsi- Abja-Paluoja km 1870 (Halliste valla piir
— Abja-Paluoja kergliiklustee) linna piirides.

Uldplaneeringuga on kavandatud matkarada |abi kesjla algusega Saarde valla
piirist moodda olemasolevat raudteetammi Mdisakiiladni. Teisel pool Mdisakiila
linna edasi méodda vana raudteetammi Abja-Paluojaahi, Iabi selle kuni Halliste
joeni ehk Halliste valla piirini. Eesmaérgiks on ildada nii Saarde vallas kavandatud
matkarada Uhtseks tervikuks Halliste vallas kavavalinatkarajaga.

Kaesoleva planeeringuga nahakse ette, et olemasaevaudtee likvideerimisel

muutub raudteetamm koos hetkel kehtiva raudteekaitevoondi (50m) maa-ala
piirides puhkealaks (P1), kus on lubatud vaid rajaiste ehitamine.
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Abja vallal on 6igus nduda teedevdrgu lahendamiskkailplaneeringu koostamist.
Uute teede planeerimisel tuleb moodustada eradspordimaa krunt, millele paaseb
avalikult kasutatavalt teelt.

Kdik maanteel, teemaal ja teekaitsevoondis kavavdat maanteehoiuvélised t66d
tuleb enne projekteerimise alustamist kooskdlasfdija Vallavalitsusega. Samuti on
vaja saada vallavalitsuse Kkirjalik Iluba maanteel jaemaal tehtavateks
maanteehoiuvalisteks t66deks. Kaitsetsoonis tetgksa toodeks tuleb saada
maaomaniku véi kasutaja luba ja vallavalitsuse kdkstus.

Kaesoleva uldplaneeringuga nahakse ette, et ke&haklkede kasutamise kord ja
korrashoid peab toimuma Abja Vallavolikogu pooltsita véetud arengukavade
kohaselt.

2.5.2. Energeetika

Eesti keskkonnastrateegia seab eesmargiks todtaiteleahus, mis rahuldab Eesti
tarbimisvajadust ning arendada erinevatel enegppédel pdhinevaid vaikese
keskkonnakoormusega ja jatkusuutlikke tootmistebwogikid (Eesti

keskkonnastrateegia..., 2007). Kaesoleva uldplarpega satestatakse, et
energiamajanduse arendamine peab toimuma arengukelaselt. Arengukava
kohased tegevused ei ole Uldplaneeringu muutmisekas.

Abja-Paluoja linnas asuvad kolm kaugkutte katlamdfaasaegsed kultuurimaja
katlamaja ja Kastani tdnava katlamaja tootavad gppaalma riketeta Olikuttel.
Kultuurimaja katlamaja kitab vallamaja, kultuurigagp lasteaed-perearstikeskust.
TOO6s on uute soojatrasside ehitus, mis on UhendBlaidduse, Nuia, Tikuti ja
Staadioni tanava elamutega ning Abja GuUmnaasiumiAfga GuUmnaasiumi
opilaskoduga. Jarve tanava katlamaja on samutebséit heas seisus. See toodab
sooja Abja Haiglale ja kolmele elamule. Seosesakadja rekonstrueerimisega on
vahenenud 6husaaste vastavates punktides (Abgjaatmekava..., 2006).

Uldplaneeringuga maéaratakse kaugkiittepiirkonnaks Alja-Paluoja linn.

Ohuliini kaitsevodnd on maa-ala ja huruum, mideapad mdlemal pool piki liini
telge paiknevad mottelised vertikaaltasandid, mmige ulatus on toodud Tabelis 13.

Liinirajatiste kaitsevoondi mddtmed oR m liinirajatise keskjoonest vOi rajatise
valisseinast liinirajatisega paralleelse mottejseneni voi tbmmitsatega raadiomasti
korral selle kérgusega vdi vabalt seisva raadiomkstral selle 1/3 kérgusega
ekvivalentse raadiusega mottelise ringjooneni nraggj meetrites. Siseveekogudel
on liinirajatise kaitsevoon@l00 m

Abja Vallavolikogu 19.08.1998. a maarus nr &Bja valla maanteede kasutamise eeskiri

34



ERKAS Parnu Instituut OU / Abja Vallavalitsus ABJA ULDPLANEERING

Tabel 13. Ohuliini kaitsevéondi ulatus vastavalt liini pirlgé

Liini pinge Vertikaaltasandite ulatus
alla 1 kV pingega liin 2m

1 kuni 20 kV pingega liin, 6hukaahli 3m
kasutamise korral

1 kuni 20 kV pingega liin 10 m

35-110 kV pingega liin 25 m
220-330 kV pingega liin 40 m

Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabellkulgev ala, mida molemalt
poolt piiravad liini &armistest kaablitest m kaugusel paiknevad mottelised
vertikaaltasandid.

Veekaabelliini kaitsevoond on piki kaabelliini kelg veepinnast pohjani ulatuv
veeruum, mida mdlemalt poolt piiravad liini aarrest kaablitest jarvedes00 m
kaugusel ning jdgeddés) m kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

Alajaamade ja jaotusseadmete kaitsevoond. Alajaamadjaotusseadmete Umber
ulatub kaitsevoon@ m kaugusele piirdeaiast, seinast voi nende puudliseseimest.
Tehnovorgud tuleb projekteerida teede kérvale maggda neile juurdepaés. Soovitav
on tehnorajatistele moodustada eraldi krunt.

2.5.3. Veevarustus ja kanalisatsioon

Abja vallal on koostatud 2006. aastahisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise
kava (UVK). Abja vald kuulub Laane-Eesti vesikonna Réamlamvesikonda. Parnu
alamvesikonna eesmargiks on kogu elanikkonna \eamise puhta joogiveega ja
saasteainete emissiooni vahendamine (Parnu jo@laalg 1999). Suurem osa valla
territooriumist on suhteliselt kaitstud voi keskaliskaitstud pdhjavee ala. Norgalt on
kaitstud Kamarast pdhja ja ida suunda jaav ala ¥iegjikse ja Poogle piirkond.

Abja vallas on 22 td6tavat puukaevu. Olme ja todestuarvis kasutatakse
puurkaevudest vOetavat vett. Valla puhastusseadmeAbja-Paluojas ja Kamaral.
Linnas on kanalisatsiooniga tUhendatud veidi Ulelg@oslanikkonnast. Suur osa
territooriumist on kanaliseerimata ja joogivett idese Sahtkaevudest. Sahtkaevud ei
ole keskkonnasdbralikud, kuna nad toituvad pinnetest, on madalad ja seetdttu
kaevudes olev pinnavesi on kergemini reostuv. Oljaereoveed voolavad linna
tanava aares asuvatesse lahtistesse kraavideakegdaesi Kariste jarve (Abja valla
jaadtmekava... 2006).

Reoveepuhasti Abja-Paluoja linnas vajab rekonstmnést, samuti vajavad
rekonstrueerimist Kamara kila veetrassid ja reovieagti.

K&aesoleva uldplaneeringuga maaratakse reoveekogumisks Abja-Paluoja linn
ning Kamara kila kompaktselt asustatud ala piirides

! Vabariigi Valitsuse 02.07.2002. a, maarus nr Eléktripaigaldise kaitsevoondi ulat(RT |

2002, 58, 366; 2003, 44, 305)
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Uldplaneeringuga maaratud reoveekogumisaladel dageepinnasesse immutamine
keelatud, kui reoveekogumisalal on pdhjavee kastskitatud kanalisatsioon. Juhul
kui kanalisatsioon puudub, peavad reoveekogumishlembvee kogumiseks olema
kogumiskaevud. Planeeritavatel aladel peab veetwm®isja kanalisatsiooni vélja
ehitama planeeringust huvitatud isik (arendaja).

Valla thisveevargi ja -kanalisatsiooni areng méakse UVK arengukavaga ning
arengukava kohased tegevused ei ole uldplaneemugamise aluseks.

UVK arengukavaga seatud eesmargid on.

Tagada planeeritud Uhisveevargiga kaetaval alalvadsie kinnistutele
voimalus Uhisveevargiga liituda.

Tagada joogiveenduetele vastav vesi uhisveevargtganispunktis aastaks
2013.

Reovete juhtimine Uhiskanalisatsiooni reoveekogatagel asuvatelt
kinnistutelt ning kogu reovee nduetekohane kaittemi

Sademevee nduetekohane kaitlemine Abja-Paluojadinn

Hajaasustuses Uhisveevérgiga kaetud aladel tekigeaee nduetekohane
kaitlemine.

Kaesoleva Uldplaneeringuga kavandatakse tuletdgevatukohad jargmistesse
kohtadesse:

Pdlde kilas Abja-Paluoja linna piiril, Abjamdiseese 50 m I6unasse Tikuti
ojale;

Abja-Paluoja linnas Jarve tanaval Abja-Paluojajpare laanekaldale;
Kamara kila keskuses tiigi ldunakaldale

Kamara kllas Tiru jarve pdhjakaldale;

Veelikse kilas Veelikse paisjarve pdhjakaldale.

Planeeritud veevotukohad on kantud planeeringudkdaar
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3. ULDPLANEERINGU ETTEPANEKUD

Kaesoleva Uldplaneeringuga tehakse alljargnevagatekud.

3.1 Tapsustused maakonnaplaneeringus ja maakonna
teemaplaneeringutes

Kaesoleva uldplaneeringuga tehakse ettepanek tapsuskehtivat Viljandi
maakonnaplaneeringu¢1998), Viljandi maakonnaplaneeringut 2005...2012005)
ning maakonna teemaplaneeringuAsustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimusg@003).

Kaesoleva uldplaneeringuga on tapsustatud rohelisedrgustiku tugialade ja
koridoride piire vastavalt Gldplaneeringu mddtkavale (vorgustikuelg koridoride
piire ning paiknemistet parandada vorgustiku kui terviku sidusust jembeust).
Vorgustiku tdpsustamisel on arvesse voetud vatliesjalulised looduskooslused ning
vaartuslikud maastikumiljoéga alad, et moodusteksiklik nii maakondlikke kui ka
valla seisukohalt tahtsaid alasid h6lmav vorgustik.

Kavandatud on uus Halliste jdoega paralleelne kagde suunaline kohaliku
tahtsusega koridor. Kasutusele on vdetud pdhimétetugialad on Umbritsetud
puhveralaga. Puhverala kaesolevas planeeringusilonalade tugialasid Umbritsev
Uleminekuala - (kaitse)puhver, leevendav ala inteses inimtegevuse surve ja
rohevorgustiku elementide vahel.

Roheline vorgustik Abja valla territooriumil koodmetugialadest (Ta), neid
Umbritsevatest puhveraladest ja Uhendavatest kadeki (Kr) (v.t ka Tabel 14). Abja
valda labivad kohaliku tdhtsusega koridorid Kr3.

Rohelise vorgustiku aladel jaavad kehtima maakotesmaplaneeringuga seatud
Uldised tingimused. Maakonna teemaplaneeringuga rohelise vorgustiku
toimimiseks seatud Uldised kasutustingimused @tlg2.2).

Lisaks tehakse uldplaneeringuga ettepanek seada &fidavaid tingimusi rohelise
vorgustiku toimimiseks jargnevalt:
e Rohelise vorgustiku elementide |16ikumisel maante@gefliktikohad) tuleb
parandada néhtavust ja kavandada abinbud loomaittemisvdimaluste
sailimiseks;
e Ehitusalade valik, s.h ka infrastruktuuride rajegkis peab véljaspool elamu-
ja tootmisalasid edaspidi lahtuma rohelisest vargust;
e Sailitada tuleb alade terviklikkus ja valtida tddike loodusalade killustumist.
e Kompaktselt asustatud aladel tuleb labi edaspigikiaeeringute koostamise
(detailsemal tasandil) kindlustada Uhendus erirex@tiealade vahel ja juurdepaas
avalikele haljasaladele. Soovitav on valla ehitmses tapsustada uldiseid
pdhimotteid rohealadega seotud vaartuste hoidragantiseks hoonestusaladel ja
uushoonestuse rajamise aladel.
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e Maardlad, mis jddvad rohelise vorgustiku aladelekya maavara veel ei
kaevandata, toimivad kuni maavara kaevandamisdmlise vorgustiku osana.
Enne kaevandama asumist tuleb kavandada roheligpistiku asenduskoridor
vOi -ala, et rohelise vorgustiku sidusus séiliksaeandamise |6ppedes tuleb
kaevandatud ala rekultiveerida ja taastada rohedisgustiku osana.

Tabel 14.

Rohelise vorgustiku tugialad Abja valla territoomil

Ala taseme

tahistus uld-

planeeringu
kaardil

Ala number
uld-
planeeringu
kaardil

Ala nimetus / Selgitus

T2

17

Metsakula. Tugiala asub valdavalt Karksi vallas. Abja valdatub vagal
vaikese osaga.

T3

29

Pennikila. Terviklik metsane ala riigipiiril. Ala 1&bib Henddhansu oja.

Ta3

Kéesoleva Uldplaneeringuga méaratletud tugiRlaamatu | % Osa
maakonna teemaplaneeringuga maaratletud suuremgistiast T2.16
Alale jaab suures osas riigimets ja osa MOksi todordlast. Alal asu

kaitstavate liikide elupaiku.

Ta3

Kaesoleva Uldplaneeringuga maaratletud tugi&aamatu 1. Osa
maakonna teemaplaneeringuga méaéaratletud suuremgistiast T2.16
Osaliselt riigimets. Kuna ala asub vastu riigipjailooduses jatkub L&
Vabariigi aladel, siis ei saa teda kdesoleva plangega ulatuslikumal
kasitleda.

[

Ta3

Kaesoleva uldplaneeringuga maaratletud tugidftustla-Raamatu.
Maakonna teemaplaneeringuga maéaratletud tugial80T8Mustla) on

lidetud osaga tugialast T2.16 (Raamatu). Ala asulres osas Abja vallas

ja ulatub pbhja-loodes Saarde valda. Terviklik @me¢sala, suures os
riigimets. Alal asub Sanga looduskaitseala ja taits liigi elupaik. Alale|
jaéb osaliselt Umbsoo turbamaardla.

AS

Ta3

Réaagu. Kaesoleva lUldplaneeringuga maaratletud tugiala ora@k
teemaplaneeringujargsete koridoride ristumiskoh@® on mé&ératud

koridoride funktsiooni tugevdamiseks. Ala ulatubafe valda. Suures

osas riigimets, mida labivad Neitsi ja Umbsoo oja.

Ta3

Sarja. Kdesoleva uldplaneeringuga maaratletud tugiala.ohlandéaratud
koridoride funktsiooni tugevdamiseks. Riigimets.

Ta3

Lasari. Kaesoleva Uldplaneeringuga maaratletud tugiala.odlanaaratud
koridoride funktsiooni tugevdamiseks. Suures oBgsnets.

Looduslikke alasid ei mdisteta kdesolevas uldplanges kitsendavalt, ehk looduslik
ala ei ole reservaat, sihtkaitsevoond, piirangudddmoduslikud alad on alad, mille
kasutus vorreldes olemasolevaga ei intensiivistale eei ehitata taiendavalt; ala ei
raadata; alal ei kasutata kemikaale; jne.

8

Maakonna teemaplaneeringuga maaratletud tugab6T(Raamatu) on kdesoleva

planeeringuga jagatud kaheks vaiksemaks alaks (Radrfa Raamatu Il) ning Umbsoo turbamaardla
alale jaanud osa sellest on liidetud tugialaga 0 8\ustla). Jargitud on p&himdtet, et labiv
riigimaantee ei sobi tugiala terviklikkusega. Tugs T2.16 on vélja jaetud Raamatu kiila asustatud
osa, mida labib valla tee nr 2.
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Nouded tugialal:
e Valjaspool majandatavaid alasid ei tohi looduslétade osatdhtsus langeda
alla 90 %.
e Tuleb tagada tugialade labimdddud/pindala ja kortgaekst, et lubamatud on
siseldiked, sopistused jmt.
e Tugialale jdadvaid majandatavaid metsi majandataksstavalt metsa-
majandamiskavale.
e Tuleb valtida olemasoleva asustuse laiendamistigehitisi (s.h uued tehno-
koridorid).
e Lubatud on ehitada kaitseala vdi puhkeala teenimdavajatisi (nt viidad,
laudteed, pingid, prigikastid, vaatlustornid jned kuni 20 suuruseid
looduskeskkonda sobituvaid hooneid.
e Lubatud on rajada metsaveo teid ja parandada otdevate majapidamiste
juurdepaasuteede seisukorda.
e Tugialal paikneva maatksuse (sh katastriiksusédtstarbe muutmine voib
toimuda ainult maatulundusmaaks voi kaitsealuse&aks kui kehtestatud detail-
planeeringuga pole maaratud teisiti.

No6uded rohekoridori ja puhveralal:
e Tuleb tagada sidusalt kulgevate looduslike aladenakolu minimaalselt 70%
ulatuses, milleks tuleb vajadusel rakendada komgmnaid meetmeid
(metsastamine, p&dsarinde rajamine, puude istutawaiirade litumisega, jms).
e Tuleb tagada planeeringu kaardil naidatud puhveldalaimo66ot (tugiala
valispiirist alates risti véljapoole ca 60m laiuada).
e Tuleb tagada rohekoridori selline laius, mis tagale pusimise ja toimimise
tahtsusest lahtuvalt.
e Asustuse laienemist ja uusehitisi koridori alalddl juhul kui need ei I6ika
rohelist koridori nii, et selle toimimine halveneb.
e Valtida intensiivsemat maakasutust kui olemasolev.
¢ Majandatavaid metsi majandatakse vastavalt metsanamiskavale.
e Maalksuse (sh katastriiksuse) sihtotstarbe muutmdile toimuda ainult
maatulundusmaaks, kaitsealuseks maaks ja uUldmaakskédhtestatud detail-
planeeringuga pole maaratud teisiti.

Kaesoleva uldplaneeringuga on tapsustatud vaartusle maastike piire vastavalt
planeeringu mddtkavale. Kehtima jadvad maakonnandaptaneeringuga seatud
tingimused, soovitused ja nduded (vt ptk 1.2.3)eidavalt tehakse ettepanek seada
vaartuslike maastike aladele jargnevad piirangud:
¢ Arendustegevuse korral reservaladel (s.h edasit®tegringud) tuleb leida
voimalusi, kuidas réhutada alade eripara voi paadadnaastike olukorda.
e Abja-Paluoja linna reservalal tuleb vaartuste tiisel ja linnaruumi
kujundamisel lahtuda eelkdige linnas maaratletud ljooudartuslikest
hoonestusaladest ja nendele seatud nduetest (2t382.).
e Avanevate vaadete koridorides tuleb rohkem téhelepaborata maastiku
kujundamisele ja hooldamisele.
e Kauni vaatega teelGikude vaartuseks on ka reljéefiv looklev kulgemine,
mistottu tuleb hoiduda nende teelbikude 6gvendashise
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e Parandada tuleb nende teede seisukorda, mis asenlybuhkemajandusliku
potentsiaali suurendamiseks.

3.2. Ettepanekud muude alade ja objektide vaartustamise kohta

Valla eesmark on kasutada oma keskkonda voimalgadsstlikult, nii et see sailiks

kasutamis- ja elamisvaéarsena ka tulevastele pdeed@gnevalt on valja toodud alad
ja objektid, mille kasutamisel tuleb pdorata tapateu vaartuste sailitamisele. Abja
vald vdib kaaluda vaartustatud ala kaitse alla v&itrkui selleks on motiveeritud

vajadus.

Kaesoleva uldplaneeringuga ndhakse ette, et k@kii# voi gruppidena kasvavad
puud, mida ei kasitleta metsaseaduse mdistes nagisamille rinnasdiameeter on lle
43 cm on olulise tahtsusega pdlispuud ja koik toimingumendega tuleb
kooskdlastada Abja Vallavalitsusega.

Kaesoleva Uldplaneeringuga on kavandatud miljoGuélik hoonestusala Penuja
kulas. Miljoévaartusliku hoonestusala maaramisel @rvestatud asustuse
plaanistruktuuriga, kiriku varemete ja endise kmalja hoonetega, iseloomuliku
haljastuse ja vaikevormidega. Eesmargiks on haidia Waartusliku struktuuri.
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3.3. Munitsipaalomandisse taotletavad alad

Kaesoleva Uldplaneeringuga on kavandanud maadetsipaiiseerimine lahtuvalt
valla arengu vajadustest. Munitsipaalomandisse ndatakse votta munitsipaal-
omanduses olevate hoonete ja rajatiste alune mdeseel killade kogukondade maad,
sotsiaal-kultuurilise otstarbega ja puhkeotstangeihaa, valla arenguks vajalik maa.

Munitsipaalomandisse taotletavad alad on kantudnedangu kaardile sinise
piirjoonega ja tahistatud tdhega M.

Tabe 15. Uldplaneeringuga munitsipaalomandisse taotletawsgle nimistu

Tahis* Maaiksus/maa-ala Uldplaneeringus reserveeritud
M1 Abja-Paluoja linn, Raudtee tn 8Kompost|(n|svalj_aku raja_m!seks Ja
selle teenindamiseks vajalik alal, T3
M2 Abja-Paluoja linn, Veski park glldkasutatava haljasala rajamiseks,
M3 Abja-Paluoja linn, Keskpark LFflldkasutatava haljasala rajamiseks,
Abja-Paluoja puhasti biotiikide
M4 Abja-Paluoja linn Biotiigid alune ja selle teenindamiseks vajalik
ala
M5 Abja-Paluoja linn, Laste park Uldkasutatava halmsajamiseks
M6 Abja-Paluoja linn Tikuti — Korterelamute pustitamiseks ja
Staadioni tn ala nende teenindamiseks vajalik alal
M7 Abja-Paluoja linn, Katlamaja alune j a selle
keskkatlamaja teenindamiseks vajalik ala
M8 Penuja kiulaPdrguorumaa-ala| Valla puhkeala, P1
M9 Pdlde kila, Puhkeala Valla puhkeala, P1
M10 Polde kila, Puhkeala Valla puhkeala, P1
M1l Pdlde kila, Puhkeala Valla puhkeala, P2
M12 Penuja kila, Penuja mois Valla puhkeala, P2
M13 Laatre kila, Vanamdisa jarv ggrve alune ja selle imbrus puhkeala
M1d Kamara ja Veelikse kila, Tiru| Jarve alune ja selle tmbrus puhkeala
jarv P2
Penuja kilamaja alune ja
M15 Penuja klla, Penuja killamaja tldkasutatava haljasala ja kila
kooskaimise platsi rajamiseks, P2
M16 Abja-Paluoja linn, Kadrimagi Valla puhkeala, P1

* Tahis tldplaneeringu kaardil.
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3.4. Uldplaneeringu elluviimine

Peale Uldplaneeringu nduetekohast kehtestamist akanmaavanem vastavad
muudatused maakonnaplaneeringusse. Uldplaneerietpedtamise otsus joustub
parast uUldplaneeringus sisalduvate muudatuste kiahdmakonnaplaneeringusse.

Uldplaneeringu aktuaalsuse sailitamiseks peab \athplaneeringut perioodiliselt uile
vaatama (naiteks iga 5 aasta jarel) ja vastavgdiduaele, planeeringukohase arengu
tulemustele ning muudele planeeringu elluviimisesgatud kusimustele, labi uute
detailplaneeringu voi Gldplaneeringu (s.h teemagaimgu) protsessi muutma.

Detailplaneering koostatakse uldplaneeringuga kdatanelluviimiseks, kuid sellega
voib taotleda pohjendatud vajaduse korral Uldplenga muutmist. Vald vdib
keelduda dldplaneeringut muutva detailplaneeringgatamisest ja keelduda
planeeringu menetlemisest vbi vastuvotmisest j&tkga planeeringu menetlemine
kui on olemas motiveeritud avalikkuse vastuseis.

Hajaasustuses on ehitamise aluseks valla véljasfatjekteerimistingimuste pdhjal
koostatud projektile antud ehitusluba. Vald voiludé detailplaneeringu koostamist
enne ehitusloa valjastamist kui on olemas motine@mvalikkuse vastuseis.

Detailplaneeringu algatamine ei anna digustatudisigblaneeringu kehtestamiseks.
Detailplaneeringu koostamisega kaasnevad kuludremdaja aririsk. Abja vald voib
motiveeritud otsuse vdi avaliku arutelu protokalusel muuta detailplaneeringule
valjastatud l&hteseisukohti, isegi kui see muudabgeringu pohilahendust.

Detailplaneeringu koostamisele jarjekorda k&esaleydaneeringus ei maérata.
Planeeringute koostamise jarjekord séltub nendetioaise vajadustest ning ehitada
soovijate olemasolust. Valla arengu paremaks suigeksion soovitav koostada:

® valla vaartuslike loodusalade ja maastike teemaelang(ud);

® miljoovaartuslike alade teemaplaneering(ud).

Planeeringute lahteseisukohad ja ehitusprojekti staniseks projekteerimis-

tingimused véljastab Abja vald, tehniliste rajaisa kommunikatsioonide

projekteerimistingimused aga koostd6ds vallaga ilassaldaja vOi vastav riigi

ametkond. L&hteseisukohtadele ja projekteerimistingtele seatakse kehtivuseks
kaks aastat nende kinnitamisest - kindlustab kasBgje sarnaselt geodeetilise
alusplaaniga. Kui kahe aasta jooksul peale latdekehtade voi projekteerimis-

tingimuste valjastamist ei ole esitatud vallale tawmslt detailplaneeringut voi

ehitusprojekti kaotavad lahteseisukohad ja progrkt@stingimused kehtivuse.

Teid ja tanavaid ning tehnovorke ja -rajatisi vataid ametkondi tuleb teadvustada
maastiku vaartustest ja juhtida tadhelepanu selletegrinevad 6huliinid, elektri-
paigaldised, radari- ja mobiilimastid ning tuulegeaatorid risustavad vale asukoha
valikul maastikku. Uute 6huliinide rajamisel tuleblistada vanade (vélja kujunenud)
liinikoridoridega. Vdimaluse korral tuleb paigutadaed liinid maakaablisse.

Kdik omavolilised ehitised (ilma ehitusloata), sehitiste juurdeehitused, tuleb

koheselt likvideerida vdi viia seadusega kooskéhiise omaniku, selle puudumisel
ehitise kasutaja, kulul kolme kuu jooksul pealeplddeeringu kehtestamist. Vallal on
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0igus peale madistliku aja mé6dumist kasutada elolastige ehitiste likvideerimiseks
sundtaitmist. Ebaseadusliku ehitise lammutamiraeciiiga suur karistus.

Detailplaneering koostatakse lahiaastate ehitustesgeja maakasutuse aluseks valla
territooriumi osa kohta. Kaesoleva Uldplaneeringug#ratakse detailplaneeringule
kehtivus kuni seitse aastat kehtestamisest. Kuekselhetkeks ei ole valjastatud

ehitusluba kaotab detailplaneering kehtivuse.

Sihtotstarbe maaramisel voi muutmisel valjaspoolaitfdaneeringu kohustusega
alasid ja planeeringu lahendusena toodud resetvdeaiasid lahtutakse kaesoleva
tldplaneeringu pdhimétetest jaaakatastriseadusést

VastavaltHadaolukorraks valmisoleku seadu@@TIl 2000, 95, 613; 2002, 61, 375;
63, 387; 2003, 88, 594; 2004, 26, 173; 54, 39052@d, 482) § 20 |dike 1-le tuleb
koostada riskianallis Abja valla territooriumi kahtRiskianallisi koostamisel
arvestadaViljandi maakonna riskianallusig&2007) Riskianaltitsi tulemusi tuleb
arvestada detailplaneeringute koostamisel.

Tuleohutusnduete tagamisel tuleb lahtuletsa ja muu taimestikuga kaetud alade
tuleohutusnduetesfRTL 1998, 216217, 854; 2006, 82, 1510; 2007, 267),
Tuleohutuse udldnduete@RTL 2000, 99, 1559; 2004, 100, 1599)HAitise ja selle
osadele esitatavatest tuleohutusnougt@st| 2004, 75, 525).

3.4.1. Kuritegevusriskide ennetamine linnakeskkonnas

Arengukavaga (2007) maaratud eesmargiks on, etesech tunneksid kogu valla
territooriumil ennast turvaliselt ja politsei olekajadusel kiiresti kattesaadav.

Kaesolev planeering seab eesmargiks elanike tsnsdi ja turvatunde tagamise.
Kuritegevus on ennekdike seotud mitmesuguste sdési@® probleemidega.

Kuritegevust iksnes uldplaneeringuga lahendadazgilaiid planeerimismeetoditega
on vdimalik luua Kkuritegevuseks mittesobilik keskko Detailplaneeringute

lahteseisukohtade  koostamisel ning  projekteeringgtiuste  valjastamisel

Abja-Paluoja linna territooriumil tuleb ette ndharikegevuse ennetamist kasitlev osa
detailplaneeringus vOi ehitusprojekti seletuskirjagwvaliku korra paremaks

tagamiseks plaanib vald paigutada turvariskidegkgridadesse turvakaamerad.

Atraktiivne téanavakujundus, naabrustunde kujundamelamute ja Uldkasutatavate
ala vaheline néhtavus, avatud juurdepéasu voimal(skernatiivsed liikkumisteed,
piiratud juurdepads vodrastele, atraktiivsus) vdagad kuriteo riske.

Suuremad piirkonnad tuleks jaotada elanikele hagiigitavateks aladeks;
projekteerida hooned nii, et piirkonnast tekiks kigavaade. Tahtis on luua timbrus,
mis paneks sissetungija tunnetama, et teda voidaksgata.

9 RTI 1994, 74, 1324, 1995, 29, 356; 59, 1006; 1986 738; 1997, 16, 261; 2000, 54, 347,
92, 598; 2001, 9, 41, 93, 565; 2002, 47, 297; 65, 83, 387; 99, 579; 2003, 51, 355; 2006, 58, 439
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Laste manguvéljakud peaksid olema véaikesed ja Itiknoiujalgitavad ning olema
eraldatud soOiduteedest ja eemal autode parkimiakekt. Elamukvartalis peaksid
olema kvartalit |abivad jalgteed, mida oleks hedgigla vdimalikult paljudest
elumajadest. Jalgtee turvalisust suurendab selgné&ius sdiduteega. Parklad tuleb
paigutada elamutele véimalikult Iahedale, et eladikaaksid neil silma peal hoida.

Haljastus muudab keskkonna inimsobralikuks ja meaks. Haljastus ei tohi varjata
jalakaijate vaatevdlja ega luua huligaaneidele tsaskohti. Uldreeglina ei tohi

jalgteedarne haljastus Uletada Uhte meetrit. Setoheks segada valgustust ega
pakkuda varjumisvdimalusi.

Oluline osa linnakeskkonna turvalisemaks muutmisen valgustusel.
Tanavavalgustus peab to6tama 00 labi. Samuti tuiEgustus rajada nendesse
piirkondadesse, kus see siiani puudub. Hoonetenpaikne ja alade vaadeldavus ning
juurdepaasuteede valgustus vdimaldavad luua heérivalze piirkonna. Hasti
kujundatud valgus rahustab, hajutab kartusi ja wfdlab Umbruskonnas hasti
orienteeruda. Valgustus ei tohi olla vaga ere eggdada pimedaid nurgataguseid, mis
vOiks pbhjustada lisaprobleeme. Abja valla eesrkérgn paigutada valgustus kogu
Abja-Paluoja linna territooriumile, samuti kiladeeskustesse (Abja valla
arengukavaga..., 2007).

Turvalist keskkonda linnalistes tingimustes iselogtavad sellised tegurid nagu
voimalus lihtsalt orienteeruda (selged liiklusskeintinavanimed, viidad, jalakéijate
Ulekaigukohad), madistlikult valgustatud ja piisdvdhiad jalgteedega varustatud
tanavad, autode parkimise vdimalused, valgustatuchga ndhtavusega kohtades
asuvad bussiootepaviljonid.

Detailplaneeringute lahteseisukohtade koostamisaly rprojekteerimistingimuste
valjastamisel tuleb ette naha kuritegevuse ennstarkésitlev osa olemasolu
detailplaneeringus voi ehitusprojekti seletuskifjdaritegude arahoidmine hoonete...,
2001).

Uue hoonestusala planeerimisel tuleb silmas pigidanist:
e tagatud peab olema elamu ja selle Umbruse maksimgdgitavus;
e (sissepaasu)teede projekteerimisega oleks sooddstataabruskondade
tekkimine;
e Uldkasutatavate alade ja eravalduste piirid oledgedt tahistatud (tekitab
elanikes omanikutunnet).
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ABJA ULDPLANEERING

LISA 1. Muinsuskaitse all olevad kinnismalestised

Ajaloomalestised:

Jrk nr | Reg nr | Méalestise nimi Aadress

1. 8414 Abja kalmistu Abja-Paluoja lin
Viljandi mnt

2. 8412 Terroriohvrite Uhishaud Moisakula kalmistu

3. 8413 Madisakula kalmistu Umbsoo

Alus: Kultuuriministri 03.07.1997 maarus nr 3ultuurimalestiseks tunnistamine

(RTL 1997, 163/164, 917).

Arheoloogiamalestised:

Jrk nr | Reg nr | Méalestise nimi Aadress

1. 13198 | Kivikalme Abjaku kila
2. 13199 | Kivikalme Abjaku kila
3. 13200 | Ohuvrikivi Atika kila

4, 13201 | Kalmistu "Nuudikalme" Penuja kila
5. 13202 | Kivikalme Pdlde kila

6. 13203 | Asulakoht Raéagu kila
7. 13204 | Ohvrijalakas Saate kila
8. 13205 | Kalmistu Saate kila

9. 13206 | Kalmistu Veelikse kila
Alus: Kultuuriministri 01.09.1997. a maarus nr Biltuurimalestiseks tunnistamine

(RTL 1997, 169-171, 954).

Arhitektuuriméalestised:

Jrk nr | Reg nr | Méalestise nimi Aadress
1. 14436 | Abja-Paluoja postkontor, 1929.a. Abja-Bjalu linn,
Posti 3
2. 14448 | Laatre raudteejaama hoone, 1925.a. Ladte
3. 14437 | Abja moisa peahoone, 18.-20.saj. POolde kil
4. 14438 | Abja moisa park, 19.saj. Polde kila
5. 14439 | Abja moisa allee, 19.sa,. Polde kila
6. 14440 | Abja moisa ait, 18.-19.sa]. Pdlde kila
7. 14441 | Abja mdisa mdisapreilide maja, 19.-20.s80lde kila
8. 14442 | Abja mdisa aednikumaja-kasvuhoarieflde kila
19.saj.
9. 14443 | Abja moisa kelder, 19.saj. Polde kila
10. 14444 | Abja mdisa sepikoda, 19.saj. Pdlde kila
11. 14445 | Abja moisa varavapostid, 19.saj. Polda ki
12. 14446 | Abja moisa kivisild, 19.saj. Polde kila
13. 14447 | Abja mbisa munakivitee, 19.saj. Polda kal
Alus: Kultuuriministri 15.12.1997 maarus nr 7Rultuuriméalestiseks tunnistamine

(RTL 1998, 40/41, 191).
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LISA 2. Maavarade kasutamine

ABJA ULDPLANEERING

Maardlad:
Maardla nimi Reg. nr. | Maavara | Pindala Varud x10° t
(ha) A+/AR/P
Moksi 0089 turvas 723 1558/0/0
Penuja 0546 turvas 239 1242/0/0
Patsi 0118 turvas 236 286/540/128*
Umbsoo 0485 turvas 849 2913/0/138

Alus: Keskkonnaregistri maardlate nimistu andmed

At aktiivsed tarbevarud
Ar aktiivsed reservvarud

P prognoosvarud

* maavara kaevandamise luba VILM-037 kehtiv kunil282019
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