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Abja-Paluoja linn, Nuia tee 3a kinnistu detailplaneeringu keskkonnaméju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang

1. EELHINNANGU KOOSTAMISE VAJALIKKUS

Keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS ) § 33 |dike
2 punktide 3 ja 4 kohaselt tuleb keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH)
algatamise vajadust kaaluda ja anda selle kohta eelhinnang kui:

- koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142 Ig 1 p 1 voi 3 satestatud juhul
(iildplaneeringu péhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldav detailplaneering);

- koostatakse detailplaneering, millega kavandatakse KeHJS seaduse § 6 Ig 2 p 22-ga
seotud tegevust (mdni muu tegevus, mis vdib kaasa tuua olulise keskkonnaméju) ,
mis véimaldaks hinnata, kas tankla rajamine elamupiirkonnaga kiilgnevale alale on
tegevus, mis vdib KeHJS kohaselt kaasa tuua olulise keskkonnaméju.

Vastavalt KeHJS §22 on keskkonnamdju oluline kui see vGib eeldatavalt liletada méjuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas poérdumatuid muutusi vdi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuripdrandi voi vara.

2. MOJUTATAVA KESKKONNA KIRJELDUS

Asukoht. Hinnatav kinnistu hdlmab Nuia tee 3a (4610 m?) kinnistut (10701:004:0023), mis
asub Abja-Paluoja linnas Nuia tee &ires. Juurdepdas krundile on vdimalik Nuia teelt ja

Hariduse tanavalt.
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Parny mnt
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X

Joonis 1 Nuia tee 3a kinnistu asukoht

iy 3/12 (;



Abja-Paluoja linn, Nuia tee 3a kinnistu detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise (KSH)

eelhinnang

Maa- ja veekasutus. Nuia tee 3a kinnistu ldhipiirkonnas paiknevad valdavalt 3-korruselised
korterelamud. Nuia tee 3a kinnistuga I0peb 3-korruseliste ala dra ja edasi on remonditodkoda

ja sealt edasi madalam elamutiip.

" , A

Jonis 3 Vaade Nuia tee 3a kinnistule Nuia teelt
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Abja-Paluoja linn, Nuia tee 3a kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang
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Nuia tee 3a kinnistule Hariduse tanavalt

Joonis 4 Vaade

Kehtiva Abja valla iildplaneeringu Abja-Paluoja linna maakasutuse kaardil (Abja Vallavolikogu
14.08.2008. a otsusega nr 244) on maakasutuse juhtfunktsioon osaliselt reserveeritud
korterelamuala (E5) ja osaliselt reserveeritud tootmisala, mis sobib kokku elamualadega

(T1).
Olemasoleva katastriliksuse sihtotstarve on drimaa 100%

Hoonestus. Ehitisregistri (www.ehr.ee) andmetel paiknevad Nuia tee 3a kinnistul jargmised
hooned:

Ehitisregistri | Ehitis | Ehitise Aadress Esmane | Korruste | Ehitisealune
kood nimetus | kasutus | arv pind (m?)
120253332 | Hoone | lachoone | Abja-Paluoja linn, Nuia tee 3a 2003 1 388
(kasutusest
maas)
120252514 | Hoone | kuur Abja-Paluoja linn, Nuia tee 3a 1 938
120252459 | Hoone | lachoone | Abja-Paluoja linn, Nuia tee 3a 1 388
120252495 | Hoone | kelder- Abja-Paluoja linn, Nuia tee 3a 2 64
kuur

Heited (miira, vibratsioon, 8husaaste, tahked jadtmed, norgvesi)
piirkonna peamiseks miira, vibratsiooni ja 8husaaste allikaks on Nuia tee liiklus.

Looduskaitse ja —keskkond
Nuia tee 3a kinnistu vahetus laheduses looduskaitsealasid ei ole.

Esteetika ja turvalisus Nuia tee 3a kinnistu on hoonestatud olemasolevate puidust kuuride ja
laohoonetega, mis on aegunud valjandgemisega ja piirkonna miljood oluliselt ei vaartusta.
Kuna tegemist on vaikeasulaga, siis v0ib eeldada, et piirkond on suhteliselt turvaline, aga
mahajdetud ja kasutusest véljas olevate hoonetega piirkond kujutab endast tdiendavat

turvaohtu.
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Abja-Paluoja linn, Nuia tee 3a kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang

3. KAVANDATAVA TEGEVUSE LUHIKIRJELDUS

Nuia tee 3a kinnistu detailplaneeringu eesmaérgiks on Nuia tee 3a kinnistule teenindusjaama
(tankla + pood ja s66gikoht) kavandamine.

- e Sea ".
ohad Nuia tee 3a krundil

4 p 1 o )
Joonis 5 Vdimalikud hoonete asuk

Arvestades, et nii korterelamu kui ka tootmisalale on lubatud &rifunktsiooni kavandamine,
vdib planeeritavat tegevust lugeda tldplaneeringu pdhilahendusega kooskdlas olevaks.

4. SEOTUS TEISTE PLANEERIMISDOKUMENTIDEGA

Viljandi maakonna planeering® (kehtestatud Riigihalduse ministri 06.04.2018 kaskkirjaga nr
1.1-4/75.) ndeb maakondlikud ruumilise planeerimise pdhimdtted. Siinkohal on toodud
olulisemad tingimused, mis on seotud antud planeeringukontekstiga.

2.2.1.Viljandi maakonna ruumilise arengu pShimétted ja suundumised (lk 10)
3. Toetatakse ettevdtlusalade arendamist suuremate keskusasulate m&jualades olemasolevate
ettevotlusalade baasil (nt Viljandi linn ja lIahialad, Suure-Jaani, Karksi-Nuia, Abja-Paluoja).

3.3. Teenused (lk 21, 22)

Piirkondlikes keskustes (Abja-Paluoja ja Karksi-Nuia kaksikkeskusena ning Suure-Jaani,) tuleb
tagada kohalikud kvaliteetteenused. Need on teenuseid, mida ei kasutata vaga sageli, kuid on
elukvaliteedi jaoks olulised ja raskesti asendatavad. Teenuste osutamiseks on vajalik
spetsialiseerunud meeskond ja suurte investeerimis- ja majandamiskuludega taristu.
Piirkondlikus keskuses on soovitavalt kattesaadavad kohalikele kvaliteetteenustele lisaks ka

! https://maakonnaplaneering.ee/viljandimaaplaneering o M
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Abja-Paluoja linn, Nuia tee 3a kinnistu detailplaneeringu keskkonnamadju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang

kohaliku ja lahikeskuse teenused (tabel 3). Kaksikkeskuse Abja-Paluoja ja Karksi-Nuia
koostoimimine eeldab head koostoéd teenuste jaotamisel keskuste vahel ning head
transpordiiihendust teenuste kattesaadavuse tagamiseks

Viljavote tabelist nr 3 Soovituslikud teenused erinevate tasandite keskustes (lk 22)

Teenus Maakondlik Piirkondlik Kohalik Lihikeskus
keskus keskus keskus
kituse muugikoht ° ° °

Linnalise keskkonna arendamise iildised pdhimdtted (lk 33)
e linnalises keskkonnas peab olema tagatud erinevate funktsioonide - elu, puhke, t66,
ettevotluse jne, koostoimimine;
e hoida linnalise keskkonna kompaktsust, toetada sealsete teenuste mitmekesisuse

pusimist;

e tuleb sdilitada ajalooliselt vaartuslikke linnasiidameid,

e siilitada valjakujunenud terviklikke linnastruktuure ja miljéoalasid;

e arendada vilja linnasisene jalakdijasobralik teedevork ning luua sidus
kergliiklusvérgustik, mis on seostatud elu-, t66- ja puhkekohtadega;

e uushoonestuse rajamisel linnakeskkonda arvestada vastava piirkonna valjakujunenud
ehitusmahtude ning -laadiga;

e siilitada loodusvairtusi linnades, linnamaastike arendamisel lahtuda inimeste
rekreatsioonivajadustest;

e iildplaneeringutes naha ette pohimdtted linnaruumi loodus- ja kultuurivaartuslike
objektide ning alade sailimise tagamiseks ja nduded uute linnamaastike kavandamisel.

6.2. Siseturvalisus. Riskiallikad maakonnas (lk 57)
- keskmisest suuremat ohtu kujutavad endast tiheasustusaladel paiknevad tanklad

Kehtiv Abja valla iildplaneering
Nuia tee 3a kinnistu detailplaneering on seotud Abja valla tldplaneeringu kui kérgema astme

planeerimisdokumendiga.

Uldplaneeringu maakasutuse kaardil on antud piirkond nadidatud kui reserveeritud
korterelamuala (E5) ja osaliselt reserveeritud tootmisala, mis sobib kokku elamualadega (T1)

(vt joonis 2).

Uldplaneeringu seletuskiri ndeb antud piirkonna kohta ette jargmist:

elamualal E5 on lubatud nii korruselamumaa, drimaa kui ka tildmaa;

tootmisalal T1 on lubatud transpordimaa, drimaa, Uldmaa, tootmismaa. Tapsustavalt on
tootmismaa kohta lisatud ka, et alal on lubatud ettevotted, mille tootmistehnoloogia ei vaja
insenerlikke meetmeid keskkonnatingimuste tditmiseks ja kus on lubatud keskkonnasdbralik
tootmine ja seda teenindavate infrastruktuuride rajamine.

2.5. Transpordi objektid, tehnovorgud ja rajatised (lk 32)
Seoses elamu- ja tootmisalade laienemisega suureneb vajadus tehnilise infrastruktuuri jarele.
Transpordi objektide, tehnovdrkude ja -rajatiste vajadus ning iseloom sdltub asustuse ja
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Abja-Paluoja linn, Nuia tee 3a kinnistu detailplaneeringu keskkonnamju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang

hoonestuse kontsentreeritusest. Mida laiemale alale on vajalik rajada, seda suuremad on
kulutused. Tehnilise infrastruktuuri koormus on seotud elamuehituse ja ettevotluse
aktiivsusega. Mida kiirem on areng, seda suurem on ndudlus, pShjustades s.h olemasolevate
transpordi objektide, tehnovérkude ja -rajatiste moraalset vananemist (nt olemasolevaid teid
on vaja laiendada, vajadus rajada thisveevark ja -kanalisatsioon, vajadus laiendada kaugkutte

piirkonda).

4.1. Strateegilise planeerimisdokumendi asjakohasus ja olulisus
keskkonnakaalutluste integreerimisel

Kehtiv Abja valla ildplaneering ndeb ette Nuia tee 3a krundile nii korterelamu- kui ka
tootmisala. Vastavalt ildplaneeringule on vdimalik antud mdélema juhtfunktsiooniga alale
kavandada drimaad. Samuti asub kinnistu piirkonnas, kus hoonestuslaad muutub ja kus on
piisavalt ruumi. Lahtuvalt sellest vdib hinnata, et kehtiv Uldplaneering ei vélista antud
kinnistule tankla rajamist.

Samuti peab teenusena piirkondlikus keskuses kiutuse miiligikoha olemasolu oluliseks Viljandi
maakonna planeering. Sama planeering toob tankla valja, kui keskmisest suurema ohuallika.

Jargnevalt kasitletakse tanklaga seotud peamisi riski- ja mdjuallikaid.

4.2.Tanklaga seotud riskid

4.2.1. Tuleoht
Kuna tankla ndol on tegemist on ettevottega, kus kdideldakse kergestisuttivaid vedelikke
(bensiin, diisel), siis on vajalik tdiendavalt hinnata ka tanklaga seotud riske.

Kemikaaliseaduse § 22 Ig 7 ja majandus- ja taristuministri 02.02.2016 maaruse nr 10 Kemikaali
ohtlikkuse alammddr ja ohtliku kemikaali kiinniskoguse ning ettevotte ohtlikkuse kategooria
mééramise kord® alusel jagunevad ohtlikud ettevGtted kolme kategooriasse. Kategooria
hindamise aluseks on nimetatud méaéruse lisas tabel 2 'ohtlikud kemikaalid’, kus on antud
kasitletava kemikaali (mootoribensiin ja toostusbensiin) alammaar ohtliku ettevotte
madramiseks (tonnides), milleks C-kategooria ettevotte puhul on 100 tonni.

Planeeritavasse tanklasse paigutatakse 2 maa-alust mahutit, kus hakkab paiknema alla 100
tonni kiitust, mistdttu jidb kavandatavas tanklas kdideldavad kiitusekogused alla ohtliku

ettevotte alammaara.

Olulisemad tanklaga seotud riskid on:
e Pdlevvedelike siittimine laadimiskohas
e Pdlevvedelike torustikust ja/vdi mahutist leke ja stttimine (lombitulekahju)

Allpool olevas tabelis on vorreldud erinevate tanklatlilipide suurimate ohualadega dnnetusi.
Kiesoleval juhul on asjakohane 3. variant, sest kavandatavas tanklas ei ole kavas kdidelda
vedelgaasi ning paigaldada maapealseid mahuteid. (
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Abja-Paluoja linn, Nuia tee 3a kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang

Tankla tiiiip Suurima ohualaga | Ohuala suurus Ohtlik véljund
dnnetus

Bensiin, diiselkiitus ja | Gaasiveoki BLEVE? 420 m (50 m3veok) Soojuskiirgus

1 |vedelgaas 320 m (21 m®veok)
220 m (7 m?veok)

Bensiin, diiselklitus Lombitulekahju 150 m (25 m? bensiini mahuti ) Soojuskiirgus
2 | maapealsetes 140 m (25 m3 diiselkiituse mahuti)

mahutites 70 m (10 m? bensiini mahuti)

Bensiin, diiselkiitus Kituseveoki lekkest | 40 m (bensiini veok) Soojuskiirgus
3 | maa-alustes lombitulekahju

mahutites (bensiin)

Arvestades nimetatud ohu esinemise tdendosust ning seda, et vajalike meetmetega on
voimalik takistada tule levikut naaberkinnistutele, ei ole tegemist nii suure ohuga, mis vélistaks
tankla ehitamist antud asukohta.

4.2.2. Miira
Uldiselt ei ole tanklad (eriti vdiketanklad) murarikkad asutused, kuid seoses tankla tegevusega
vbib kaasneda juhuslike miiraallikate sagenemine — autouste sulgemine, autodest kostev
muusika jms tankla kasutamisega seotud helihdiringud. Hairing voib-olla sellevérra suurem, kui
tankla téotab 6dpaev 1abi.

Selliste miraallikate leevendamine on keeruline ja need mdjuvad reeglina ka hdirivamalt, kui
naiteks Uhtlane taustamiira.

Tanklale kdige ldhemale jadv elamu on Nuia tee 5, mis jadb u 20 m kaugusele. Nuia tee 3
kinnistul paiknev korterelamu jadb ca 60 m kaugusele.

Miira leviku takistamiseks on kdige otstarbekam kasutada fuusilisi takistusi. Tankla saab
planeerida ndnda, et teenindushoone jaab miraallika ja elamu vahele. Lisaks on véimalik
takistada miira levikut ka seina abil. Samuti saab planeerida kaitsehaljastust.

4.2.3. Liiklusnnetuse oht
Tankla kavandamisega suureneb teataval maaral liiklusdnnetuse tGenaosus, kuid tegemist on
kohaga, kus on hea nahtavus ja liiklusohutust suurendavaid meetmeid on suhteliselt kerge
rakendada. Kiesoleva hinnangu alusel ei ole liiklusdnnetuse ohu suurenemine selline, mis
valistaks tankla ehitamise.
Lisaks annab tdiendavad tingimused ka Transpordiamet.

2 BLEVE - Boiling liquid expanding vapor explosion (kergestisuittiva vedeliku aurude plahvatus)

9/12 o
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Abja-Paluoja linn, Nuia tee 3a kinnistu detailplaneeringu keskkonnamadju strateegilise hindamise (KSH)

eelhinnang

5. TEGEVUSEGA EELDATAVALT KAASNEV MOJU

5.1. Strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega seotud
keskkonnaprobleemid

Valdkond

Lihkeohtlikkus ja geoloogia

Pinnas

Miira

Vibratsioon

Vilisohu kvaliteet

Jddtmed

Kultuuriparand
Looduskaitse

Maastikuilme

Insolatsioon

Onnetuste esinemine

Liiklus

Teenused
Uleujutusala
Sademevesi

AN

Moju

M&ju puudub. Nuia tee 3a kinnistu ei asu lihkeohtlikus piirkonnas.
Vihene negatiivhe mdju seoses ehitustegevusega.
Ehitustegevusega kaasnevad Nuia tee 3a kinnistul suuremad
ihekordsed pinnasetddd. Tegemist on linnakeskkonnas
ehitustegevuse juures tavapdrase tegevusega.

Negatiivne. Suureneb miirahdiringute hulk. Konkreetne
miirahdiringu suurus ja ulatus soltub tankla kasutusest,
lahtiolekuajast, tookorraldusest ja muust. Vajadusel saab
rakendada leevendavaid meetmeid (vt p 4.2.2.).

Maju puudub. Planeeritavast hoonest endast vibratsiooni ei lahtu.
Vdib ette tulla ajutist vibratsioonitaseme tdusu seoses
ehitustegevusega, mis on ajutine ja lihiajaline.

M&ju puudub véi ei ole oluline. Seoses autoliikluse suurenemisega
vdib suureneda peenosakeste hulk 6hus. Vahesel maaral vdib olla
kiituseaurude lendumisest tulenevat I6hnahéiringut. Planeeritav
hoone ei avalda olulisi kahjulikke m&jutusi valishule.

Maju puudub. Jddtmed kogutakse priigikonteinerisse ja
transporditakse jadtmete kogumiskohta.

M&ju puudub. Liheduses ei paikne kultuurivaartuslikke objekte.
M&ju puudub. Kavandatav tankla ei mdjuta looduskaitselisi
objekte.

Maastikuilme muutub. Tegemist saab olema teedarses keskkonnas
oleva tavalise tanklahoonega, mis ei osale piirkonna miljéé
kujundamisel. Tipsemad arhitektuursed tingimused antakse
detailplaneeringuga.

M#&ju puudub. Hoone on v&imalik paigutada ndnda, et
naaberkinnistutel piikest ei varjutata vdi on varjutus minimaalne.
Negatiivne mdju. Liikluskorralduse muutusest ja liikluskoormuse
kasvust tulenevalt suureneb liiklusdnnetuste tdendosus.

Seoses tuleohtlike ainete kisitlemisega on tanklas monevdrra
suurem risk suurdnnetuse vi -tulekahju toimumiseks.

Arvestades tdenéolisi riske, olemasolevaid ndudeid tanklate
tehnotaristule ja toimunud 6nnetuste sagedust, on sellise
dnnetuse tdendosus vaga vaike (vt ka p 4.2).

Vahene mdju. Kuna planeeritakse tanklat, siis on sellega seotud
liikluse hulk suurem, kuid antud juhul ei saa méju olla selline, mis
hakkaks piirkonnas tekitama olulisi liiklusprobleeme ja Gilemaarast
liiklusdnnetuse ohtu. Ala asub sirge peal ja nahtavus on hea.
Pédrete ohutuse tagamiseks voib tekkida vajadus ristmiku
timberehitamiseks. Taiendavad tingimused véljastab
detailplaneeringu koostamise kdigus Transpordiamet.

Positiivne. Teenuste hulk suureneb.
M&ju puudub. Ala ei asu ileujutusohuga piirkonnas.
Negatiivne. Tekib juurde katuse- ja parklapinda, kust on vajalik

10/ 12 (



Abja-Paluoja linn, Nuia tee 3a kinnistu detailplaneeringu keskkonnaméju strateegilise hindamise (KSH)
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sademevete kiire drajuhtimine. Tdpne sademevee drajuhtimise
lahendus antakse detailplaneeringuga. Tegemist ei ole piirkonnaga,
kus liigne sademevee hulk voiks pGhjustada markimisvéaarset ohtu.

M@&ju suurus ja ruumiline Nuia tee 3a kinnistu detailplaneeringu tegevustest tulenev méju

ulatus jddb valdavalt planeeringuala piiridesse, kuid mdjutab ka
ldhedalasuvaid kinnistuid. Kdige suurem ja laialdasem on ruumiline
mdju (maastikuilme), mis tuleneb varasemast erineva mahu ja
funktsiooniga hoone kavandamisest. Samuti on oluline ka uue
funktsiooniga kaasnev mdju, mida tapselt ei ole vdimalik
prognoosida.

MGoju voimalikkus, kestus, Nuia tee 3a hoonest tulenev ruumiline mdju on kestev ja
sagedus ja péérduvus, poérdumatu. Ehitustegevusega seotud mdju Nuia tee 3a kinnistul
sealhulgas kumulatiivne ja on liihiajaline. Samas ei ole tegemist vaga suure ulatusega mdjuga.
piirililene mdju M&ju puudutab valdavalt planeeritavat ala ja naaberkrunte.

Tanklaga kaasnevate mojude ulatus ei ole suur, kuid on samuti
kestev ja pikaajaline.

5.2.Eeldatav moju Natura 2000 vorgustiku alale

Kdesoleva eelhinnanguga m&ju Natura 2000 vérgustiku alale ei kasitleta, sest Nuia tee 3a
kinnistu ei ole seotud Parnu joe hoiualaga.

6. MEETMED KESKKONNAMOJU VAHENDAMISEKS

Koostatavas detailplaneeringus on eelkdige vajalik kasitleda meetmeid véimalike hadiringute ja
mdjude vahendamiseks naabruses asuvatele elamutele.
- Hoonete paigutamisel arvestada mura levikut (paigutada hoone miraallika ja elamu
vahele). Vdimalike taiendavate leevendavate meetmetena vGib kaaluda mira
tokestavate seinu vdi piirdeid ja haljastust vms arvestades keskkonnaesteetikat.

Kasitleda liiklusega seonduvat, hinnata liikluskorralduse muutusest tulenevaid riske ja nende
suurust.

7. KOKKUVOTE

Vastavalt KeHJS §2? on keskkonnamdju oluline kui see vdib eeldatavalt iiletada mdjuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas pédrdumatuid muutusi véi seada ohtu inimese
tervise ja heaolu, kultuuripdrandi voi vara.

Nuia tee 3a kinnistule on sobiv koht tankla ehitamiseks. Kinnistu paikneb sirge teeldigu
ddres ja on hdsti ligi paasetav ka hariduse tdanava poolt. Tanklat on véimalik planeerida
nii, et see jadb elamutest ohutusse kaugusesse ning jaab ruumi ka (vajadusel)
leevendavate meetmete planeerimiseks.

Abja valla Uldplaneering ja Viljandi maakonnaplaneering ei sea antud kohas olulisi
takistavaid tingimusi, pigem on tingimused soodustavad.
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Abja-Paluoja linn, Nuia tee 3a kinnistu detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang

Kavandatava hoone keskkonnamdju jaab uldiselt sarnaseks nagu tavaparasel
linnahoonel. Kuna tegemist on &rihoonega, siis v0ib kaasneda mdénevdrra suurem
inimeste ja autode liikluskoormus ning sellest tulenev miirahdiring. Hairingute mdju on
voimalik edasise planeerimise ja projekteerimise faasis leevendada ja tankla
kavandamisel on piirkonnale pigem positiivne mdju seoses teenuste lisandumisega.

Lihtuvalt eelnevast ei ole vajadust algatada Abja-Paluoja linnas Nuia tee 3a kinnistute
detailplaneeringu keskkonnamadju strateegilise hindamise menetlust.
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