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0. ÜLDOSA 

 
0.1. TÖÖ NIMETUS:  Abja-Paluoja linna soojusmajanduse arengukava 

aastateks 2016-2026 
 

     0.2. OBJEKTI ASUKOHT:   Viljandimaa, Abja vald, Abja-Paluoja linn  
 

 0.3. TÖÖ TELLIJA:    Abja Vallavalitsus 
Aadress: Pärnu mnt.30, Abja-Paluoja, 69403 Viljandimaa 

Registrikood: 75015812 
Esindaja: Arvi Meidla, Majandusnõunik, tel. 5238596 
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     0.4. TÖÖ TÄITJA:    AS Infragate Eesti 
Aadress: Kadaka tee 5, 10621 Tallinn 
Registrikood: 10845129 
Esindaja ja töö teostaja: Tarmo Mäeküla, tel. 56261044  
Majandustegevuse registreeringud: 
EP10845129-0001 Hoone ja selle juurde kuuluva 
küttesüsteemi, sh. katla- (v.a elektri- ja gaasivarustuse 
osa), ventilatsiooni- ja jahutussüsteemi ehitusprojekti 
koostamine; kaugküttesüsteemi ehitusprojekti koostamine 
(10.08.2015) 
EK10845129-0001 Hoone ja selle juurde kuuluva 
küttesüsteemi, sh. katlasüsteemi (v.a elektri- ja 
gaasivarustuse osa), ventilatsiooni- ja jahutussüsteemi 
auditi ja ehitusprojekti ekspertiisi tegemine; 
kaugküttesüsteemi ehitusprojekti ekspertiisi ja auditi 
tegemine (05.10.2015) 
Kontrollija: Toomas Rähmonen, tel. 56460529, Volitatud 
soojustehnika insener V (kutsetunnistus 081591) 
 

     0.5. TÖÖ EESMÄRK JA SISU 
 

Käesoleva  töö eesmärgiks oli kohalikule omavalitsusele ja soojusettevõtjale Abja-Paluoja linna ja 
selle kaugkütte võrgupiirkonna soojusmajanduse arengukava koostamine 10 aastaseks perioodiks 
2016-2026, mh. tehnilise ja majandusliku arendustegevuse ning investeeringute ja 
keskkonnamõju planeerimiseks, tellituna 08.01.2016 Käsunduslepinguga ja arvestades 
Kaugkütteseadust.   

 
     0.6. LÄHTEANDMED 

 
Abja-Paluoja linna soojusmajanduse arengukava koostamise lähteandmed on Tellija antud 
arengukava koostamise lähteülesandes ning Vallavalitsusel olemasolevas Abja Valla arengukavas 
2009-2019 (2015.a.), linna kaugküttesüsteemi rekonstrueerimise teostatavusanalüüsis (Letek 
(Märja) 2006.a.) ja soojusvajaduste analüüsis katlamaja vajaliku võimsuse ja tehniliste 
parameetrite määramisel (EstIVO 2007.a.).    

 
      0.7. TÖÖ TEOSTAMINE 

 
Käesoleva arengukava jaoks ülevaatused Abja-Paluoja soojusmajanduse objektidel kohapeal 
teostati 2016.a. jaanuaris-märtsis, koos nähtu-kuuldu ülesmärkimisega ja ülespildistamisega. 
 
Soojusmajanduse kohta andmeid, selgitusi ja muud abi saadi Abja Elamu Juhataja Peeter 
Mõttuse, N.R. Energy Juhatuse liikme Ahto Tisleri ja SW Energia Piirkonnajuht Sulev Kampuse 
käest. 
 
Kogu saadud andmestu analüüsiti ja süstematiseeriti, mille tulemusena on arengukava koostatud. 
Kasutatud kirjandusallikatele on vajadusel viidatud nurksulgudes []. 

 
 
1. ASULA JA SELLE SOTSIAAL-MAJANDUSLIK ARENG 

 
Abja-Paluoja linn on Abja valla keskus, painedes ajaloolisel Mulgimaal. 
Abja-Paluoja linna elanike arv oli 1061 inimest (2015.a.) ja see on viimastel aastatel langenud. 
Abja-Paluojas paikneb nii 3-korruselisi korterelamuid kui väikeelamuid, ühiskondlikud ja 
teenindusasutused sh. Vallavalitsus, gümnaasium koos suure spordikompleksiga ja õpilaskoduga, 
noortekeskus, lasteaed, kiirabi, hooldushaigla, kultuurimaja, mõningad kauplused, postkontor-
muuseum jms. 
Abja-Paluoja kesklinn piki Pärnu mnt. ümbrust on miljööväärtuslik ala koos endise Krediidipanga 
hoonega. 
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Tootmisettevõtetest Abja-Paluojas peale Toom Tekstiil AS kodutekstiili tootmistsehhi (Kastani tn.) 
muid märkimisväärseid ei paikne. 
 
Abja-Paluoja asub maakonnakeskusest Viljandist ca. 35 km, Pärnust ca. 70 km ja Läti piirist 
(Rujienasse) ca. 10 km kaugusel. Linn paikneb Valga – Uulu põhimaanteel nr. 6 (otse läbi kesklinna) 
ja seda läbivad bussiliinid Pärnusse, Viljandisse, Valgasse ja Tartusse. 
 
Viljandimaal on keskm. brutopalk ca. 900 EUR/kuus. Abja valla KOV võimekus oli 2013.a. 215 
omavalitsuse hulgas 91. 

 
1.0. LOODUSKESKKOND 

 
Abja-Paluoja linn paikneb Halliste oru künklikul alal. Geoloogiliselt koosneb pinnas ülaosas 
liivast, saviliivast ja saviliivmoreenist [Eesti Ehitusgeoloogia Fondi andmebaas]. 
Lähimad meteoroloogiajaamad on Pärnus ja Viljandis. 
Tartu (sisemaa II) piirkonnas, kuhu Abja kuulub, on tasakaalutemperatuuril +17 °C 
1975...2004. normaalaastal olnud 4295 kraadpäeva, sh. 7 kuul kütteperioodil 3748 kraadpäeva 
[ET-2 0102-0721 Eesti kraadpäevad].  
Kütteperiood on Viljandi sisemaal 216 päeva/aastas ja keskmine õhutemperatuur sellal –1,5 °C 
[EVS 829:2003 Hoone soojuskoormuse määramine]. 
Pinnase suurim külmumissügavus Tartus kuni 1980.a. on olnud 10/50 aasta jooksul 110/134 cm 
[ET-2 0102-0329 Eesti kliimateatmik ehitajatele]. 

 
  
2. ASULA SOOJUSENERGIATARVE JA SELLE MUUTUSED 

 
Abja-Paluoja linna soojusmajanduse üldise korralduse kohustus lasub kohaliku omavalitsuse tasandil 
Abja Vallavalitsusel, kus see otseselt on mh. ehituse ja keskkonna valdkonna  Majandusnõuniku 
vastutusel. 
 
2.0. SOOJUSTARBIMISNÄITAJAD 

 
Olemasolevate hoonete soojustarbe suurust saab arvestada viimaste aastate tegeliku soojuse 
tarbimise järgi, taandades selle normaalaasta tarbimisele. 
 
Tartus (Ülenurmel) oli Abja-Paluoja arvestataval kütteperioodil 7 kuud  kraadpäevi 2013.a. 
3606, 2014.a. 3387, 2015.a. 3071, so. perioodil 2013...2015.a. keskm. 3355 kraadpäeva. 
Perioodi 1975...2013.a. jooksul on Tartu-Tõravere aasta keskm. õhutemp. tõusnud tasemelt 5,3 
°C kuni 5,7 °C so. 0,4 °C [Keskkonnaagentuur 2014. Eesti tuleviku kliimastsenaariumid aastani 
2100] ja järgneva 10 a. jooksul tõuseb tõenäoliselt veel vähemalt 0,1 °C. Seetõttu on Abja-
Paluojas normaalaasta kütteperiood arvestatud 3535 kraadpäevane (3748 asemel, so. ca. 6 % 
madalam).      
 
Normaalaasta soojustarbimine QN = (Qteg – C) x SN / Steg + C , MWh/a; 
kus: Qteg - tegeliku aasta soojustarbimine, MWh/a; 
 SN - normaalaasta kraadpäevade arv tasakaalutemperatuuril (+17 °C); 
 Steg - tegeliku aasta kraadpäevade arv samal tasakaalutemperatuuril; 
 C - kraadpäevadest sõltumatu soojustarbimine sh. veesoojenduseks kui on, MWh.

  
Hoonete energiatarbimise energiatõhususarv on Eestis keskm. 180...250 kWh köetava pinna m2 
kohta aastas, sarnase kliimaga Soomes ja Rootsis aga alla 150 kWh/m2a. 
Abja-Paluoja valdavalt rekonstrueerimata soojustusega (üldiselt vaid vahetatud akendega) 
elamute energiatõhususarvuks võib arvestuslikuks keskm. hinnata ca. 210 kWh/m2a so. klass E 
(korterelamul 181...220 kWh/m2a), sh. kütteks (ja ventilatsiooniks) keskm. 140 kWh/m2a, 
veesoojenduseks (elektriboileriga) keskm. 42 kWh/m2a ning valgustuseks ja elektriseadmete 
kasutamiseks keskm. 28 kWh/m2a [TTÜ 2010. Eesti eluasemefondi telliskorterelamute 
ehitustehniline seisukord ning prognoositav eluiga]. Väikesema küttesoojuse tarbega elamutes 
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toimub see nähtavasti soojusmugavuse arvelt. Abja-Paluojas on täiendavalt soojustatud vaid 1 
korterelamu ja Õpilaskodu ning Gümnaasiumi uus spordikompleksi osa on kaasaegse 
konstruktsiooniga ja loodetavasti ka piisava soojustusega.  
Abja-Paluojas ühelegi hoonele Energiamärgist omistatud ei ole. Vaid Lasteaed-Perearstikeskuse 
uuendamata (so. toona ka vanade akendega ja ilma soojussõlmeta) hoonele on 2004.a. 
teostatud energiaaudit ja määratletud energitõhususeks kaugküttele 233 kWh/m2a ja elektrile 
(st. mh. veesoojenduseks) kuni 80  kWh/m2a, so. kokku ca. 300 kWh/m2a. 
 
Hoonete sisekliima ning oluliselt rekonstrueeritavate ja uute hoonete energiatarbimine 
peab vastama õigusaktidele [sh. Majandus- ja Taristuministri 03.06.2015 määrus nr.  
55 Hoone energiatõhususe miinimumnõuded ja Euroopa Liidu energiatõhususe direktiiv  
2010/31/EL], sh. olema liginullenergiatarbimise energiatõhususarvuga alates 2019.a. 
avalikel hoonetel (120 kWh/m2a, kauplustel 130 kWh/m2a, lasteaedadel 100 kWh/m2, koolidel 
90 kWh/m2a) ja alates 2021.a. kõigil hoonetel (büroodel ja korterelamutel 100  
kWh/m2a, väikeelamutel 50 kWh/m2a); energiatootmise vastavate kaalumisteguritega.   
Hoonete aastase soojustarbimise (koos veesoojendusega) võib kogemuslikult arvestada 
vanematel kortermajadel kuni 40 kWh/m3a, koolidel ca. 30 kWh/m3a, lasteaedadel kuni 50 
kWh/m3a, vaid kütteks ilma veesoojenduseta oluliselt vähem. 
Tarbevee soojendamiseks (365 d/a) võib arvestada kaugküttel elamutes ca. 20 % ja 
ühiskondlikes hoonetes ca. 10 % aastasest soojustarbest. 
 
Vajaliku soojusvõimsuse kütteks ja veesoojenduseks võib ligikaudu arvestada koolidel, 
lasteaedadel ja büroodel 22 W/m3, korruselamutel 25 W/m3, väikeelamutel 30 W/m3, kauplustel 
20 W/m3 ning tööstushoonetel (sisetemp. 15/20 °C) 10..15/20...25 W hoone mahu m3 kohta 
[EVS 829:2003 Hoone soojuskoormuse määramine (asendatud EVS-EN 12831:2003 Hoonete 
küttesüsteemid. Arvutusliku küttekoormuse arvutusmeetodid)].  

 
2.1. SOOJUSTARVE ASULA KAUGKÜTTEPIIRKONNAS 

 
Abja-Paluojas on hoonete, eriti väikeelamute, kütmisel varasemalt olnud ja on praegugi 
laialdaselt kasutusel lokaalküte halupuudega. 
 
Praegu toimib Abja-Paluoja linnas Vallavolikogu 21.08.2003 määrusega nr. 49 kehtestatud ja 
13.12.2006 määrusega nr. 101 muudetud üks kaugkütte võrgupiirkond Kastani katlamaja ja 
Gümnaasiumi vahel (korterelamud Nuia tee, Hariduse, Tikuti ja Staadioni tänavatel ning 
Gümnaasium ja selle Õpilaskodu). 
Kaugküte moodustab 3 väikest võrku, vastavalt Kastani, Järve ja Kultuurimaja katlamajade 
ümbruses. 

 
Abja-Paluoja kaugküttepiirkonnas olid 2015.a. järgmised võrgud ja soojustarbijad: 
 

Jrk. 
nr. 

 
Soojustarbija 

Köetav 
pind, m2/ 
korruseid 

Hoone 
seisund/ 
soojustus 

Soojus-
paigaldis/ 
seisund 

Kütte-  
võims., 
kW 

Soe 
vesi, 
kW  

Soojuse 
tarbimine,  
MWh/aastas 

Märkused 
sh. 
ehitusaasta 

       keskm. 
2013... 
...2015 

norm.-
aastal 

 

I Kastani 
katlamaja võrk 

   600 kW 
+Gümn 

 1061+
Gümn. 

1118
+Güm 

 

I-0 Gümnaasium 
(Abja tee 15) 

Vana osa 
(3273)/3 
(15894 
m3) 
 
Uued osad 
(3932)/3 
(29364 
m3) 

Sooj.-mata, 
aknad 
vahetatud 
 
 
Sooj.-tud, 
pakett-
aknad 
 

Soojussõlm 
soojus-
vahetiga; 
küttesüst. 
vana 
Soojussõlm 
soojus-
vahetitega; 
küttesüst. 
uus 

200 
 
 
 
 

134 
+vent. 

224 
=528 

Jah 
100 
 
 
 
Jah 
+170 

2a.534 
(511, 
2013. 
vähe) 

 
2a.566 
(479, 
2013. 
vähe) 

ca.550 
 
 
 

 
ca.500 

 
 
 
 
 
2010.a.; ujula, 
võimla, 
tööõpetuse 
klassid 
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I-00 Gümnaasiumi 
garaaž/katlamaja 

(248)/1 
(1426 m3) 

    22 24 Motoklass 

I-1 Õpilaskodu 
Staadioni 4 

(1051)/2 
(4717 m3) 

Uuendatud 
2006.a.;  
sooj.-tud, 
aknad 
vahetatud 

Soojussõlm, 
küttesüst. 
uuendatud 

125 Jah 112  1992.a.; 
soojaveeboiler 
2x300 l; vent. 
kalorifeer 

I-2 Korterelamu 
Staadioni 2 
(18 krt.) 

(1621)/3 
(6637 m3) 

Sooj.-mata, 
aknad osal. 
vahetatud 

Soojussõlm (170) Ei 150  1987.a. 

I-3 Korterelamu 
Tikuti 1 
(12 krt.) 

(957)/3 
(3576 m3) 

Sooj.-mata, 
aknad osal. 
vahetatud 

Soojussõlm (95) Ei 93  1983.a. 

I-4 Korterelamu 
Tikuti 3 
(12 krt.) 

(954)/3 
(3446 m3) 

Sooj.-mata, 
aknad osal. 
vahetatud 

Soojussõlm (90) Ei 97  1984.a. 

I-5 Korterelamu 
Hariduse 1 
(12 krt.) 

(962)/3 
(3590 m3) 

Sooj.-mata, 
aknad osal. 
vahetatud 

 (95) Ei 114  1979.a. 

I-6 Korterelamu 
Hariduse 3 
(12 krt.) 

(966)/3 
(3590 m3) 

Sooj.-mata, 
aknad osal. 
vahetatud 

 (95) Ei 108  1979.a. 

I-7 Korterelamu 
Nuia tee 1 
(23 krt.) 

(2095)/3 
(7519 m3) 

Sooj.-mata, 
aknad üld. 
vahetatud 

 (190) Ei 211  1976.a.; 
korteriühistu 

I-8 Korterelamu 
Nuia tee 3 
(24 krt.) 

(2162)/3 
(7427 m3) 

Sooj.-mata, 
aknad üld. 
vahetatud 

 (190) Ei 176  1976.a. 

II Järve 
katlamaja võrk 

   350 kW  449 480  

II-1 Haigla 
(Järve 1) 

(900)/2 
(3771 m3) 

Uuendatud 
2012.a., 
sooj.-mata, 
aknad kõik 
vahetatud 

Soojussõlm 
soojus-
vahetitega; 
küttesüst. 
uuendatud, 
veeboiler 

49 
+vent. 

75 

Ei 149 160 
 

1962.a.; nüüd 
hooldushaigla 

II-2 Haigla garaaž 
(Järve 3) 

(116)/1 
(453 m3) 

Sooj.-mata  20    Hoones ka 
katlamaja 

II-3 Korterelamu 
Oru 1 
(18 krt.) 

(1338)/3 
(4588 m3) 

Uuendatud,
sooj.-tud, 
aknad 
vahetatud 

Soojussõlm (120) Ei 48  1971.a.; 
korteriühistu 

II-4 Korterelamu 
Oru 2 
(12 krt.) 

(921)/3 
(3168 m3) 

Sooj.-mata, 
aknad üld. 
vahetatud 

Soojussõlm (85) Ei 90  1968.a. 

II-5 Korterelamu 
Pärnu mnt. 20 
(12 krt.) 

(927)/3 
(3458 m3) 

Sooj.-mata 
va. otsad, 
aknad üld. 
vahetatud 

Soojussõlm (90) Ei 76  1977.a. 

II-6 Konsum kauplus 
(Pärnu mnt. 13) 

1081/2 
(7035 m3) 

Sooj.-tud, 
pakett-
aknad 

Soojussõlm 
soojus-
vahetitega 

74  86 91 2013.a. 

III Kultuurimaja 
katlamaja võrk 

   250 kW  403 427  

III-1 Kultuurimaja 
(Pärnu mnt. 28) 

(1207)/3 
(6913 m3) 

Uuendatud; 
sooj.-mata, 
aknad 
vahetatud 

Küttesüst. 
vana 

(170)  168 177 1960.a.; 
nõutud 
säilitada algne 
miljööstiil 

III-2 Kultuurimaja 
garaaž 

(132)/1 
(518 m3) 

Sooj.-mata, 
akendeta 

Ei köeta   --- --- Viilkatusega; 
õlimahutid 

III-3 Vallamaja 
(Pärnu mnt. 30) 

(317)/2 
(1455 m3) 

Uuendatud; 
puitvooder 

Soojussõlm (60)  57   

III-4 Vallamaja 
abihoone 

(195)/1 
(682 m3) 

Uuendatud; 
puitvooder 

Soojussõlm 
garaažis 

  38  Hoones ka 
kiirabi 
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(Pärnu mnt. 30/1 
III-5 Lasteaed 

(Aia 24) 
(1283)/2 
(5239 m3) 

Sooj.-mata, 
aknad kõik 
vahetatud 

Soojussõlm; 
küttesüst. 
üld. vana 

(130) Ei 140 150 
 

1972/1982.a.; 
Perearsti-
keskus; 
Energiaaudit 

 KOKKU 
 

      2030
+Güm 
1050 

 

   
Märkused: 1) Hoone pind (m2 sulgudes) on netopind mitte köetav pind, mis näitaja polnud leitav; 
 2) Hoonel (m3 sulgudes) on kubatuur, saadud nagu ka pinna näitaja Ehitisregistrist;  

3) Küttevõimsus (kW sulgudes) on 2006.a. teostatavusanalüüsi hinnangul, ilmselt koos 
veesoojendusega. 

 
Gümnaasium on 208 õpilasega ja selle hoonestu koosneb kahest vanemast kooliosast, 
tööõpetuse osast ja uuest suurest ujula-võimlaosast sandwitch-paneelkonstruktsioonis. 
Gümnaasiumil on oma katlamaja kõrvalhoones.  
Hooldushaiglat kasutab Sihtasutus Abja Haigla ja seal on 45 voodikohta; selle taga hoovil 
garaažis asub Järve katlamaja. 
Stalinlikus stiilis sammastega Kultuurimaja koos Vallamajaga kõrval ja lähedalpaikneva 
Lasteaed-Perearstikeskusega võib lugeda linna keskuseks; Kultuurimajas töötab mh. 
raamatukogu ja muusikakool.   
 
Abja-Paluoja korterelamutes sisemisi küttesüsteeme teadaolevalt kusagil tervikuna uuendatud ei 
ole.  
 
 

 

    
 

    
 Abja-Paluoja (I) Gümnaasium koos spordikompleksi ja katlamajaga ning korterelamud Nuia teel ja Tikuti tn. 
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 Abja-Paluoja (II) Haigla, Konsum kauplus ning korterelamud Oru 1 ja Pärnu mnt. 20 

 
 

 
 Abja-Paluoja (III) Kultuurimaja, Vallamaja koos abihoonega ja Lasteaed-Perearstikeskus 
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Abja-Paluoja kaugküttevõrgu praegune plaan (Mõõtkava 1:5000) 
 

 
 

Tingmärgid: Punane – praegused katlamajad, kaugküttevõrgud eelisoleeritud torudega ja tarbijad;  
  Lilla – kaugküttevõrgud künades mitte-eelisoleeritud torudega; 

Sinine – perspektiivsed kaugkütteühendused ja perspektiivsetena kaalutud tarbijad. 

 
 

100 m 

Kastani KM (I) 

Gümn. KM 

Järve KM (II) 

Kult.maja KM (III) 
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Perspektiivsete kaugküttetarbijatena on Vallavalitsusega läbiräägituna kaalutud olemasolevate 
Järve ja Kultuurimaja kaugküttevõrkude läheduses paiknevaid mõningaid ühiskondlikke hooneid 
ja 2-korruselisi korterelamuid.   
 
Abja-Paluojal hinnati järgmiste soojustarbijate kaugkütte perspektiivi: 
 

Jrk. 
nr. 

 
Soojustarbija 

Köetav 
pind, m2/ 
korruseid 

Hoone 
seisund/ 
soojustus 

Soojus-
paigaldis/ 
seisund 

Kütte-  
võims., 
kW 

Soe 
vesi  

Soojuse 
tarbimine,  
MWh/aastas 

Märkused 
sh. 
ehitusaasta 

       keskm. 
2013... 
...2015 

norm.-
aastal 

 

II Järve 
katlamaja 
ümbruses 

   ca. 450 
kW 

  660  

II-0 Haigla laiendus 
 

ca.2000/3 
(5500 m3) 

  120 Jah  200 Planeeritav 
ehitis 

II-7 Päevakeskus 
(Pärnu mnt. 10) 

(520)/2 
(2050 m3) 

Uuendatud, 
puitvooder, 
sooj.-tud, 
aknad osal. 
vahetatud 

Elektri- ja 
ahiküte 

45 Ei  50 1931.a. 

II-8 Noortekeskus 
(Kooli 2) 

(248)/1 
(939 m3) 

Sooj.-mata, 
aknad 
vahetatud 

Ahiküte 20 Ei  20  

II-9 Noortekeskus 
(hoovis Kooli 2a) 

ca.100/1 
(ca.400 
m3) 

Uuendatud; 
puitvooder 

Õhksoojus-
pumbad 

10 Ei  10  

II-10 Internaadihoone 
(Pärnu mnt. 4) 

(691)/3 
(2498 m3) 

Sooj.-mata, 
Puitvooder 
laguneb 

Ahiküte 50 Ei  80  

II-11 Korterelamu 
Oru 4 
(8 krt.) 

(592)/2 
(2207 m3) 

Sooj.-mata, 
aknad 
vahetatud 

Ahiküte 45 Ei  70 1963.a. 

II-12 Korterelamu 
Järve 2 
(8 krt.) 

(559)/2 
(2317 m3) 

Sooj.-mata, 
aknad 
vahetatud 

Ahiküte 45 Ei  70 1959.a. 

II-13 Korterelamu 
Järve 7 
(8 krt.) 

(577)/2 
(2563 m3) 

Sooj.-mata, 
aknad 
vahetatud 

Ahiküte 45 Ei  70 1959.a. 

II-14 Korterelamu 
Kooli 3 
(8 krt.) 

(411)/2 
(1694 m3) 

Sooj.-mata, 
aknad üld. 
vahetatud 

Ahiküte 40 Ei  60  

II-15 Postkontor-
muuseum 
Posti 3 

(397)/3 
(1793 m3) 

Sooj.-mata, 
aknad 
vahet.-mata 

Ahiküte 30 Ei  30 1928.a. (end. 
Krediidipank); 
nõutud 
säilitada algne 
miljööstiil 

III Kultuurimaja 
katlamaja 
ümbruses 

        

III-6 Saun 
(Aia 18) 

162/1 
(1060 m3) 

Sooj.-mata, 
aknad 
vahetamata 

 100 Ei  50 1951.a. 

 
Märkused: 1) Hoone pind (m2 sulgudes) on netopind mitte köetav pind, mis näitaja polnud leitav. 

2) Hoonel (m3 sulgudes) on kubatuur, mille järgi on küttevõimsus arvestatud.  

 
 
Haigla laiendus Tervise- ja perearstikeskusena on Vallavalitsusel plaanis täiesti uue, küllaltki suur 
hoone, praegu olemas vaid üldarhitektuurse kavandina. Hoone on Valla arengukava 
tegevuskavas sees 2015...2016.a. ja selle ehituse realiseerumine on Vallavalitsuse nägemusel 
kindel. 
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Noortekeskuse ja Internaadihooned, mille ratsionaalsetest küttelahendustest on Vallavalitsus 
huvitatud, samuti Postkontor-Muuseum, paiknevad ridamisi bussijaama ja pargi piirkonnas ca. 
200 m ulatuses. 
Nimetatud korterelamutes teadaolevalt vesiküttesüsteeme praegu paigaldatud ei ole ja 
veesoojenduseks kasutatakse elektriboilereid. Kaugküttesse liitumine pole neil eriti tõenäoline ja 
võib tarbijate poolt soovituks osutuda vaid hoonete kompleksse uuendamise järel, sh. 
küttesüsteem, ning kaugküttesoojuse hinna konkurentsivõimelisusel teiste kaasaegsete 
kütteviiside ees. Korterelanike investeerimisvõime pole selleks nähtavasti piisavalt kõrge. 
 
Abja-Paluoja perspektiivseks lisanduda võivaks soojustarbeks on käesolevaga hinnatud kõige 
rohkem 700 MWh/a; soojusmajanduse 2006/2007.a. uuringud hindasid ilma vahepeal tegelikult 
liitunud Gümnaasiumi uute osadeta lisanduvaks (1. ja 2. perspektiiviks) tollal kuni 800 MWh/a.  
 
Abja-Paluojas on korteriühistud moodustatud vaid Nuia tee 1, lisaks veel Oru 1. 
 
Tähtajaks 01.01.2018 peab kõigis korterelamutes olema moodustatud korteriühistud vastavalt 
kehtimahakkavale [Korteriomandi- ja korteriühistute seadusele], vajadusel riiklike 
haldusmeetmetega, nähtavasti ka Vallavalitsuse kaasabil. 
Kaugkütteseadus § 10 sätestab:  
„(11) Korteriomanditeks jagatud kinnisomandi puhul on liitujaks korteriühistu. Korteriomanik 
võib olla liitujaks juhul, kui on võimalik tema tarbijapaigaldise ühendamine võrguga käesoleva 
seaduse nõuetele vastava liitumispunkti kaudu.“   

 
 
3. ASULA SOOJUSVARUSTUS JA KAUGKÜTTE VÕRGUPIIRKONNA ARENG 

 
Abja-Paluoja linnas teostavad kaugküttesoojuse tootmist, jaotamist ja müüki järgmised ettevõtted:  
• Abja Elamu OÜ (Registrikood 10531980), asutatud 10.04.1999, 100 % Valla omanduses, haldab 

ka veemajandust jm. kommunaalmajandust (sh. ka Mõisakülas ja Hallistes), elamute hooldust ja 
remonti, tänavate korrashoidu jm., kokku ca. 10 töötajat; 

• N.R. Energy OÜ (Registrikood 12364776, endine Avoterm OÜ kuni 2015.a.), asutatud 1997.a., 
eraomanduses, opereerib katlamaju üle Eesti; Abja-Paluojas lepingutes elamute üksikkorteritega. 

Abja-Paluoja Gümnaasiumi kütmist teostab SW Energia OÜ (Registrikood 10552918), asutatud 
1999.a., eraomanduses, opereerib katlamaju ja kaugküttevõrke üle Eesti, kokku 72 töötajat. 
 
Kaugküttepiirkonnas on soojustarbimine Kaugkütteseaduse praegukehtivas 01.01.2015 
redaktsioonis § 5 määratletud järgmiselt, mida tuleb soojusmajanduses arvestada:  
 „(3) Isikud, kes kaugküttepiirkonna määramise ajal ei kasuta kaugkütet, ei ole kohustatud  liituma 
võrguga. 
(4) Kaugküttepiirkonnas tohib võrguga ühendatud tarbijapaigaldist võrgust eraldada ja ehitatava või 
rekonstrueeritava ehitise soojusega varustamisel kasutada muud viisi, kui on kaugküte kohaliku 
omavalitsuse volikogu määratud tingimustel ja korras. 
(41) Kaugküttepiirkonnas võivad tarbijad lisaks kaugküttevõrgust saadavale soojusele osta ka 
kütusevabadest ja taastuvatest allikatest muundatud soojusenergiat selle tootjatelt.“ 

 
 

3.0. SOOJUSVARUSTUSE PRAEGUNE SEISUND JA NÄITAJAD 
 

Abja-Paluoja linna kaugküttepiirkonna soojusvarustuse tehniline jm. seisukord ja näitajad 
2015.a. on kirjeldatud järgnevalt.   

 
3.0.0. Gümnaasiumi katlamaja 

 
Opereeritakse SW Energia poolt, lepinguliselt kuni 2018.a. 
Katlamaja paikneb koos garaažiga ja õppetöökojaga Gümnaasiumi territooriumil eraldi 1-
korruselises hoones ning oma kaugküttevõrku see ei oma. Katlamaja tehniline seisukord 
sh. hoone ehitusosas on hea ja jääkressurssi jätkub perioodiks kuni 2026.a.  
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Gümnaasiumi katlamajas on paigaldatud järgmised katelseadmed ja muu sisseseade: 
 
Jrk. 
nr. 

Kütus Võimsus Soojaveekatel 
(mark) 

Kasutus Paigaldus-
aeg 

Tehniline 
seisukord 

Märkused 

0-1 Põlevkiviõli 213 kW Fonderie SIME 
2R 12 Freestanding 
8056302 

Varus 1998.a.  Töökorras Põletiga F.B.R. 

0-2 Põlevkiviõli  1160 kW F.B.R. Bipress 1000 Kõigil 
koormustel 

2006.a.  Töökorras Põletiga F.B.R. 
FNP 100/2 (TL) 
(455..1137 kW) 
100 °C, 5 bar 

 KOKKU ca. 1300 
kW 

     

 
- Õlimahuti 25,9 m3 kõrvalruumis, avariivannis; õlisoojendi; õlipumbad 2 tk. 
- Kütteveetorustik ühe-kontuuriline, ilma soojusvahetiteta otse küttevõrku; torude 

isolatsioon fooliumkattega; katelde omaringluspumbad ja küttesüsteemi 
ringluspumbad Wilo (sagedusmuunduriga ABB); paisupaak; 3-tee ventiilid Esbe; 
väljastatava soojuse mõõturid Landis+Gyr; torustik Gümnaasiumile ja omaküte. 

- Veepehmendus ja lisaveesüsteem; lisaveemahuti. 
- Korsten telliskivist. 
Kummagi katla juhtimine on automaatne, juhtkilpides. 
Katlamaja varustab soojusega ainult Gümnaasiumit koos juurdeehitatud uue 
spordikompleksiga aga sealt on võimalik ka Kastani katlamaja kaugküttevõrgu 
korterelamute soojusvarustus (tavaliselt suletud ühendustorustiku kaudu). 
Gümnaasiumi katlamaja tarbib põlevkiviõli keskm. 0,5 t/ööpäevas ja max. 2,5 
t/ööpäevas; katla keskm. kasutegur on praegu olnud 92 %. 

 

     
  Abja-Paluoja Gümnaasiumi katlamaja õlikatlad ja ringlustorustiku sõlm 

 
 

3.0.1. Kastani katlamaja ja kaugküttevõrk  
 
Opereeritakse N.R. Energy poolt, lepinguliselt kuni 2018.a., investeerimiskohustusega. 
Katlamaja Kastani 1 kinnistu (10502:002:0084) on valla omanduses ja hoonestusõigus on 
seatud Abja Elamu-le.  
Katlamaja paikneb asula servas aga otsejoones mitte kaugel ka kesklinnast, suurel aga 
heakorrastamata ja avatud territooriumil; juurdesõidud (Kastani tn. ja Kaare tn.) on 
asfalteeritud. Katlamaja hoone on ehitatud 1973.a. (gabariidid 43x10x15 m; kubatuur 
6400 m3). Hoone on 1-korruseline silikaattelliskonstruktsioonis, lagunenud eterniidist 
viilkatusega ja katkiste akendega; põrandad ja laepaneelid on betoonist. 
Hoones paikneb katlaruum, kütusteruum ja mahajäetud kontoriruumid (2. korrusel). 
Katlamaja tehniline seisukord sh. hoone ehitusosa on amortiseerunud ja edasiseks 
kasutamiseks vajab täielikku uuendamist.  
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Kastani katlamajas on paigaldatud järgmised katelseadmed ja muu sisseseade: 
 
Jrk. 
nr. 

Kütus Võimsus Soojaveekatel 
(mark) 

Kasutus Paigaldus-
aeg 

Tehniline 
seisukord 

Märkused 

I-1 Põlevkiviõli 1000 kW Kiviõli 80 Kõigil 
koormustel 

ca. 1983.a. Kapitaal-
remonditud 
2009.a. 
koos torude 
vahetusega 

Põletiga Baltur 
100, 
kaitseklapid 
Flamco 

I-0 
 

Põlevkiviõli 1000 kW Kiviõli 80 Mitte-
kasutatav 

 Amorti-
seerunud; 
ilma isolat-
sioonita 

Mahajäetud; 
põleti 
eemaldatud 

 KOKKU 
 

1000 kW      

 
- Õlimahuti 25 m3, avariivannis; õlisoojendi; õlipump. 
- Kütteveetorustik ühe-kontuuriline, ilma soojusvahetiteta otse küttevõrku; torude 

isolatsioon fooliumkattega; katla omaringluspump ja võrgupump Wilo; 3-tee ventiil 
Krom Schröder; väljastatava soojuse mõõtur Kamstrup. 

- Veepehmendus ja lisaveesüsteem; lisaveemahuti 9 m3. 
- Korsten telliskivist; suitsukäik ruumis isoleerimata. 
Katla juhtimine on automaatne, juhtkilbis. 
Katlamaja peakilp hooneväliselt, peakaitsmega 3x 100 A. 
 
Kastani katlamaja tarbib põlevkiviõli keskm. 0,5 t/ööpäevas ja max. 2 t/ööpäevas; katla 
keskm. kasutegur on praegu olnud 87 %. 
 
Kastani katlamaja piirkonna kaugküttevõrk koosneb järgnevast (mh. N.R. Energy 
andmete põhjal; korralikud teostusjoonised puuduvad): 

 
Jrk. 
nr. 

Torustiku osa nimetus 
ja tööläbimõõt 

Pikkus Konstruktsioon Rajamis-
aeg 

Tehniline 
seisukord 

Märkused 

1-1 Magistraaltorustik 
katlamajast kuni 
kaevuni Nuia 12 garaaž-
töökoja juures  
2x DN100 

150 m Künades, pole 
eelisoleeritud;  
vahel 2 siibrisõlme 
betoonkaevudes 

varasem Amorti-
seerunud, 
isolatsioon 
puudulik 

Ülemäärased 
soojuskaod 

1-2 Magistraaltorustik 
kaevust Nuia 12 garaaž-
töökoja juures kuni 
Hariduse tänavani  
2x Ø110...90 

170 m Pinnases, eelisoleeritud 
(Ecoflex); vahel 
plastkaev 

2005.a. Töökorras Soojuskaod ca. 
60 W/m 

1-3 Magistraaltorustik Tikuti 
tänavalt piki Hariduse 
tn. kuni Gümnaasiumini  
2x Ø90...75 

270 m Pinnases, eelisoleeritud 
(Uponor Ecoflex 90 ja 
75x6,8/200) 

2003.a. Töökorras Soojuskaod ca. 
50 W/m; 
Hariduse 1 kuni 
Gümnaasium 
200 m suletud 

1-4 Tarnetorustik Hariduse, 
Tikuti ja Staadioni tänava 
ja Nuia tee elamutele 
2x Ø80...40 

280 m 
 

Pinnases, eelisoleeritud  Töökorras Soojuskaod ca. 
40 W/m; 
läbi Tikuti 1 ja 
Nuia tee 3 
keldrite 

 KOKKU 870 m 
 
   Ilma Gümn. 

lõiguta 670 m 

 
 
Uuem kaugküttevõrk on rajatud painduvatest eelisoleeritud torudest Ø110...50 PN6 
polüetüleen töötorudega (Uponor Ecoflex Thermo), ettenähtud max. temp. kuni 95 °C. 
Pinnasesse on paigaldatud kõrvuti 2 toru. 
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Kastani katlamaja kaugküttetorustiku võimsustihedus on ca. 1 kW/m ja tarbimistihedus 
on ca. 1,7 MWh/m, mida võib heaks lugeda (jätkusuutliku kaugkütte jaoks peetav piir on 
≥ 1,0 MWh/m ja võiks olla üle 2,0 MWh/m) [Arengufondi uuring 2013. Kaugkütte 
energiasääst]. 
Kaugküttetorustiku võrgukaod on praegu olnud keskm. 19 % väljastatavast soojusest 
(sh. eelisoleeritud torulõikudel arvutuslikult sellest pool), sh. vanal magistraaltorustikul  
1-1 künades ca. 3 x suurema kaoga kui samadel uutel eelisoleeritud lõikudel. 
Võrgukadusid (nn. trassikadusid) lubatakse [Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 
22.06.2011 määrus nr. 51 Soojuse müügi ajutise hinna kehtestamise kord] järgi (aasta 
keskmisena) 2016.a. mitte üle 16 % ja alates 2017.a. mitte üle 15 %.  
 
Kastani katlamaja kaugküttetorustiku jääkressurssi jätkub perioodiks kuni 2026.a. vaid 
uutel torulõikudel; vana torustik künades kuulub asendamisele. 
Ressurss arvestatakse eelisoleeritud terastorudel nimitemperatuuridel 30 aastat ja ka 
Uponor plasttorudel 30 aastat sh. töötemperatuuriga mitte üle 90 °C kuni 1 aasta.  
 
Kastani katlamaja soojustarbijatel on korterelamutes enamasti võrgust sõltuva 
ühendusega soojussõlmed, soojusarvestiga (Kamstrup), 3-tee automaatventiiliga (Esbe, 
SKS, Wita), hoonekontuuri pump (Wilo), keevitatud terastorudega – osaliselt isoleeritud, 
korrosioonijälgedega. 

 

    
 

    
  Abja-Paluoja Kastani katlamaja (I) koos õlikatlaga ja kütuselaoga ning kaugküttetorustiku kamber 

 
3.0.2. Järve katlamaja ja kaugküttevõrk 

 
Opereeritakse Abja Elamu poolt. 
Katlamaja paikneb Abja haigla kõrval garaažihoones; sisseseade on paigaldatud 2007.a. 
Märja OÜ poolt. Katlamaja tehniline seisukord sh. hoone ehitusosas on rahuldav ja kuigi 
jääkressurssi võib jätkuda perioodiks kuni 2026.a., vajaks uuendamist.  
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Järve katlamajas on paigaldatud järgmised katelseadmed ja muu sisseseade [mh. Märja 
2007. Abja haigla katlamaja rekonstrueerimise projekt andmetel]: 

 
Jrk. 
nr. 

Kütus Võimsus Soojaveekatel 
(mark) 

Kasutus Paigaldus-
aeg 

Tehniline 
seisukord 

Märkused 

II-1 Põlevkiviõli 600 kW Viadrus G700 ND 
13S40 

Kõigil 
koormustel 

2007.a.  Töökorras Põletiga Baltur 

 KOKKU 
 

600 kW      

 
- Õlimahuti 20 m3 kõrvalruumis; õlipump. 
- Kütteveetorustik ühe-kontuuriline, ilma soojusvahetiteta otse kaugküttevõrku; torud 

korrosioonijälgedega, isoleeritud; katla omaringluspump Wilo ja võrgu ringluspump; 
3-tee ventiilid Esbe; paisupaak; väljastatava soojuse mõõtur Kamstrup; katlamajast 
väljub 2 torutrassi. 

- Veepehmendus ja lisaveesüsteem. 
- Korsten. 
Katla juhtimine on automaatne. 
 
Järve katlamaja tarbib põlevkiviõli keskm. 0,35 t/ööpäevas ja max. 1,3 t/ööpäevas; katla 
keskm. kasutegur on praegu olnud vaid 74 %, mis on halb. 

 
Järve katlamaja piirkonna kaugküttevõrk koosneb järgnevast [mh. Termopilt 2013. 
Konsumi kaugküttetorustiku tööprojekti andmetel]: 

 
Jrk. 
nr. 

Torustiku osa nimetus 
ja tööläbimõõt 

Pikkus Konstruktsioon Rajamis-
aeg 

Tehniline 
seisukord 

Märkused 

2-0 Magistraaltorustik 
Katlamajast kuni 
Konsum ja pikendus 
sellest mööda 
2x Ø140 

180 m Pinnases, eelisoleeritud 2013.a. Töökorras 75/<40 °C; 
Pärnu mnt. all 
hülsis Twin 
toru; 
soojuskaod ca. 
55 W/m 

2-1 Tarnetorustik Haiglale 
2x DN65 

35 m Künades, pole 
eelisoleeritud 

varasem Töökorras; 
Amorti-
seerunud, 
isolatsioon 
puudulik 

Ülemäärased 
soojuskaod 

2-2 Tarnetorustik Oru 2 
2x DN65 

60 m Künades, pole 
eelisoleeritud 

ca. 1970.a. Töökorras; 
Amorti-
seerunud, 
isolatsioon 
puudulik 

Siibreid ega 
kaeve pole; 
ülemäärased 
soojuskaod 

2-3 Tarnetorustik Oru 1 ja 
Pärnu mnt. 20 
2x DN65 

175 m Künades, pole 
eelisoleeritud 

ca. 1977.a. Töökorras; 
Amorti-
seerunud, 
isolatsioon 
puudulik 

Siibreid ega 
kaeve pole; läbi 
Oru 1 keldri; 
ülemäärased 
soojuskaod 

 KOKKU 
 

450 m     

 
Konsum-i kaugküttetorustik on rajatud eelisoleeritud torudest Ø140 ja Ø 60 PN6 terasest 
töötorudega Lögstör Rör, ettenähtud max. temp. kuni 95 °C. Pinnasesse on paigaldatud 
kõrvuti 2 toru; Pärnu mnt. alt läbiminek on hülsis topelttoruga. 
Ülejäänud, vanemad torustikud on künades, kindlasti amortiseerunud isolatsiooniga ja 
kuuluvad asendamisele. 
 
Järve katlamaja kaugküttetorustiku võimsustihedus on ca. 1 kW/m ja tarbimistihedus on 

1,1 MWh/m, mida võib veel vastuvõetavaks lugeda. 
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Kaugküttetorustiku võrgukaod on praegu olnud keskm. 31 % väljastatavast soojusest, 
mis on väga halb (kuigi sellest Konsum torustik on uus eelisoleeritud ja annab 
võrgukadudest arvestuslikult mitte üle 1/4); sh. vanal tarnetorustikul künades 2...3 x 
suurema kaoga kui samadel uutel eelisoleeritud torustikel. 
 
Haiglal on keldris võrgust sõltumatu ühendusega soojussõlm, paigaldatud 2012.a., 
soojusvahetitega küttele ja ventilatsioonile, soojusarvestiga (Kamstrup), hoonekontuuride 
pumpadega (Grundfos), paisupaakidega, keevitatud terastorudega – korralikult 
isoleeritud. 
Järve katlamaja soojustarbijatel on korterelamutes enamasti võrgust sõltuva ühendusega 
soojussõlmed, paigaldatud 2007.a., soojusarvestiga (Kamstrup), 3-tee automaatventiiliga 
(Danfoss), hoonekontuuri pumbaga (Wilo), keevitatud terastorudega – enamasti 
isoleerimata. 

 

    
 

    
  Abja-Paluoja Järve katlamaja (II) õlikatlaga ning Haigla ja Oru 1 soojussõlm 

 
3.0.3. Kultuurimaja katlamaja ja kaugküttevõrk 

 
Opereeritakse Abja Elamu poolt. 
Katlaruum kultuurimaja keldris, ehituslikult amortiseerunud ja remontimata. 
Katlamaja sh. sisseseade tehniline seisukord ei ole vajalikul tasemel ja jääkressurssi kuni 
2026.a. ei jätku. 
 
Kultuurimaja katlamajas on paigaldatud järgmised katelseadmed ja muu sisseseade: 

 
Jrk. 
nr. 

Kütus Võimsus Soojaveekatel 
(mark) 

Kasutus Paigaldus-
aeg 

Tehniline 
seisukord 

Märkused 

III-1 Põlevkiviõli 500 kW Högfors H 21-14 Kõigil 
koormustel 

1997.a.  Töökorras; 
ümbris 
amortisee-
runud 

Põletiga F.B.R. 
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III-2 Puitbriketid 300 kW HT Enerco Tulimax 
Eko 300 STK 

Kõigil 
koormustel 

2001.a. Töökorras; 
ajab välja 
sädemeid 

 

 KOKKU 
 

800 kW      

 
- Õlimahutid 2x10 m3 kultuurimaja garaažis; välistorustik. 
- Koonilise põhjaga briketimahuti ca. 6 tonni, õuest laadimisega; briketi etteanne otse 

mahutist teoga, tulekustutussüsteemiga; tuha käsitsi puhastus. 
- Kütteveetorustik ühe-kontuuriline, ilma soojusvahetiteta otse kaugküttele; torud 

korrosioonijälgedega, isoleeritud vaid kondensaaditõkke koorikutega või isolatsioon 
amortiseerunud; katelde omaringluspumbad ja võrgu ringluspump Wilo; paisupaak; 
väljastatava soojuse mõõtur Kamstrup; katlamajast väljub torutrass ja kultuurimaja 
omasoojusvarustus. 

- Lisaveesüsteem ilma veepehmenduseta. 
- Korsten hoone sees. 
Kummagi katla juhtimine on automaatne, juhtkilpides. 
 
Kultuurimaja katlamaja tarbib põlevkiviõli keskm. 0,1 t/ööpäevas ja max. 1,1 t/ööpäevas 
ning puitbriketti keskm. 0,4 t/ööpäevas ja max. 2,2 t/ööpäevas; põlevkiviõlikatla keskm. 
kasutegur on praegu olnud 79 % ja biokütusekatla kasutegur 70 %, mis on halb. 
 
Kultuurimaja piirkonna kaugküttevõrk koosneb järgnevast [mh. A.Sarv Projekt 1998. Abja 
lasteaia-perearstikeskuse eelisoleeritud soojustrassi tööprojekt andmetel]: 

 
Jrk. 
nr. 

Torustiku osa nimetus 
ja tööläbimõõt 

Pikkus Konstruktsioon Rajamis-
aeg 

Tehniline 
seisukord 

Märkused 

3-1 Tarnetorustik Vallamajale 
ja abihoonele  
2x DN40 

70 m Pinnases, eelisoleeritud 1999.a. Töökorras  

3-2 Tarnetorustik Lasteaiale  
2x DN50 

150 m Pinnases, eelisoleeritud 1998.a. Töökorras  

 KOKKU 
 

220 m     

 
Lasteaia kaugküttetorustik on rajatud painduvatest eelisoleeritud Twin torudest 
2xØ50/200 PN6 polüetüleen töötorudega Uponor Ecoflex Thermo, ettenähtud max. temp. 
kuni 95 °C (küttegraafik 90/65 °C). 
Kultuurimaja katlamaja kaugküttetorustiku võimsustihedus on ca. 1 kW/m ja 

tarbimistihedus on ca. 1,9 MWh/m, mida võib heaks lugeda. 
Kaugküttetorustiku võrgukaod on praegu olnud keskm. 19 % väljastatavast soojusest, 
mis on täielikult eelisoleeritud torustiku jaoks ülemäära suur ja millegipärast ületab 
kahekordselt arvestuslikult eeldatavaid. 
Vallamajal on keldris võrgust sõltuva ühendusega soojussõlm, paigaldatud 2007.a., 
soojusarvestiga (SKS), hoonekontuuri pumbaga (Biral), reguleerventiiliga (Danfoss), 
keevitatud terastorudega – korrodeerunud ja isoleerimata. 
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  Abja-Paluoja Kultuurimaja katlamaja (III) puitbriketi ja õlikatel ning Vallamaja ja Lasteaia soojussõlm 

 
Praegu kasutatava VKG Oil (mark C) ja Eesti Energia põlevkiviõli alumine kütteväärtus on ca. 10,8 
kWh/kg, tihedus keskm. 1,0 t/m3 ja väävlisisaldus max. 0,8 %. 
Praegu kasutatava puitbriketi keskm. kütteväärtus on 4,7 kWh/kg (niiskusesisaldusel ca. 10 %). 
Võrdluseks, kütteväärtus on puidupelletil samuti ca. 4,7 kWh/kg, hakkepuidul ja turbal ca. 3 
kWh/kg (45 %); puukoorel ja saepurul ca. 2 kWh/kg (55 %). 
 
 
 
 
Abja-Paluoja kaugkütte praegused näitajad aastas on kokkuvõetult järgmised: 

 
Aastas Kastani katlamaja (I) ja 

võrk + Gümnaasium 
Järve katlamaja (II) ja 
võrk 

Kultuurimaja katlamaja 
(III) ja võrk 

Soojuse tarbimine ja müük 1118 + 1050 MWh 
 

480 MWh 
 

427 MWh 

Kaugküttetorustikud ja 
tarbimistihedus 

670 m 
1,7 MWh/m 

450 m 
1,1 MWh/m 

220 m (eelisoleer.) 
1,9 MWh/m 

Kaugküttevõrgu 
soojuskaod  

257 MWh 
19 % 

216 MWh 
31 % 

103 MWh 
19 % 

Katlamaja võimsus ja 
kasutegur 

1000 + ca. 1300 kW 
87 % ja 92 % 

600 kW 
74 % 

800 kW 
79 % ja 70 % 

Soojuse toodang 
 

1375 + 1050 MWh 696 MWh 535 MWh 
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Abja-Paluoja kaugküttetootmise praegused koormusgraafikud on järgmised, arvestatud 
ting-normaalaasta kuukeskmiste soojustoodangute järgi:  

 
2000 kW 
 

                        

                        

                        

                        

                        
 

                        

                        

                        

                        

1500 kW                         

                        

                        

                        

                        

                        

                        

                        

                        

                        

1000 kW                         

                        

                        

                        

                        

                        

                        

                        

                        

                        

  500 kW                         

                        

                        

                        

                        

                        

                        

                        

                        

                        

                        

8760 tundi 
 
Soojuskoormused Gümnaasiumis, Kastani, Järve ja Kultuurimaja katlamajal ning punasega on ühendvõrgu 
koormusgraafik kokku. 

 Soojuskaod kõigis võrkudes kokku on 90...100 kW. 
 Sinisega on laiendatud ühendvõrgu koormusgraafik. 

 
 

Kuna Abja-Paluoja soojusmajandus on praegu mitme soojusettevõtte poolt opereeritav, aga  
- N.R. Energy ja SW Energia-ga lõppevad lepingud 2018.a.; 
- vahepeal pole Avoterm-iga (N.R. Energy) olnud Vallavalitsusel rahuldavat koostööd; 
- soojuse hinnad on olnud ülemäära kõrged; 
oleks edaspidiseks vajalik leida linnale tervikuna üks heatasemeline soojusettevõte.  
Selleks tuleks Vallavalitsusel 2018.aastaks korraldada avalik (Riigihanke) konkurss linnale 
soojusettevõtja operaatorteenuse osutamiseks (soojusetootmiseks/-ostmiseks), et eelnimetatud 
lepingute lõppedes jätkuks katkematult soojusvarustus. Antud teenusleping peaks määratlema 
soojusmajanduse põhivarade omanduse ja/või kasutamise tingimused, arendus- ja 
investeerimiskohustused, soojuse tootmise, ülekande ja müügi kohustused ja näitajad, soojuse 
hinnakujunduse põhimõtted, soojusmajanduse infrastruktuuri hoolduse kohustused jms. 
 
Eelnevalt tuleb Kastani katlamaja võrgu vahepealsetel aastatel rajatud kõik torustikulõigud saada 
edaspidiseks juriidiliselt täiesti vabaks teiste isikute mistahes võimalikest omandinõuetest. 
 
Kastani katlamaja uuendusprojekt on vajalik teostada koheselt uue operaatori alustades, eeldatavalt 
suvel, varustades uuendustööde perioodil Kastani võrgu tarbijaid vajadusel näit. Gümnaasiumi 
katlamajast. 
 
Abja-Paluoja soojusmajanduse (katlamajade ja võrkude) normaalseks jooksvaks opereerimiseks ja 
hoolduseks on hinnanguliselt arvestatud tehnilise personali tööjõukuluga 2 inimest (so. tehnik ja 
lukksepp) kumbki min. 4 tundi/tööpäevas, koos vajalike transpordi- ja töövahenditega, min. 1 töötaja 
alalise linnas asumisega (st. võimalusega töövälisel ajal piisavalt kiiresti reageerida).  
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Praegu on 3 operaatoril jooksvad tegevuskulud Abja-Paluojas igaühel 10...13 000 EUR/aastas. Kuna 
hakkepuiduküttel on jooksvaid tegevusi rohkem aga 1 operaatoril peaks kulude jaotus ratsionaalsem 
saavutatav olema, on ühendatud soojusettevõtte tegevuskulud hinnatud kokku 40 000 EUR/aastas.       

 
Abja Valla arengukava p. 17 sätestab Abja-Paluojasse ühtse soojusvõrgu rajamise ja bioküttega 
kaugkütte kasutuselevõtu aastatel 2015...2019 (planeeritud omaosalus on 128 000 EUR). 
 
      
Abja-Paluoja soojusmajanduse anlüüsitud alternatiivid on kirjeldatud järgnevalt, kõik 
maksimaalseks üleminekuks taastuvenergiale. 

 
 

3.1. ARENGU ALTERNATIIV 1 
 
Abja-Paluoja soojusvarustuse Alternatiiv 1 (tingnimega ÜHENDATUD ÜHISVÕRK BIOKÜTTEL) 
oleks ühendada kõik 3 kaugküttevõrku uute ühendtorustikega ja uuendada Kastani katlamaja 
biomassküttele; Gümnaasium kaugküttele võttes aga uusi kaugküttetarbijaid mitte liites. 
 
Olemasolevate kaugküttetorustike magistraallõikude dimensioneering on üldiselt sobiv võrkude 
ühendamiseks. Võrgud ühendades tekib võimalus Kastani katlamajast tsentraalselt toota 
tarbijatele taastuvenergeetiliselt soojust parima kasuteguriga ja tehnoloogiaga, vähemalt 
baaskoormusel, mis on valitud ca. 90 % kogu soojusetoodangu järgi. Otstarbekas on ka 
Gümnaasiumit koos spordikompleksiga soojusega varustada põhiliselt Kastani katlamajast 
Hariduse tn. torustiku kaudu. 
Põhivariandina toimiks Kastani katlamaja Gümnaasiumi poole Gümnaasiumi ja korterelamute 
baastarbel soojustoodanguga kuni ca. 550 kW (koos võrgukadudega ca. 45 kW) ja kesklinna 
poole kuni ca. 300 kW (koos võrgukadudega ca. 50 kW), ning tipukoormustel Gümnaasiumi 
poole vaid korterelamutele soojustoodanguga ca. 600 kW (koos võrgukadudega ca. 40 kW, 
Hariduse tn. suletud lõiguga) ja kesklinna poole ca. 250 kW (koos võrgukadudega ca. 20 kW). 
St. tiputarbel Gümnaasium varustaks soojusega õlikatlalt ainuüksi ennast (so. 500 kW või 
rohkem) ning kesklinnas toodaks võrku  lisaks Järve katlamaja õlikatel võimsusega ca. 400 kW 
(koos võrgukadudega ca. 35 kW). 
Variandina on ka tiputarbel Hariduse – Staadioni tn. ja Nuia tee korterelamutele võimalik toota 
soojust vastassuunast, Gümnaasiumi katlamajast aga Hariduse tn. magistraaltorustiku Ø 75 lõik 
200 m on läbilaskeks piiripealselt peenike (täiendav rõhukadu tekib selles kuni 8 mvs.; 
olemasoleva võrgupumba töörõhk on ca. 20 mvs.) ja magistraal edasi Kastani katlamaja suunas 
tuleb selleks ajaks sulgeda.  
Kastani katlamaja soojustootmine saaks toimuma kütteperioodil 7...8 kuud/aastas (kuni 5800 
h/a), küttegraafiku näit. max. 90/70...65 °C järgi, sõltuvalt välisõhu temperatuurist.  
(Märkusena, et hakkepuidukatelde max. võimsus on praktiliselt saavutatav vähemalt 110 % 
nimivõimsusest.) 
Gümnaasiumi katlamajast toimuks soojusvarustus edasi ka ujulakompleksile suveperioodil ning 
Kastani katlamaja uuendustööde perioodil Hariduse – Staadioni tn. võrgu tarbijatele.  
 
Alternatiiv 1 korral toimuks soojusvarustuse areng järgmiselt: 
3.1.1. Uuendada olemasoleva kaugküttetorustiku lõik Kastani tänaval. 
3.1.2. Rajada kaugkütte ühendustorustik Kastani katlamajast Konsum-i magistraaltorustikuni. 
3.1.3. Uuendada kaugküttetorustik Järve katlamajast Haiglale ja kuni Oru 1 ja 3 ning Pärnu mnt. 

20. 
3.1.4. Rajada kaugkütte ühendustorustik Järve katlamaja juurest kuni Kultuurimajani 

(Lasteaiani), kas otse Pärnu mnt. 20 juurest läbi vahepealsete kinnistute või piki Aia 
tänavat. 

3.1.5. Uuendada täielikult Kastani katlamaja ja seadmestada see hakkepuidukatlaga ühisvõrgu 
soojustarbimise baaskoormuseks ning kasutada Gümnaasiumi katlamaja (kuni 1300 kW) 
ja Järve katlamaja (600 kW) põlevkiviõlikatlaid tipukoormustel ja varukateldena, 
Gümnaasiumi ujulale ka suvekuudel. 
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Kastani katlamaja uuendusprojekt oleks järgmine: 
3.1.5.0. Vajalikud lammutused hoones (10x40 m) ja ümber (sh. katelseadmed, torustikud, 

ukseavad jms.) 
3.1.5.1. Territooriumi korrastamine ja piiramine ning väliste tehnovõrkude ühendamine 
3.1.5.2. Juurdesõidutee ja välise hakkepuiduplatsi rajamine (näit. osaliselt olemasoleva 

katusealuse kasutamine mahutavusega min. 200 m3) 
3.1.5.3. Hoone katuse vahetus ja välisseinte soojustamine (profiilplekist kate) 
3.1.5.4. Hoone avatäidete (uksed-aknad) vahetus 
3.1.5.5. Hoones hakkepuidu siselao (10x18 m) põranda valamine ning siseseinte ja lae 

viimistlemine (mahutavusega kuni 300 m3) 
3.1.5.6. Hoones katlaruumi (10x12...18 m) põranda valamine ning siseseinte ja lae 

viimistlemine 
3.1.5.7. Operaatoriruumi ehitus 
3.1.5.8. Hakkepuidulao põranda redeltüüpi kraapmehanism ja transportöörid (või punker 

ja transportöörid) 
3.1.5.9. Tööstuslik hakkepuidukatel koos mh. seadmetega kütuse ja põlemisõhu 

etteandeks; katlaruumis varupind 2. (õli-)katla paigaldamiseks vajadusel hiljem 
3.1.5.10. Tuhaeemaldustransportöörid ja tuhakonteiner 
3.1.5.11. Suitsuimur, multitsüklon ja suitsukäigud olemasolevasse korstnasse või vajadusel 

uue korstna paigaldus 
3.1.5.12. Kütteveetorustik koos soojusvahetitega ja ringluspumpadega  
3.1.5.13. Lisaveetorustik, veepehmendusseadmed koos lisaveemahutiga ja pumpadega 
3.1.5.14. Varu diisel elektrigeneraator 
3.1.5.15. Ruumide san.tehnikasüsteemid (küte, ventilatsioon jm.) vajadusel 
3.1.5.16. Elektripaigaldis 
3.1.5.17. Automaatjuhtimissüsteem kaugvalvega sh. ATS ja valvesignalisatsioon 

 
Kastani katlamajasse on olemas veevarustus ja elektritoide 100 A (kilbist Toom-Tekstiil kõrval). 

 
Investeeringud on arvestatud järgmises koosseisus, tehniliste näitajatega ja maksumustega (ilma 
käibemaksuta):  
Kaugküttetorustik eelisoleeritud torudega, pinnases või vanades künades (tööiga ca. 30 aastat): 
-   2x DN 150 (soojuskaod ca. 60 W/m) 400 EUR/m; 
-   2x DN 125 (soojuskaod ca. 55 W/m) 350 EUR/m; 
-   2x DN 100 (soojuskaod ca. 50 W/m) 300 EUR/m; 
-   2x DN 100..65 (soojuskaod 50...40 W/m) 250 EUR/m; 
-   2x DN 50...32 (soojuskaod ca. 35 W/m) 200 EUR/m. 
(soojuskadudes on arvestatud ka siibrisõlmedega, kambritega jms.)  
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Abja-Paluoja kaugküttevõrgu arengu Alternatiiv 1 plaan (Mõõtkava 1:5000) 
 

 
 

Tingmärgid: Punane – praegused katlamajad, kaugküttevõrgud eelisoleeritud torudega ja tarbijad;  
  Roheline – planeeritud katlamaja ja kaugküttetorustikud (punktiiris trassi teine valik); 

Sinine – perspektiivsetena kaalutud tarbijad. 

 
 

100 m 

Kastani KM 

Gümn. KM 

Järve KM 

Kult.maja KM 
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Ehitatavad torustikud on järgmised: 
 

Jrk. 
nr. 

Torustiku osa nimetus 
ja tööläbimõõt 

Pikkus Konstruktsioon Soojus-
võimsus 

Soojuskaod Eelarveline 
maksumus 

1-1 Magistraaltorustik 
Kastani katlamajast kuni 
kaevuni Nuia 12 garaaž-
töökoja juures  
2x DN100 

150 m Vanades künades, 
eelisoleeritud; siibrikaev 
uuendada 

kuni 600 
kW 

7 kW 45 000 EUR 

I-II Ühendustorustik Kastani 
katlamajast Konsum-i 
magistraaltorustikuni 
2x DN125 

350 m Pinnases, eelisoleeritud 
(min. 1 servituut 
Raudtee 5) 

300 kW 19 kW 122 500 EUR 

2-1 Tarnetorustik Haiglale 
2x DN65 

35 m Vanades künades, 
eelisoleeritud 

125...250 
kW 

1,5 kW 8 750 EUR 

2-2 Tarnetorustik Oru 2 
2x DN50 

60 m Vanades künades, 
eelisoleeritud 

50 kW 2,5 kW 12 000 EUR 

2-3 Tarnetorustik Oru 1 ja 
Pärnu mnt. 20 
2x DN65 (või DN80) 

175 m Vanades künades, 
eelisoleeritud;  
läbi Oru 1 kinnistu 

110 (või 
310) kW 

7 kW 43 750 EUR 

II-III Magistraaltorustik Järve 
katlamaja juurest kuni 
Kultuurimajani 
2x DN80 

 
450 m 

või 180 m 

Pinnases, eelisoleeritud 
Piki Aia tänavat ümber 
või läbi Pärnu mnt. 20 
(4 servituuti ja läbi 2 
korterelamu keldri) 

200 kW  
20 kW 

või 8 kW 

 
112 500 EUR 
või 37 500 

EUR 

 KOKKU 
 

    344 500 
või 269 500 

EUR 
  
 Märkus:  II-III ühendustoru lühem trass vähendab ühendvõrgu soojuskadusid aga pikemal trassil on

  võimalik ühendada ka Saun.   

 
Kastani katlamaja paigaldatavad katelseadmed Alternatiivil 1 on järgmised: 

 
Jrk. 
nr. 

Kütus Võimsus Soojaveekatel Kasutus Märkused Kasutegur Eelarveline 
maksumus 

I-1 Hakkepuit 850 kW Liigutatavate restidega 
koldega katla all, 
omaringluspumpa-
misega 

Baas-
koormusel 

Põlemisõhu 
eelsoojendi, 
torude 
pauk-
puhasti 

min. 80 %, 
keskm. 85 
% 

340 000 EUR 

 KOKKU 
 

850 kW      

 
 

Sobivate tööstuslike hakkepuidukateldena võib soovitada näit. Danstoker (Taani), Kalvis (Leedu) 
või nendega samaväärseid katelseadmeid. 

 
Hakkepuiduvajadus on keskm. 25 p-m3/ööpäevas, max. 32 p-m3/ööpäevas. 
Hakkepuidukatla koormusvahemik on saavutatav ca. 30...110 % ja väljastatava küttevee max. 
temperatuurid 95/75 °C. 
Hakkepuidu katelseadmed saavad töötada kuni 8000 h/aastas ja antud Kastani katel töötaks 
kasutuskestusega ca. 3800 h/a. 
Kastani (so. suurusjärgus kuni 1 MW võimsusega) hakkepuidukatlamaja vajab töötades ka 
hästitoimiva kaugvalve korral igapäevast kohapealset kontrolli/ülevaatust ning igal juhul 
regulaarset kütuse vastuvõtmist, tuha äraveo korraldamist ja kütuse võimalike etteandetõrgete 
kõrvaldamist. Hakkepuitu saaks tarnitama katlamajale paarinädalase intervalliga tavapäraselt 
80...90 m3 isetühjendavate veokitega, juurdesõiduga Nuia tee (või ka Raudtee tänava) poolt aga 
vajalikuks võib osutuda ka laos ümberlaadimine näit. kopplaaduriga. 
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Kastani katlamajas hakkepuidukatla paigaldamise asemel võimalusena elektri ja soojuse 
koostootmise (CHP) seadmete mittekasutamiseks, mille kogukasutegur on küttekatelde 
kasutegurist üldiselt mõnevõrra kõrgem (ca. 90 %), on järgmised kaalutlused. 
Vajatava soojusvõimsuse 850 kW saamiseks peaks koostootmispaigaldis olema planeeritust 
võimsam, näit. 850 kWsoojus+400 kWelekter. Sarnase aga siiski väikese võimsusklassiga biokütusel 
(näit. hakkepuidul) töötavad koostootmisseadmed, näit. termaalõlikatlaga (Orgaanilise Rankine 
tsükliga, ORC) või puugaasigeneraatoriga seadmed pole Eestis eriti pakutavad ja on ka tavalistest 
katelseadmetest kallimad. Abja-Paluoja kaugkütte soojusetoodang jääb mitmekordselt alla 
teadaolevalt majanduslikult tasuva koostootmisjaama toodangule 10...20 000 MWh/aastas 
[Arengufondi uuring 2013. Kaugkütte energiasääst].        

  
 Korterelamute veesoojendamine on oletatud valdavalt jätkuma olemasolevate elektriboileritega,  

kuigi maksumus tuleks kaugküttelt peaaegu 2x odavam (ca. 4,0 EUR/m3 vs. elektriga 7,5 
EUR/m3) aga kütteperioodi väliselt on vaja ikkagi muul viisil vett soojendada. Veesoojenduseks 
suveperioodil on võimalik paigaldada hoone katusele päikesekollektorid kuid see oleks dubleeriv 
lahendus ja kallis. 
Päikeseküttel veesoojendus ca. 12 krt. korterelamule on ca. 20 MWh/a (vaakumtoru kollektorid, 
torustikuga keldrisse boiler-akupaaki ühendatud; kasutusiga 15 a.) võimsusega 30 kW vajab 
veesoojenduskollektoreid vähemalt 50 m2; paigaldis 20...30 000 EUR. 
 

 
3.2. ARENGU ALTERNATIIV 2 

 
Abja-Paluoja soojusvarustuse Alternatiiv 2 (tingnimega LAIENDATUD ÜHISVÕRK BIOKÜTTEL) 
oleks ühildada kõik 3 kaugküttevõrku uute ühendtorustikega ja täielikult uuendada Kastani 
katlamaja biomassküttele; Gümnaasium kaugküttele võttes ja ka uusi kaugküttetarbijaid liites. 
 
Laiendatud kaugküttevõrgu rajamisel on p. 2.1. perspektiivsetena kaalutud tarbijate liitumine 
5...10 aasta jooksul hinnatud samavõrd so. samavähe tõenäoliseks kui kaugküttes 
korterelamute soojustamise jm. energiasäästumeetmete teostamine korteriühistute poolt.   
 
Alternatiiv 2 korral toimuks soojusvarustuse areng järgmiselt: 
3.2.0. Määratleda soojustada Lasteaia hoone ja maksimaalne arv kortermaju (kokku 10-st näit. 

pooled), ilma ventilatsiooni uuendamiseta.   
3.2.1. Uuendada olemasoleva kaugküttetorustiku lõik Kastani tänaval. 
3.2.2. Rajada kaugkütte ühendustorustik Kastani katlamajast Konsum-i magistraaltorustikuni. 
3.2.3. Uuendada kaugküttetorustik Järve katlamajast Haiglale ja kuni Oru 1 ja 3 ning Pärnu mnt. 

20. 
3.2.4. Rajada perspektiivsete tarbijate (vastavalt p. 2.1. tabelile) kaugkütteliitumiseks 

magistraalharud Järve katlamaja juurest Järve 2 ja 7 ning Posti tänavale kuni 
Noortekeskuseni. 

3.2.5. Rajada kaugkütte ühendustorustik Järve katlamaja juurest kuni Kultuurimajani 
(Lasteaiani), kas otse Pärnu mnt. 20 juurest läbi vahepealsete kinnistute või piki Aia 
tänavat. 

3.2.6. Uuendada täielikult Kastani katlamaja ja seadmestada see hakkepuidukatlaga ühisvõrgu 
soojustarbimise baaskoormuseks ning kasutada Gümnaasiumi katlamaja (kuni 1300 kW) 
ja Järve katlamaja (600 kW) põlevkiviõlikatlaid tipukoormustel ja varukateldena, 
Gümnaasiumi ujulale ka suvekuudel. 
Kastani katlamaja uuendusprojekti koosseis oleks samane p. 3.1.5. 
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Abja-Paluoja kaugküttevõrgu arengu Alternatiiv 2 plaan (Mõõtkava 1:5000) 
 

 
 

Tingmärgid: Punane – praegused katlamajad, kaugküttevõrgud eelisoleeritud torudega ja tarbijad;  
  Roheline – planeeritud katlamaja ja kaugküttetorustikud (punktiiris trassi II valik); 

Sinine – perspektiivsetena kaalutud tarbijad. 

 
 

100 m 

Kastani KM 

Gümn. KM 

Järve KM 

Kult.maja KM 
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Elamute välisseinte ja katuse soojustamisega võib energiatõhususarvu täiendavaks paranemiseks 
(vähenemiseks) arvestada ca. 30 % ja investeeringu maksumuseks ca. 100 EUR köetava pinna 
m2 kohta (suhteliselt odavamad kohalikud ehitushinnad; ca. 50 EUR välispiirde pinna m2 kohta). 
Sel juhul, kui hoone aknad on juba vahetatud ja rekonstrueeritakse ka hoone küttesüsteem aga 
ventilatsioonisüsteem pole soojustagastusega ning selliselt oluliselt rekonstrueeritud hoone on 
klassiga D so. energiatõhususarvuga 151...180 kWh/m2a (välisseinad U ≤ 0,22 W/m2K, katus U ≤ 
0,15 W/m2K, aknad U ≤ 1,1 W/m2K; energiasääst kokku ≥ 40 %), saaks hoone uuendamiseks 
rakendada Kredex 25 % tüüpi toetuspaketti + 75 % omafinantseering/laen.  
Käesolevaga arvestatakse, et elamu soojustuse jm. nimetatud energiasäästu projektid soovivad 
või on suutelised teostama ca. pooled Abja-Paluoja korterelamud ning nende maksumus on 
hinnanguliselt kokku ca. 600 000 EUR. Sellega saavutataks olemasolevate korterelamute 
soojustarbe vähenemine ca. 200 MWh/a., mis vastaks ca. 1,5 %/a. 10 aasta jooksul.  
Elamute soojustamine suurele maksumusele vaatamata igal juhul vähendab soojustarvet ja 
sellega pikaajaliselt vähendab küttekulu. Elamutes vähendab märgatavalt soojustarvet ka 
püstikute ja korterite termostaatreguleerimine ja küttesüsteemi tasakaalustamine, millised 
paigaldised peaksid eeltoodud maksumusse mahtuma. Elamute ventilatsioonisüsteemi 
kaasaegseks uuendamine ületaks aga ilmselt korterelanike investeerimisvõime.  
  
Uued ehitatavad hooned, näit. Haigla juurdeehitus, ja ka Gümnaasiumi olemasolev uus 
spordikompleks on loetud kaasaegsel tasemel soojustatuks. Valla vanemate hoonete 
soojustamise ja küttesüsteemi korrastamise meetmete maksumus on hinnanguliselt Lasteaed-
Perearstikeskusele ca. 100 000 EUR ning Gümnaasiumi vanadele osadele vähemalt 250 000 EUR. 
Antud hoonete energiasäästu projektide mahtu ja maksumust saab ilmselt mõjutama nende 
edasise kasutamise täpsem suunitlus ja võimalikud üldehituslikud remontööd.  

  
Investeeringud perspektiivsete soojustarbijate liitumiseks on arvestatud järgmises koosseisus, 
tehniliste näitajatega ja maksumustega (ilma käibemaksuta), rahastatuna soojusettevõtte või 
Valla poolt (juriidiliselt õige oleks soojustarbijate enda poolt):  
Soojussõlm keldris (plaatsoojusvahetitega, korralikult isoleeritud, täisautomaatne; kasutusiga 15 
a.):  
-   ca. 50 kW (ca. 40 kg) 2000 EUR;  
-   100...200 kW (ca. 50 kg) 3000 EUR.  

 
Täiendavalt ehitatavad torustikud võrgu laiendamiseks (lisaks Alternatiiv 1) on järgmised: 
 

Jrk. 
nr. 

Torustiku osa nimetus 
ja tööläbimõõt 

Pikkus Konstruktsioon Soojus-
võimsus 

Soojuskaod Eelarveline 
maksumus 

2-4 Tarnetorustik Järve 2 ja 
7 
2x DN50 

80 m Pinnases, eelisoleeritud 90 kW +3 kW 16 000 EUR 
 

2-5 Tarnetorustik 
Päevakeskusele 
2x DN40 

60 m Pinnases, eelisoleeritud 45 kW +2 kW 12 000 EUR 
 

2-6 Magistraaltorustik piki 
Posti tänavat kuni 
Internaadihooneni 
2x DN65 

250 m Pinnases, eelisoleeritud 150 kW +10 kW 62 500 EUR 
 

 KOKKU 
 

390 m   +15 kW 90 500 EUR 

 
Kastani katlamaja paigaldatavad katelseadmed on Alternatiivil 2 järgmised: 

 
Jrk. 
nr. 

Kütus Võimsus Soojaveekatel Kasutus Märkused Kasutegur Eelarveline 
maksumus 

I-1 Hakkepuit 1100 kW Liigutatavate restidega 
koldega katla all, 
omaringluspumpa-
misega 

Baas-
koormusel 

Põlemisõhu 
eelsoojendi, 
torude 
pauk-
puhasti 

min. 80 %, 
keskm. 85 
% 

440 000 EUR 
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I-2 Põlevkiviõli  Võimalus 
ümberpaigaldada 
Gümnaasiumi 
katlamajast 

Tipu-
koormustel 

 ca. 90 %  

 KOKKU 
 

1100+ 
kW 

     

 
 Hakkepuiduvajadus on keskm. 30 p-m3/ööpäevas, max. 41 p-m3/ööpäevas. 

Antud Kastani hakkepuidukatel töötab kasutuskestusega ca. 3500 h/a. 
 
 

3.3. ARENGU ALTERNATIIV 3 
 
Abja-Paluoja soojusvarustuse Alternatiiv 3 (tingnimega LAHUSVÕRGUD BIOKÜTTEL) oleks jätta 
Kastani, Järve ja Kultuurimaja kaugküttevõrgud endiselt lahutatuks (st. ühendustorustikke mitte 
rajada) aga igale ehitada/uuendada oma lokaalkatlamaja biomassküttele; Gümnaasium 
kaugküttele võttes aga uusi kaugküttetarbijaid mitte liites. 
 
Alternatiiv 3 korral toimuks soojusvarustuse areng järgmiselt: 
3.3.1. Ehitada praeguse Kastani katlamaja võrgu jaoks uus lokaalkatlamaja Tikuti tänavale linna 

kinnistule ja seadmestada see hakkepuidukatlaga lokaalvõrgu baaskoormusel ning 
kasutada seda ka korterelamute soojustarbimise tipukoormustel; Gümnaasiumi 
soojustarbimise tipukoormused kaetakse Gümnaasiumi katlamajast õliküttel; Kastani 
katlamaja jääb kasutuseta. 

3.3.2. Pikendada vajadusel kaugkütte magistraaltorustikku Konsum-i juurest kuni Raudtee 
tänavani. 

3.3.3. Ehitada praeguse Järve katlamaja võrgu jaoks uus lokaalkatlamaja Raudtee tänavale linna 
kinnistule ja seadmestada see hakkepuidukatlaga lokaalvõrgu baaskoormusel ning 
kasutada Järve katlamaja (600 kW) põlevkiviõlikatelt tipukoormustel ja varukatlana, 
milleks see korrastada (mh. kasuteguri tõstmiseks 74 %-lt min. 80 %-ni). 

3.3.4. Uuendada kaugküttetorustik Järve katlamajast Haiglale ja kuni Oru 1 ja 3 ning Pärnu mnt. 
20. 

3.3.5. Uuendada Kultuurimajas katlamaja ja seadmestada see pelletikatlaga lokaalvõrgu 
baaskoormuseks ja tipukoormusteks ning kasutada remonditud põlevkiviõlikatelt 
varukatlana. 
Lokaalkatlamajade ehitus-/uuendusprojektid oleksid järgmised: 

3.3.5.0. Vajadusel lammutused (näit. Kultuurimaja keldris) 
3.3.5.1. Territooriumi korrastamine ja piiramine ning väliste tehnovõrkude ühendamine 
3.3.5.2. Kerghoone ehitus, koosnevana hakkepuidulaost ja katlaruumist, võimalik ka 

konteinerkonstruktsioonis; Kultuurimajas olemasoleva kütusepunkri korrastamine 
ja katlaruumi remont 

3.3.5.3. Hakkepuidulao põranda redeltüüpi kraapmehanism või punker ja transportöörid 
3.3.5.4. Tööstuslikud katelseadmed koos kütuse etteandega (vajadusel vahepunkriga) ja 

põlemisõhuga 
3.3.5.5. Tuhaeemaldustransportöörid ja tuhakastid 
3.3.5.6. Suitsuimur ja suitsukäigud ning korsten 
3.3.5.7. Kütteveetorustik koos soojusvahetitega (vajadusel) ja ringluspumpadega 
3.3.5.8. Lisaveetorustik, veepehmendusseadmed koos lisaveemahutiga ja pumpadega 
3.3.5.9. Ruumide san.tehnikasüsteemid (küte, ventilatsioon, veevarustus, kanal. jm.) 
3.3.5.10. Elektripaigaldis 
3.3.5.11. Automaatjuhtimissüsteem kaugvalvega sh. ATS ja valvesignalisatsioon 

 
Arvestatud on, et Järve katlamaja võrgu uus hakkepuidukatel suudaks varustada soojusega ka 
Haigla juurdeehitise baastarbimist kui kõige tõenäolisemalt kaugküttele täiendavalt liidetavat 
hoonet.  
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Abja-Paluoja kaugküttevõrgu arengu Alternatiiv 3 plaan (Mõõtkava 1:5000) 
 

 
 

Tingmärgid: Punane – praegused katlamajad, kaugküttevõrgud eelisoleeritud torudega ja tarbijad;  
  Roheline – planeeritud katlamajad ja kaugküttetorustikud; 

Sinine – perspektiivsetena kaalutud tarbijad. 

 
 

100 m 

Tikuti KM 

Gümn. KM 

Järve KM 

Kult.maja KM 

Raudtee KM 
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Ehitatavad torustikud Alternatiivil 3 on järgmised: 
 
Jrk. 
nr. 

Torustiku osa nimetus 
ja tööläbimõõt 

Pikkus Konstruktsioon Soojus-
võimsus 

Soojuskaod Eelarveline 
maksumus 

1-0 Tikuti tn. katlamaja 
ühendustorustik 
võrguga ja siibrisõlmed 
2x DN100 

20 m Pinnases, eelisoleeritud  1 kW 6 000 EUR 

2-0 Raudtee tn. katlamaja 
ühendustorustik 
Konsum-i 
magistraaltorustikuni 
2x DN100 

80 m Pinnases, eelisoleeritud 
(min. 1 servituut 
Raudtee 5) 

 4 kW 24 000 EUR 

2-1 Tarnetorustik Haiglale 
2x DN65 

35 m Vanades künades, 
eelisoleeritud 

125...250 
kW 

1,5 kW 8 750 EUR 

2-2 Tarnetorustik Oru 2 
2x DN50 

60 m Vanades künades, 
eelisoleeritud 

50 kW 2,5 kW 12 000 EUR 

2-3 Tarnetorustik Oru 1 ja 
Pärnu mnt. 20 
2x DN65 

175 m Vanades künades, 
eelisoleeritud;  
läbi Oru 1 kinnistu 

110 kW 7 kW 43 750 EUR 

 KOKKU 
 

    94 500 EUR 

  

Tikuti tn. lokaalkatlamaja paigaldatavad katelseadmed Alternatiivil 3 on järgmised: 
 
Jrk. 
nr. 

Kütus Võimsus Soojaveekatel Kasutus Märkused Kasutegur Eelarveline 
maksumus 

I-2 Hakkepuit 550 kW Liigutatavate restidega 
koldega katla all, 
omaringluspumpa-
misega 

Baas-
koormusel 

Torude 
pauk-
puhasti 

min. 80 %, 
keskm. 85 
% 

247 500 EUR 

 KOKKU 
 

      

 
 Tikuti tn. katlamaja elektri- ja veevarustus kõrvalolevatest võrkudest. 

Hakkepuiduvajadus on kuni 18 p-m3/ööpäevas; ladustus vaid siselaos. 
Antud katel hakkab töötama kasutuskestusega ca. 3500 h/a. 

 
Raudtee tn. lokaalkatlamaja paigaldatavad katelseadmed Alternatiivil 3 on järgmised: 

 
Jrk. 
nr. 

Kütus Võimsus Soojaveekatel Kasutus Märkused Kasutegur Eelarveline 
maksumus 

II-2 Hakkepuit 220 kW Liigutatavate restidega 
koldega 

Baas-
koormusel 

 min. 80 %, 
keskm. 85 
% 

99 000 EUR 

 KOKKU 
 

(koos 
Järve KM 
820 kW) 

     

 
 Raudtee tn. katlamaja elektri- ja veevarustus kõrvalolevatest võrkudest. 

Hakkepuiduvajadus on kuni 8 p-m3/ööpäevas; ladustus vaid siselaos. 
Antud katel hakkab töötama kasutuskestusega ca. 2500 h/aastas. 

 
Kultuurimaja lokaalkatlamaja paigaldatavad katelseadmed Alternatiivil 3 on järgmised: 

 
Jrk. 
nr. 

Kütus Võimsus Soojaveekatel Kasutus Märkused Kasutegur Eelarveline 
maksumus 

III-2 Puidu-
pelletid 

250 kW Kütuse altetteandega 
pelletipõletiga 

Kõigil 
koormustel 

Kütuse-
punker 
olemas 

min. 85 % 87 500 EUR 

 KOKKU 
 

(750 kW)      
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 Kultuurimaja katlamaja puidupelletivajadus on keskm. 0,7 t/ööpäevas, max. 1,8 t/ööpäevas. 
 Antud katel hakkab töötama kasutuskestusega ca. 1500 h/aastas. 
 

Lokaalkatlamaja ehitamise asukohavalikul peab mh. arvestama 1) hakkepuidu juurdeveo 
normaalseid võimalusi suurte veokitega, 2) mittehäirivat kaugust ja eraldatust elamutest ja 
ühiskondlikest asutustest, 3) põlemise õhuheitmete lubatud mõjutsooniga ja puidutolmu 
mõningase laialikandumisega. 
 
Hakkepuidukatlamaja koos kütuselaoga ehitus Gümnaasiumi territooriumile olemasolevat 
katlamaja laiendades ei ole otstarbekas kuna veokitega juurdesõit pole olemasolevate kitsaste ja 
kallakus (kõrval)tänavate tõttu praktiliselt võimalik ning asukoht ei vastaks eelnimetatud 
kriteeriumitele (läbi Gümnaasiumi territooriumi on ka avalik juurdepääs spordikompleksi). 
Alternatiivis 3 käsitletud praeguse Kastani katlamaja võrgule uue lokaalkatlamaja asukoht Tikuti 
tänavale, näit. detailplaneerimisel oleva Nuia tee 3a ärimaa kinnistule on juurdesõidu ja ka 
ümbruskonna poolest kindlasti sobivam.  
Samadel põhjustel pole hakkekatlamaja võimalik paigutada Järve olemasoleva katlamaja kõrvale, 
Haigla ja selle planeeritud laienduse taha ca. 15 m laiusesse tupikhoovi. Ka õlikatel on vajalik 
alles jätta aga õliveoki juurdsõit oleks raskendatud (ka ühendvõrgu õlikatlamaja Alternatiivil 1 ja 
harvemini). Järve katlamaja võrgule hakkepuidukatlamaja asukoht on võimalikuna soovitatud 
Raudtee ja Kaare tänava ristmiku piirkonda.   
Lokaalkatlamajade rajamisel tekivad täiendavad kulud ka nende ühendamiseks tehnovõrkudega 
(elekter, vesi ja kanalisatsioon). 
Mitme lokaalkatlamaja opereerimine on kindlasti keerulisem kui ühe hakkekatlamaja korral.  
 
 

3.4. ARENGU ALTERNATIIVI VALIK 
 

Soojusvarustuse alternatiivi valiku kriteeriumiteks peaksid olema 1) tarbijate kasutusmugavus ja 
varustuskindlus, 2) rahalised kulutused vastavana tarbijate maksevõimele ja sotsiaal-majanduslik 
mõju kogukonnale tervikuna ning 3) keskkonnasäästlikkus globaalselt, arvestatuna lahenduse 
kogu elutsükli jooksul. 
 
Soojusmajanduse arengumudeli valikul tuleb arvestada järgmisete dokumentidega, mis mh. 
lähtuvad Euroopa Liidu poliitikast ja direktiividest: 

1) Eesti Energiamajanduse riiklik arengukava aastani 2020; 
2) Eesti Energiamajanduse riiklik arengukava aastani 2030 Eelnõu (ENMAK 2030) sh. 

Soojusmajanduse tegevuskava ja Hoonestuse (elamumajanduse) valdkonna arengukava; 
3) Eesti taastuvenergia tegevuskava aastani 2020; 
4) Eesti keskkonnastrateegia aastani 2030; 
5) Eesti võimalused liikumaks madala süsinikuga majanduse suunas aastaks 2050 Pariisi 

2015.a. Kliimakonverentsi otsuste alusel. 
     Olulisemad asjakohased järgitavad põhimõtted on nendest järgmised:   

(1) Gaasikütteenergia ja põlevkivielektrienergia osakaalu vähendamine ja taastuvenergia 
suurendamine-mitmekesistamine. 

(2) Kütuste soojuse tootmiseks kasutamise vähendamine 2050.a.-ks vähemalt 40 % 
võrreldes 1990.a.; energia lõpptarbimine ei kasva ja taastuvenergia osa on selles 45 %; 
kasvuhoonegaaside heitkoguste vähenemine energiasektoris 2030.a.-ks ca. 1,5 x 
võrreldes 2012.a. 

(3) Taastuvatest energiaallikatest toodetud energia osakaal energia summaarses 
lõpptarbimises 2020.a.-ks 25 %; taastuvelektri ostukohustus fikseeritud hinnaga 
põhivõrguettevõtja poolt (va. biomassist); biokütuste kütuseaktsiisist vabastamine; 
katlamajade taastuvenergiale üleminek või rekonstrueerimine ja energiasääst 
kaugküttevõrgu parendamisest või rekonstrueerimisest; bioenergia tootmise 
investeeringutoetus. 

(5) Eestil on optimaalne vähendada kasvuhoonegaaside heidet aastaks 2050 ligi  
     75 % võrreldes baasaastaga 1990. 
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Abja-Paluoja kaugkütte käsitletud arengualternatiivide aastased võrdlusandmed on 
järgmised (kõik maksumused ilma käibemaksuta): 
[arvestades mh. Majandus- ja Kommunikatsiooniministri 22.06.2011 määrusele nr. 51 „Soojuse 
müügi ajutise hinna kehtestamise kord“ põhinevaid Konkurentsiamet 2013. Soojuse piirhinna 
kooskõlastamise põhimõtteid] 

 
 
Aastas 

Alternatiiv 1: 
Ühendatud ühisvõrk 
bioküttel 

Alternatiiv 2: 
Laiendatud ühisvõrk 
bioküttel 

Alternatiiv 3: 
Lahusvõrk bioküttel 

 
Arenduslahendus 

Baastootmine Kastani 
katlamajast 850 kW ja 
torustik ca. +1000 m 

Baastootmine Kastani 
katlamajast 1100 kW ja 
torustik ca. +1400 m 
(osade hoonete soojustus) 

Baastootmine  
3 katlamajast 
550+220+250 kW ja 
torustik +370 m 

Investeeringud kokku   
(100 % omarahastus) 

610 000 EUR 821 000 EUR 526 500 EUR 

Sh. investeeringute  
50 % omarahastus  

305 000 EUR 410 500 EUR 263 250 EUR 

Soojuse tarbimine ja müük 3080 MWh 
 

3423 MWh 
 

3080 MWh 
 

Kaugküttetorustikud, 
võimsustihedus ja 
tarbimistihedus 

2070 m 
ca. 1,0 kW/m 
1,5 MWh/m 

2460 m 
ca. 1,0 kW/m 
1,4 MWh/m 

1440 m 
ca. 1,5 kW/m 
2,1 MWh/m 

Kaugküttevõrgu 
soojuskaod  

587 MWh 
16 % 

673 MWh 
16 % 

417 MWh 
12 % 

Soojuse toodang, sh. 
   Hakkepuidust, 
   kasutegur 85 %  
   Puidupelletist, 
   kasutegur 85 % 
   Põlevkiviõlist 
   kasutegur 80 % 

3667 MWh 
 

3300 MWh 
 
 
 

367 MWh 

4096 MWh 
 

3686 MWh 
 
 
 

410 MWh 

3498 MWh 
 

2666 MWh 
 

535 MWh 
 

297 MWh 
Kütusekulu 
   Hakkepuit 
   Puidupellet 
   Põlevkiviõli 

 
5176 p-m3  

 
42 t 

 
5782 p-m3 

  

47 t 

 
4182 p-m3  

134 t 
34 t 

Kütuste maksumus 
   Hakkepuit, 
   hind 18 EUR/MWh 
   Põlevkiviõli/pellet, 
   hind 36 EUR/MWh 

 
69 882 EUR 

 
16 515 EUR 

 

 
78 056 EUR 

 
17 208 EUR 

 

 
56 448 EUR 

 
34 812 EUR 

 
Muutuvkulud kokku 
 

96 616 EUR 106 678 EUR 101 398 EUR 

Tegevuskulud 
 

40 000 EUR 40 000 EUR 40 000 EUR 

Kapitalikulu, olemasolev  
+ investeeringu kulum 
   100 % omarahastusel 
   50 % omarahastusel 

6 385 EUR 
 

+23 500 EUR 
+11 750 EUR 

6 385 EUR 
 

+32 150 EUR 
+16 075 EUR 

6 385 EUR 
 

+20 876 EUR 
+10 438 EUR 

Põhjendatud tulukus 6 % 
investeeringult 
   100 % omarahastusel 
   50 % omarahastusel 

 
 

36 600 EUR 
18 300 EUR 

 
 

49 260 EUR 
24 630 EUR 

 
 

31 590 EUR 
15 795 EUR 

Soojusetootmise kulud 
kokku 
   100 % omarahastusel 
   50 % omarahastusel 

 
 

203 101 EUR 
173 051 EUR 

 
 

234 473 EUR 
193 768 EUR 

 
 

200 249 EUR 
174 016 EUR 

Soojuse hind 
   100 % omarahastusel 
   50 % omarahastusel 

 
65.94 EUR/MWh 

56.19 EUR/MWh 

 
68.50 EUR/MWh 

56.61 EUR/MWh 

 
65.02 EUR/MWh 

56.50 EUR/MWh 

  
Märkus:  Kulud on arvestatud eeldatavate investeeringute järgse 2019.a. tasemel. 

 
 



------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
AS INFRAGATE Eesti          AB2   Abja-Paluoja soojusmajanduse arengukava 2016-2026 
KAVAND 2016.a.                          Viljandimaa, Abja vald, Abja-Paluoja linn                                                    32 / 36          

Abja-Paluoja soojusmajanduse bioküttega arendusel 50 % rahastustoetusel saab 
soojuse hind seega olema ca. 56 EUR/MWh, mis on mõnevõrra madalam praegusetest 
müügihindadest (60...70 EUR/MWh).  
Soojuse majanduslikult efektiivseim referentshind sarnasel väikesel tootmismahul määratletuna 
[Konkurentsiamet 2015. Referentshinna rakendamise võimalused kaugküttesektoris] on 52...53 
EUR/MWh.  
Ilma rahastustoetuseta arendamisel kujuneks soojuse hind vähemalt 65 EUR/MWh, mis 
praegusetest müügihindadest odavam ei oleks ja tulemust seega majanduslikult vastuvõetavaks 
lugeda ei saaks. 
Ka kõigi korterelamute ning Valla Lasteaed-Perearstikeskuse ja Gümnaasiumi vanade osade 
soojustamisel, mis on 10 aasta jooksul vähetõenäoline, väheneb soojustarbimine ca. 600 MWh/a 
(so. 20 %) ja Alternatiiv 1 soojuse hind tõuseks arvestuslikult kuni ca. 64 EUR/MWh. 
Arvestatud on, et reaalse 50 % hoonete soojustamise jm. energiasäästu meetmete 10 a. jooksul 
teostumise mahu ca. –300 MWh/a arvelt tõenäoliselt kasvab linna soojustarbimine Haigla 
juurdeehitusega (ca. +200 MWh/a) ja/või on võimalik mõnes elamus hakata kaugkütet kasutama 
ka veesoojenduseks. 
 
Hakkepuidu kallinemisel 25 % (22.50 EUR/MWh) tõuseks soojuse hind kuni ca. 62 EUR/MWh. 
 
Kaugküttetorustike soojuskaod uuendatud lõikudega ühendvõrgu korral jääksid praegustega 
ligikaudu samaks, kokku vastuvõetavale tasemele, ja Alternatiiv 3 lahusvõrgu korral vähenevad 
oluliselt. Võimsustihedus ja tarbimistihedus ühisvõrgu korral jääks praktiliselt samaks ja 
vastuvõetavale tasemele kuna Gümnaasium ja selle soojustarbimine kuuluks nüüd 
kaugküttevõrgu hulka. 
 
Biokütused (hakkepuit, puidupellet) on põhimõtteliselt taastuvate keskkonnamõjudega ja 
seejuures kohalikud, Abja ümbrusest Viljandimaalt, mujalt Eestist või ka Põhja-Lätist hangitavad. 
Biomassil lisaks palju kõrgemale keskkonnasäästlikkusele ei kõigu nende hinnad niipalju kui 
põlevkiviõlil, kuigi samuti Eesti kohalik kütus aga mille hind on omajagu korrelatsioonis 
naftahindade kõikumisega maailmaturul. Biomassi hinnad võivad periooditi küll kerkida 
raiemahtude olulisel muutumisel Eestis.  
Biomassi katelseadmeid on küllaltki automaatsetena väljaarendatud suures võimsusvahemikus 
(mõni kW kuni mitukümmend MW), millede suhteliselt kallid investeeringud korvavad madalamad 
käidukulud elutsükli jooksul. 
Biokütet võib metsases Eestis lugeda põhimõtteliselt parimaks kütteliigiks, mille kasutamine 
lisaks suurendab kohaliku kogukonna tööhõivevõimalusi ja elavdab kohalikku majandust. 
 
Hakkepuidu kütteväärtus sõltuvalt niiskusest 25...55 % on 4...2 kWh/kg, keskmiselt alumine 
kütteväärtus on 3 kWh/kg (niiskusesisaldusel 40 %), so. ca. 0,75 MWh/puiste-m3. 
Kütteks hangitava hakkepuidu niiskusesisaldus oleks parim 30...40 %. Tööstuslikud 
hakkepuidukatlad võimaldavad tavaliselt põletada puiduhaket niiskusesisaldusega kuni 60 % ja 
ka turvast näit. 10 % ulatuses aga kütuse niiskusesisalduse suurenedes katla kasutegur langeb. 
 
Abja-Paluojasse hakkepuidu potentsiaalne tarnija võiks olla näit. SW Kütus OÜ, kellel on mh. laod 
Viljandimaal Õisus ja Valgamaal Tõrvas; kontrollitud kvaliteediga hakkepuitu müüakse toodetud 
soojuse järgi (soojusarvestilt), praegu väidetavalt lepinguhinnaga kuni 19 EUR/MWh (so. kütuse 
primaarenergial ca. 16 EUR/MWh). 

 
 

4. ASULA SOOJUSMAJANDUSE MAJANDUS- JA FINANTSANALÜÜS (MFA) 
 

Abja-Paluojas Konkurentsiameti poolt 19.01.2016 N.R. Energy OÜ Kastani kaugküttepiirkonnale 
kehtestatud soojusenergia müügi piirhind on 70.81 EUR/MWh (ilma KM-ta) ja 22.04.2015 Abja Elamu 
OÜ Järve katlamaja kaugküttepiirkonnale kehtestatud piirhind on 60.82 EUR/MWh (ilma KM-ta). 
N.R. Energy müüs Kastani katlamaja tarbijatele soojust 2012.a. 86.71 EUR/MWh, näit. alates 
01.01.2015 75.78 EUR/MWh + KM, alates 19.02.2016 hinnaga 70.81 EUR/MWh + KM. 
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Abja Elamu müüs Järve katlamaja tarbijatele soojust alates 04.03.2013 84.35 EUR/MWh, näit. 
2016.a. märtsis aga 51.38 EUR/MWh. Abja Elamu soojuse müügihinnad on erinevatele võrkudele ja 
erinevate kütuste korral erinevad. 
Abja-Paluojas on soojuse müügihinnad olnud Eestis kõrgemate hulgas ja põhjustanud tarbijate poolt 
palju pahameelt. N.R. Energy raamatupidamise andmetel tema Abja-Paluoja klientide püsivad 
maksevõlgad on ca. 1 kuu müügi mahus ja maksedistsipliini hinnatakse üldiselt üsna heaks. 
 
Võrdluseks, Eestis kaugküttesoojuse hind 2013.a. oli keskm. 57.00 EUR/MWh + KM, väikevõrkudes 
keskm. 62.50 EUR/MWh + KM. 

 
Abja-Paluoja soojusmajanduse anlüüsitud alternatiivide majandus- ja finants-arvutused on 
käesoleva Arengukava Lisades. 
MFA arvutused käsitlevad hindu ja saastetasusid, tarbijate, kaugküttevõrgu ja katlamajade 
soojusetootmise-tarbimise tehnilis-majanduslikke näitajaid, soojusettevõtete rahavoogusid ja 
majanduslikku tõhusust kokku; Alternatiivide 1, 2 ja 3 lõikes ning seda perspektiivis kuni 2038.a.  
2013...2015.a. keskm. on SW Energia ja N.R. Energy rahavoogude kasum arvestatud 0 ning Abja 
Elamu soojusmajanduse rahavoog negatiivsena. 
 
MFA arvutustes on arvestatud järgnevaga:  
1) Kütustehindade kasv on prognoositud mõõdukas kuid pidev; saastetasude kasv on prognoositud 

intensiivne; 
2) Amortiseeritakse investeeringuid omavahenditest ja laenuvahenditest; amortisatsioonikulusid 

rahavoogudes ei arvestata. 
3) 2018.a. investeeringuteks taotletakse toetust 50 % ja võetakse laen 50 % 15 aastaks; 

laenuintress on algsummast 3 %/a.  
4) Korterelamute soojustamiseks jm. energiasäästumeetmeteks on toetus 25 % ja omaosalus 75 % 

ning soojustatakse ca. 1/2 korterelamutest; 
5) Katlamajades toodetakse soojusest biomassist 90 % ja põlevkiviõlist 10 %; 
6) Palgaindeks ja teenuste hinnaindeks (tarbijahinnaindeks) on 3 %/a; 
7) Kaugküttesoojuse müügihind on 20 aasta jooksul pärast investeeringuid 65...80 EUR/MWh. 
 
Soojusvarustuse võimaluste pikaajaline majanduslik tasuvus on arvutatud kuni aastani 2038, 
mis katab suuremas osas 2018.a. planeeritud investeeringute amortisatsiooniperioodid 
(kasutustsüklid), mille järel tuleks planeerida nende põhivahendite järgnev väljavahetamine või 
uuendamine; ning katab ka investeeringulaenude tagasimaksete perioodid. 
Investeeringute analüüs on teostatud järgmiste üldkasutatavate kompleksnäitajate määramisega: 
- Tulu nüüdisväärtus NPV [Net Present Value] on iga-aastaste kasumite (säästude) nüüdisväärtuste 

summa ja investeeringu maksumuse vahe määratletud diskontomäära korral 
(soojusettevõtjatele) 6,07 %/a [Konkurentsiamet 2015. Juhend kaalutud keskmise kapitali 
arvutamiseks]. 

- Tulu sisenorm IRR [Internal Rate of Return] on intressi väärtus (%), mille puhul NPV = 0. 
- Liht-tasuvusaeg SPBP [Simple pay-back period] on investeeringu algmaksumuse suhe iga-

aastasesse saadavasse täiendavasse rahasissevoogu (kasumisse või säästu); arvutustes on 
võetud investeeringute järgsete aastate tulu kasvu keskmine ja arvestatud ka Abja Elamu 
praeguse kahjumi säästuga. 

 
Abja-Paluoja soojusmajanduse arengualternatiivide MFA arvutuste tulemus on järgmine: 
 

 
2016...2038.a. 

Alternatiiv 1: 
Ühendatud ühisvõrk 
bioküttel 

Alternatiiv 2: 
Laiendatud ühisvõrk 
bioküttel 

Alternatiiv 3: 
Lahusvõrk bioküttel 

Investeeringud kokku, 
ilma KM-ta 

610 000 EUR 821 000 EUR 526 500 EUR 

Sh. investeeringud 50 % 
omarahastusel 

305 000 EUR 410 500 EUR 263 250 EUR 

NPV 51 968 EUR –190 222 EUR 42 099 EUR 
IRR 7,9 %  7,8 % 
Lihttasuvusaeg 13,6 aastat 27,4 aastat 13,4 aastat 
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Kokkuvõtlikult näitab pikemaajaline MFA järgmist: 
 

• Investeeringute ilma toetuseta rahastusel ei ole tasuvus saavutatav ühegi analüüsitud 
Alternatiivi korral. 

• Bioküttele üleviimise mõningane tasuvus 50 % omarahastusel on samavõrra olemas nii 
kaugküttevõrkude ühendamisel (Alternatiiv 1) kui lahusarendamisel (Alternatiiv 3). 

• Kaugkütte ühisvõrgu laiendamine (Alternatiiv 2) ei ole tasuv ka uute tarbijate liitumistel, eriti 
arvestades tõenäoliselt osade hoonete soojustamise ja soojustarbimise vähenemisega.  
 

  
5. ASULA SOOJUSMAJANDUSE KESKKONNAMÕJU EELHINNANG 

 
Hakkepuidu põletamisel (eelkoldega katlas) on eriheitmed järgmised [Keskkonnaministri määrused 
nr. 94/99 Välisõhku eralduvate süsinikdioksiidi/saasteainete määramismeetodid]: CO2 29,9 tC/TJ 
x44/12; CO 1200 g/GJ; SO2 10 g/GJ; NOx 100 g/GJ; VOC (Lenduvad Orgaanilised Ühendid, LOÜ) 
48 g/GJ; PM 240 g/GJ. 
Põlevkiviõli põletamisel on eriheitmed järgmised [Keskkonnaministri määrused nr. 94/99 Välisõhku 
eralduvate süsinikdioksiidi/saasteainete määramismeetodid]: CO2 21,1 tC/TJ x 44/12; CO 100 
g/GJ; SO2 (väävlisisaldusel 0,8 %) 0,016 t/t õli; NOx 150 g/GJ; VOC 1,1 g/GJ; PM 100 g/GJ. 
 
Võrdluseks, Eesti põlevkivi põletamisel CO2 eriheitmed on 27 tC/TJ x 44/12. 
 
Soojusettevõttele on saastetasumäärad alates 01.01.2015 järgmised [Keskkonnatasude seadus § 
19]: CO2 2.00 EUR/t; CO 7.70 EUR/t; SO2 145.46 EUR/t; NOx 122.32 EUR/t; VOC 122.32 EUR/t; 
PM 146.16 EUR/t. 
Saastetasumäärad edaspidi kindlasti oluliselt kasvavad; tendentsina on arvestatud 
[Keskkonnaministeerium 2014. Keskkonnatasude raamkava eelnõu aastateks 2016-2025]. 
 
Abja-Paluoja soojusmajanduse alternatiivide sh. katlamajade heitmete ja saastetasude 
arvutused on käesoleva Arengukava Lisades. 
 
Keskkonnamõju eelhinnangu järeldused on kokkuvõtlikult järgmised: 
 

• Biomassküttele üleminekul (kõigil Alternatiividel) kaugkütte fossiilsed õhuheitmed CO2 
arvestuses loomulikult vähenevad üle 10 korra; samuti vähenevad oluliselt SO2 
õhuheitmed. 

• Biomassküttele üleminekul katlamaja(de) juures hakke laadimisel ja avaladustamisel 
mõningal määral lendub puidutolmu ning põletamisel vingugaasi ja tahmaosakeste 
õhuheitmed suurenevad mõnekordselt, mis võib mõjutada uute hakkepuidu 
lokaalkatlamajade täpsema asukoha valikut õhusaastetingimustele vastavaks (mh. 
välistada paigutuse Järve katlamaja juurde Haigla kõrvale). 

 
 
6. ASULA SOOJUSMAJANDUSE VARUSTUSKINDLUS 

 
Abja-Paluoja biomassil kaugküttel jääb ka baaskoormusel lisaks hakkepuidule alternatiivkütus – 
põlevkiviõli. 
Soojuse varustuskindlus tagatakse soojusettevõtte poolt hakkepuidu piisava varu olemasoluga 
katlamajade (Kastani katlamaja) laos ja põlevkiviõli täidetud mahutitega Gümnaasiumi ja Järve 
katlamajades.  
Kastani katlamaja laod saavad mahutama (vähemalt 500 m3) 2 kuni 3 nädala hakkepuidu varu. 
Hakkepuidu varustushäirete korral on tõenäoliselt alati võimalik kasutada kütteks põlevkiviõli, 
millel katlad katavad nii baaskoormuse kui tipukoormused. Mõlema kohaliku kütuse, hakkepuidu ja 
põlevkiviõli, samaaegsed ja pikemaajalised varustushäired pole tõenäolised. 
Hariduse – Staadioni tn. korterelamute tiputarbe katmine põlevkiviõliküttega on Gümnaasiumist 
tuleva peenikese torustikulõigu tõttu soojustehniliselt keeruline. 
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Kastani katlamaja elektrivarustus peab tagama elektriseadmetele toite võimsusega vähemalt ca. 
25 kW, milleks võrgukatkestuste perioodiks peaks katlamaja saama varustatud diiselgeneraatoriga 
(kütuse arvestusliku varuga 7 ööpäevaks). 
 

 
7. ASULA SOOJUSMAJANDUSE ARENGU TEGEVUSKAVA 

 
Soovituslik tegevuskava Abja-Paluoja linna soojusmajanduse arendamiseks on järgmine: 

 
Jrk. 
nr. 

Tegevus Täitja Periood Rahastus ja märkused 

1 Soojusmajanduse arengukava 
kinnitamine 

Abja Vallavolikogu 2016.a. II  

2 Soojusmajanduse arengumudeli 
propageerimine; vastuvõetavate 
rahastusskeemide väljatöötamine 

Abja Vallavalitsus 2016... 
...2017.a. 

 

3 Korterelamutes korteriühistute 
moodustamine 

Abja Vallavalitsus 2017.a.  

4 Soojusettevõtja teenusehanke 
dokumentatsiooni koostamine, 
hankekonkursi korraldamine ja 
operaatorlepingu(te) sõlmimine 

Abja Vallavalitsus 2017.a. Mh. investeerimiskohustuste 
määratlemine ja jaotus 

5 Soojusvarustuse eelisalternatiivi  
katlamaja ja torustike 
projekteerimine ja hankemenetluste 
läbiviimine 

Abja Vallavalitsus 2017.a. kuni 20 000 EUR 

6 Investeeringuteks rahastuse 
hankimine 

Abja Vallavalitsus, 
soojusettevõte 

2017.a. Toetused ja laenud 

7 Soojusvarustuse eelisalternatiivi 
katlamaja(de) ja torustike ehitus 

Abja Vallavalitsus, 
soojusettevõte 

2018.a. 610 000 EUR 
(Alternatiiv 1) 

8 Lasteaed-Perearstikeskuse 
soojustamine jm. energiasäästu 
meetmed 

Abja Vallavalitsus 2019.a. ca. 100 000 EUR 

9 Gümnaasiumi vana osa soojustamine 
jm. energiasäästu meetmed 

Abja Vallavalitsus 2020.a. min. 250 000 EUR 

 
 
 

8. KOKKUVÕTE 
 
Abja-Paluoja linna soojusmajanduse seisukorra hinnang ja soovitatud edasine areng oleks 
kokkuvõtlikult järgmine:  
 

• Kaugküttepiirkonnas 3 soojusvõrgu ja 4 fossiilsel vedelkütusel väikekatlamaja olemasolu, 
mida opereerivad 3 soojusettevõtet, ei ole väikelinna ja selle kogukonna jaoks ratsionaalne, 
on tinginud ülemäära kõrge soojuse hinna ja keerulised lepingusuhted ega ole 
keskkonnapoliitiliselt jätkatav; katlamajad, va. Gümnaasiumis, kauemaks kui lähiaastatel 
pidevtööks jääkressurssi ei oma ja kaugküttetorustikel on enamasti ülemäära suured 
soojuskaod. 

• Soojusmajanduse korrastamiseks oleks organisatoorselt vajalik läbiviia soojusettevõtja 
otsingukonkurss, tegevuse konsolideerumisefekti saavutamiseks eelistatult ühe operaatori 
leidmiseks, kellega koos kohalikul omavalitsusel oleks otstarbekas hakata planeerima 
soojusmajanduse investeeringuprojektide konkreetset teostamist. 

• Soojusmajanduse arenguks on analüüsitutest eelistatav Alternatiiv 1 ühe ühendatud 
kaugküttevõrguga, ühest biomassküttel põhikatlamajast (Kastani, 850 kW) varustatav, 
milline lahendus oleks nähtavasti ka kõige ratsionaalsem teostada ja opereerida; selline on 
olnud ka Valla arengukava 2015.a. nägemus. 
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Alternatiiv 1 on eelistatav kui ei teki juriidilisi takistusi ega investeeringuväliseid kulusid 
Hariduse – Staadioni tn. olemasolevate torustike või Kastani katlamaja kasutussejäämiseks 
ega möödapääsmatust Kultuurimaja võrku ühendada pikemal Aia tn. trassil. 

• Analüüsitud Alternatiiv 3 (kolme eraldi lokaalvõrgu ja -katlamajaga) oleks eelistatav vaid 
eelnimetatud probleemide ilmnemisel.  

• Soojusmajanduses saavutatakse sellega valdavas ulatuses üleminek fossiilkütuselt kohalikule 
taastuvkütusele, kasutusse jääva kaugküttevõrgu soojuskadude vähenemine ning 
kasvuhoonegaaside eritumise oluline vähenemine üldiste keskkonnaeesmärkide järgimiseks. 

• Kaugkütte ühendvõrgu laiendamine Alternatiiv 2 järgi (soojusvarustusega Kastani 
katlamajast) nähtavasti tulukas ei oleks kuna ka parimal juhul, kui käsitletud lisatarbijad 
oleks liitumisest huvitatud, finants-majanduslikku tasuvust ei saavutata. 

• Hoonete soojustamist jm. energiasäästumeetmete rakendamist sh. küttesüsteemide 
täiustamine reguleerpaigaldisetega tuleks igati soodustada ja propageerida; samuti Valla 
enda poolt teostada see Lasteaed-Perearstikeskusel ja Gümnaasiumi vanadel osadel, sõltuvalt 
nende jätkuva kasutuse ulatusest-arengust.   
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